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NOI DUNG BAN CAO BACH

1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
1.  Tb chirc phét hanh - Cong ty C6 phin Piu tw Bit djng sin Taseco

Ong: Pham Ngoc Thanh Chire vu: Cha tich Hoi dong quan tri
Ong: Nguyén Tran Tung Chuc vu: Tong Giam dbe
Ba: Nguy&n Thi Kim Ngan Chirc vu: Ké toan trudng

Chung t6i dam bao ring cac thong tin va so liéu trong Ban Céo Bach nay 1a chinh xac, trung
thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cia nhimg théng tin va s6 liéu
nay. Trong pham vi trach nhiém va thong tin duoc biét, chung t6i dam bao khong c6 thong tin
hoac s6 liéu sai s6t ma c6 thé gdy anh huéng dbi véi cac thong tin trong Ban Céo Bach.

2. Té chire tw vin - Cong ty C6 phan Chimg khodn SSI - Chi nhanh Ha Ngi

Pai dién duoc Gy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Ha

Chue vu: Giam ddc Tai chinh

(Theo Gidy iy qz:ryén ;a’ 08/2020/UQ-SSI ngay 04/09/2020 do Ong Ngu})e:n {fa‘ng Nam — Téng Gidm
doc Cong ty Cé phan Chimg khodn SSI uy quyén va Giay uy quyén so 09/2020/UQ-SSI ngay

01/08/2020 do Ong Nguyén Duy Hung — Chii tich Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan Chimg khodn
SSI uy quyén cho Ong Nguyén Hong Nam)

Ban Cao Bach nay 1a mét phan cia hd so dang ky chao ban thém ¢ phiéu ra céng chung do Céng
ty C6 phan Chimg khoén SSI — Chi nhanh Ha Noi tham gia 1ap trén co s& Hop ddng tu van sb
0606/2022/SSI-HN/NHDT ngay 06 thang 06 nam 2022 véi Cong ty Cé phan Dau tu Bat dong
san Taseco. Trong pham vi trach nhiém va thong tin dugc biét, chiing t6i dam bao rang viéc phén
tich, danh gia va lua chon ngon tir trong Ban Céo Bach nay da dugc thuc hién mdt cach hop ly
va cén trong dua trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty Cb phé"m Péu tu Bat dong san
Taseco cung cAp.

[Phan cudi ciia trang ndy duwoc ¢ tinh bo trong dé chuyén tiép sang ngi dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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II. CAC NHANTO RUI RO
1.  Raiiro vé kinh té

Céc chi sb kinh té vi mé chinh thudong duge sir dung dé danh gia su phat trién ctia nén kinh té
mét qude gia, trong d6 tiéu bidu bao gdm céc chi sé vé téc do tang trudng téng san phim quéc
ndi (“GDP™), lam phat, 1ai suét va ty gia héi doai. Su bién dong ctia cac yéu td nay thuong mang
tinh tic dong hé théng 16i hau hét cac chi thé tham gia vao nén kinh té. Ngoai ra, cac chinh
sach phat trién nganh ciia Chinh phii ciing sé c6 tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong
va két qua kinh doanh ciia cic doanh nghiép néi chung va ciia Cong ty C6 phin Pau tu Bat

dong san Taseco noi riéng.
1.1.  Ruiii ro vé toc do tang trudong kinh te

Day la yéu té vi md quan trong nhit anh huéng dén téc do tang trudng cia hiu hét cac nganh
nghé. Iinh vuc ciia nén kinh té va ¢6 anh huéng 16n dén hoat dong ciia Cong ty.

Theo bio céo tinh hinh kinh té - x hoi ndm 2023 cua Tong cuc théng k&, GDP nim 2023 ting
5,05%. giam manh so vo1 muc ting 8.02% dat dugc ndam 2022 va chi cao hon tde do tang 2.87%
va 2.55% cta cac nim 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong miec tang tong gia tri
tang thém toan nén kinh té, khu vire néng, 1am nghiép va thiy san ting 3,83%., dong gop 8.84%:
khu vuc cong nghiép va xay dung tang 3,74%, dong gop 28,87%:; khu vuc dich vu tang 6,82%,
déng gop 62,29%.

Ngay 06/10/2024, Téng cuc Thong ké da cong bd ting truomg GDP 9 thang dau nam ting 6.82%
so véi cung ky nim trude. Trong mirc ting tong gid tri ting thém cua toan nén kinh té 9 thang
dau nam, khu vuc nong, 1am nghiép va thuy san tang 3.2%, dong gop 5.37%; khu vuc cong
nghiép va xdy dung ting 8,19%, dong gbép 46,22%; khu vuc dich vu ting 6,95%, dong gop
48,41%.

Tang truong GDP dugc duy tri & mure kha gitp gia tang thu nhap va cai thién tim ly ctia nguoi
tiéu ding. D4y 1a nhan t6 thuc day nhu cau thuc ciing nhu dau tu trén thi truong bat dong san va
qua do tac dong dén hoat dong kinh doanh cia cac cong ty bat dong san tai Viét Nam. Tdc do
tang trudng kinh té 1a chi bao quan trong dé Cong ty dua ra cac chién lugc kinh doanh pha hop
cho timg thoi ky. Chinh vi véy, hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty trong nhimg nim gan ddy bam
sat voi nhu cu cia thi trudng va phit hop véi nang Iuc tai chinh ciia Cong ty. Hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Céng ty C6 phan Pau tu Bat déng san Taseco chi yéu trong linh vire kinh doanh
va phat trién bt déng san, nén két qua hoat dong kinh doanh phu thudc nhiéu vao su tang truéng
ctia nén kinh té Viét Nam. Téc do ting truong kinh té giam sut c6 thé anh hudng téi nhu ciu mua
nha hozc thué vin phong clia nguoi tiéu ding, qua dé tao ra rii ro doanh thu, dong tién, hang ton
kho, anh huéng t6i loi nhuan va hoat dong cia Cong ty. Nham giam thiéu tac ddng ctia nhimg
anh huong trén, Taseco Land chu trong thuc hién tét cong tac chudn bi, du trd cho nhimg tinh
hudng thay dbi trong tinh hinh kinh té, thi truong, ciing c6 ndi luc tai chinh déng thoi xdy dung
mdi quan hé bén vimg véi cac khach hang, dinh ché tai chinh va té chire tin dung trong va ngoai
nude, dong thoi, dat Cong ty trude tinh thé phai déi méi, viron 1én va co nhiig chinh sach kinh
doanh linh hoat d& phu hop véi diéu kién kinh té nhiéu thay doi hién tai.
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Hinh 1. Tiang truong GDP Viét Nam qua cic nim
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1.2.  Riiro vé ty gia
Ty gia héi doai tac dong dang ké dén nén kinh té va thi truomg chimg khoan théng qua viée tac
dong dén cac doanh nghiép xuit nhép khau, can can thanh toan va su di chuyén ciia cac ngudn
vén dau tu. Theo co ché quan ly hién tai, ty gid phan anh quan hé¢ cung cau gifra cac don vi tién
€ khéc nhau va dat dudi sy quan ly, diéu tiét ctia Nha nude. Tuy nhién, nhin chung cOng tac
quéan 1y ty gid 1a mét vin d& khé khan va doi khi ty gid bién dong trai chiéu véi y mubn chu
quan cua cac nha quan ly.
Ty gia trung tAm binh quan ndm 2022 (tinh dén ngay 23/12/2022 ciia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam): 1 USD = 23.271.9 VND. Pé dat duoe mirc ty gia nhu hién tai thi Ngan hang Nha nudce
Viét Nam (NHNN) phai trai qua mét qué trinh diéu hanh chinh sach tién té day kho khan va vt
va. So voi cudi nam 2021, ty gia co thoi diém mat gia 7-8%, nhung dén cubi nim 2022, VND
chi con mét gia 3,53%. Cuc Dur trir Lién bang My (FED) da kich hoat cac dot ting gia manh,
dua chi s USD Index 1én mic cao nhét trong 2 thap ky va "diém chiu luc" dau tién 1a ty gia
USD/VND.

Tinh dén ngay 29/12/2023, ty gia trung tAm giira ddng Viét Nam (VND) va d6 la My (USD) do
Ngan hang Nha nuéde (NHNN) cong bd & mirc 23.866 VND/USD.

Ty gia trung tim dugc diéu hanh linh hoat, phit hop, déng bd véi cac cong cu chinh sach tién
té dé 6n dinh thi trudng ngoai té, gop phan kiém soat lam phat, 6n dinh kinh té vi mé. Dén ngay
30/09/2024, theo dir liéu cong bd bai Ngan hang nha nudce Viét Nam, ty gia trung tdm & mirc
24.105 VND/USD.

Hién tai Cong ty khong ghi nhan cac khoan doanh thu, chi phi bang déng ngoai té, vdy nén
khong chiu anh hudng truc tiép bai yéu td ty gia hdi doai. Tuy nhién, ty gia hdi dodi ¢ thé tac
dong dén yéu t6 1ai suit cling nhu céc yéu t6 thi truong khac, gian tiép anh huong dén tinh hinh
hoat dong ciia Cong ty nhu cac ndi dung dugc trinh bay trong phin cac nhén t6 rui ro nay. Bén
canh d6, & dam bao phong ngira nhitng tinh huéng bét lgi, Cong ty ludn chu dong theo doi
dién bién tién t& qubc t& dé kip thoi diéu chinh chinh sach va ké hoach kinh doanh phi hop.

1.3.  Riii ro vé lam phat

Céc rii ro trong tai chinh doanh nghiép thudomg gan lién véi hién tuong lam phat trong nén kinh té.
Theo nhimg s6 liéu dugc cong bd, trong nhimg nim gan diy Viét Nam dang xir Iy rét t6t tinh trang
lam phat so v&i cac nam trude.

(5}
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Ngay 29/12/2022, Tong cuc Théng ké (Bo Ké hoach va Pau tu) di cong bd Chi sb gié tiéu dung
(CPI) binh quan ca nim 2022 tang 3,15% so vé&i nim 2021, dat muc tiéu Quédc hoi dé ra. Diéu
ndy la nho nhimg chinh sach hd trg tir chinh phi nhu giam thué gia tri gia ting véi mot s& nhém
hang hoa va dich vu tir 10% xudng 8%; giam 50% muec thué bao vé moi truomg ddi voi nhién
liéu bay; giam muc thu 37 khoan phi, 1& phi; giam thué bao vé méi truong ddi véi xing dau.
Tuy nhién. nhimg yéu t6 bén ngoai nhu gia nguyén vat lidu gia ting trén thé gi6i ciing nhu su
gia tang cua dong D6 la va gia cac luong thue pham ciing s& anh hudng it nhiéu khién lam phat
c6 thé tang 1én trong twong lai. Tinh chung ca nam 2023, CPI tang 3.25% so v&i nam trude, dat
muc tiéu Qudc hdi dé ra. Ngoai ra, binh quan ndm 2023, lam phat co ban tang 4,16% so véi
nam 2022, cao hon murc tang CPI binh quin chung (3,25%).

Ngay 06/10/2024, Téng cuc Théng ké da cong bb CPI chin thang dau nim 2024 ting 3,88% so
vé1 cung ky ndm trude, lam phat co ban tang 2,69%.

Rui ro vé lam phat va ting gia anh hudng ti chi tiéu cia toan nén kinh té, tac dong dén tat ca
céc nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh bt dong san noi riéng. Ngoai ra, lam phat
con ¢ thé tac dong ddy gia thanh san xuat 1én cao khi gia nguyén vat liéu dau vao va gia nhan
cong déu tang.

Mic du ty 1& lam phat duoc duy tri & mic 6n dinh trong mot vai nam trd lai ddy nhung khong
thé bao dam ring nén kinh té Viét Nam sé khong 1dp lai cac giai doan lam phat cao trong tuong
lai. Néu lam phat ting cao dang ké thi chi phi ctia Cong ty, bao gdm ca chi phi nhén su, chi phi
vén chuyén, chi phi xdy dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan 1y khac du kién
s& tang va gdy anh huong dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua
Cong ty.

Pé han ché rii ro vé lam phat, Cong ty da xay dung hé théng quan 1y rai ro va chu dong ké
hoach kinh doanh véi céc nha cung cip nguyén nhién vét liéu truyén thdng va ¢ ké hoach diéu
tiét gia ban cho khéach hang dua trén nhimg du bdo vé tinh hinh lam phat. Bén canh do, Cong
ty da thuc hién céc bién phép nhu ting cudng quan Iy chi phi, tim kiém ngudn cung tmg vét
liéu xay dung c6 gia ca hop 1y, t6i wu hoa quy trinh san xuit va van hanh dé phu hop vai tinh
hinh thi truong.

Hinh 2. Ty 1€ lam phat cia Viét Nam qua cdc nam
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1.4.  Rui ro vé lai suat

Lai suat co vai tro rat quan trong doi véi su phat trién ciia nganh bat dong san. Céc bién dong
i sudt s& anh huéng dén chi phi vén ciia doanh nghiép va strc mua bat déng san cua ngudi tiéu
ding. Miic 13i suat thap va 6n dinh gitip cho ngudi mua c6 thé d& dang tiép can cac khoan vay,
tiét kiém chi phi va tir do lam gia tang nhu cau dau tu vao bét dong san.
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Rui ro vé 1ai sudt ddi véi mot doanh nghiép xuét hién khi chi phi tra 13 vay cia doanh nghiép
cao hon kha ning tao ra loi nhuan. Mte rii ro vé 1ai sudt la khac nhau gifra cac nganh tuy theo
co cdu no vay cia cac nganh do. M 1ai sudt cang cao thi doanh nghiép cang khé khin trong
viéc huy dong vén dép trng nhu ciu san xut kinh doanh.

Nam 2022, cac Ngan hang Trung vong (NHTW) da sir dung cac cong cu tang lai suat dé dbi
phé vdi lam phat toan cau. Tinh chung trong nam 2022, da c6 it nhat khoang 300 dot tang lai
suét ctia cac NHTW trén toan ciu, cao hon gan 3 14n so véi ciing ky nim 2021. Trong dé, Cuc
dur trix 1ién bang My (FED) da thuc hién téi 07 1an lién tiép tang va dua 131 sudt cia M§ 1én cao
nhét va nhanh nhat ké tir nam 1981.

Trong nam 2023, Ngan hang Nha nuéc da didu hanh giam 1ai suat dé hd trg, thao g& kho khin
cho nén kinh té thong qua viéc lién tuc diéu chinh giam 4 1dn cac murc 14i sut didu hanh, v&i
mure giam 0,5-2,0%/nam, trong bdi canh 1ai suat thé gidi tiép tuc tang va neo & mirc cao; déng
thdi, ¢6 nhiéu van ban chi dao, truc tiép 1am viée véi cac td chire tin dung d& nghi tiét giam chi
phi, giam 1ai suat huy dong dé giam mit bang 13i suat cho vay. Pén cubi 2023, mat bing 13i suét
da giam dang ké, 1ai suat tién giri va cho vay binh quén cua céc giao dich phat sinh méi bang
VND giam 2-3% so v6i cubi nam 2022.

Vu Du bao Thong ké ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam da cong bd béo céo két qua cia Cude
diéu tra xu huémg kinh doanh quy 111/ nam 2024, céc t6 chirc tin dung dur bdo mit béng 1ai suat huy
dong — cho vay trong quy IV/ nam 2024 va niam 2024 tiép tuc & mirc thip va thay dbi khong dang
ké so v&i ky trude, cac t6 chire tin dung du bdo mat béng 13 sudt huy dong ting nhe (0.1 diém phan
tram) va mat bang 14i suét cho vay giam nhe (0,09 diém phén trim) so véi cudi nam 2023.

Péi véi Cong ty C phan Pau tu Bat dong san Taseco, 1a don vi hoat dong trong linh vuc bét
dong san, thoi gian thue hién du an thudng kéo dai, von cho cac du an 16m, vi vay dé giam thiéu
rii ro 13i suat, Cong ty ludn phai tinh toan cin dbi giita ngudn vén tu cé va ngudn vén di vay
dé giam thiéu anh hudng rui ro vé 13i suat dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Cong ty ludn tim cach quan tri rai ro bién dong 13i suét bing cach tim kiém cac ngudn tin dung
6 mire 13 suét thép nhur cac ngudn von tir nude ngoai, hop téc voi khdng chi cac td chire tin dung
thuong mai ma con hop tac véi cac t6 chie ngan hang phat trién, dong thdi mé rong pham vi cac
san phdm tin dung khac nhau dé giam thiéu chi phi von. Bén canh dé, tiy thudc vao muc 14i suat
trén thi trudong, Cong ty ciing trién khai cac bién phap két hop vi cac san pham tin dung ca nhén
dé tang cudmg va khuyén khich khach hang thanh toan sém dé han ché viéc phai duy tri cac khoan
tin dung phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh, qua d6 giam thiéu chi phi.

2. Rui ro vé luit phap

Rii ro vé ludt phap la rii ro mang tinh hé théng, c6 anh hudng chung dén toan nganh bét dong
san ciling nhu nén kinh té. Nhimg thay dbi trong chinh sach quéan 1y vi mé cia Chinh pha déu
c6 nhimg tic dong nhat dinh dén hoat dong ctia Cong ty. Bén canh d6, Viét Nam hién 1a mot
nudc dang phat trién, do do, luat va cac van ban dudi luit & giai doan nay dang trong qua trinh
hoan thién. Su thay dbi vé chinh sach la van dé tit yéu va it nhiéu gy ra anh huéng dén tinh
hinh hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Piéu nay doi hoi mdi doanh nghiép phai 6 nhimg diéu
chinh va thich tmg phi hop d& phat huy tbi da mit thudn loi, han ché mat bt 1oi ma mai su
thay dbi chinh sach gy ra déi véi hoat dong san xuat kinh doanh cua doanh nghiép. La mot
Cong ty ¢b phan dai chiing va dang dugc giao dich tai sain UPCoM cuia S& Giao dich Chimg
khoan Ha N¢i. Hoat dong kinh doanh bat dong san cia Céng ty C6 phan Dau tu Bt dong san

h
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Taseco chiu su diéu chinh cua phap luét, chinh sach va cac quy dinh tai Viét Nam nhu: Luit
Doanh nghiép, Luéat Ching khoén, Luit Thuong mai, Luat Xay dung, Luat Pau tu, Luat DAt
dai, Ludt Nha & va Luét Kinh doanh bit dong san,... Hé théng phap luat Viét Nam vin dang
trong qua trinh hoan thién, vi thé, cdc ludt va vin ban huéng din c6 thé s& con duge diéu chinh
cho pht hop véi su phat trién cia nén kinh té. Mot sé Luat chinh thirc c6 hiéu luc tir ngay
01/8/2024 nhu Luat Kinh doanh Bat dong san 2023, Luat Nha & 2023, Luét Dt dai 2024 ¢6 tac
dong truc tiép doanh nghiép. Dong thoi, nhitng thay ddi cua hé thong phap luat, chinh séch
trong nude c6 thé anh hudng dén ké hoach va hoat déng kinh doanh cua Cong ty. Dé kip thoi
du bédo. tmg phé cling nhu gitp Cong ty c6 su chuan bi tot nhat déi véi nhimg thay ddi trong
chinh sich vé luat, Cong ty thudong xuyén cip nhat cac vin ban phap luat méi véi Ban Lanh
dao va cac B phéan c6 lién quan ctua Cong ty.

Tét ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh & Viét Nam (bao gdm thué gi4 tri gia ting,
thué thu nhép doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, thué xuét nhap khAu, thué nha thau, phi ban
quyén...) da thay ddi déng ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015 va van dang tiép tuc duoc bd sung
va lam rd dé dép tmg yéu cau thuc tién khi c6 cac van dé phat sinh trong qué trinh thu va ndp
thué. Nhimg thay dbi vé mirc thué hodc cic quy dinh phép ludt vé thué hoic cc cach dién giai
khac nhau vé phap luét va chinh sach thué & Viét Nam c¢6 thé gdy anh hudng bt loi dén hoat
dong cua Taseco Land.

Do vay. dé han ché ti da nhiing rai ro phat sinh lién quan dén yéu t6 phéap 1y trong qua trinh
hoat dong. Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco ludn theo ddi, nghién ciru va cap nhat
cac van ban phép luat c6 lién quan dén hoat dong cua minh, déng thoi tham khao va thué tu vin
dbi voi nhimg van dé phap 1y nim ngoai kha ning ctia Taseco Land.

3.  Raiirodac tha

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san, ngoai cac rui ro néu trén, Cong ty Co
phan Dau tu Bt dong san Taseco c6 kha ning dbi mit véi mot sb rui ro dic thi nganh nhu sau:

3.1. Riuiroveduwan

Dic thu cua cac doanh nghiép hoat dong trong linh vue dau tu, kinh doanh bat dong san 1a doi
hoi nhu cau vén 16n, thoi gian thi cong cac du 4n thudomg kéo dai, thoi gian thu hdi vén cham.
Vi thé, doanh nghiép phai duy tri hé s6 no cao va thoi gian chiém dung vén dai. Viéc trién khai
ban hang ciing phu thudc vao tinh chu ky ctia nganh bit dong san. Trong giai doan thi truong
chimg lai, thanh khoén thi truong giam thi viéc ban hang ciing c6 thé gip khé khin. Nhimg dic
thi ctia nganh c6 thé s& gy ra rai ro giam kha nang thanh toan va giam loi nhuén du kién khi
Céng ty khong thu hdi duoe cac khoan ng hodic dong tién du kién hodc cac khach hang 16n cua
Céng ty bi 1dm vao tinh trang pha san. Do vay, dé han ché ti da nhimg rii ro phat sinh lién
quan dén du an, Cong ty Cb phan Dau tu B4t dong san Taseco ludn theo ddi tinh hinh tai chinh
cua doanh nghiép, cap nhat va kiém soat cac khoan phai thu, dam bao céc chi tiéu tai chinh cta
Cong ty ludn dat duge muce an toan.

3.2.  Riiro vé cong tic giai phong mit bing

Day la dic thu cia nganh kinh doanh bat dong san & Viét Nam. Trén thuc té, nhu cdu vé dit xay
dung db thi, van phong, nha &, khu du lich, ... ngay cang gia tang trong khi quy dit con lai ngay
cang it. Hién nay, phén 16m dét quy hoach cho céc du an khu do thi, khu cong nghiép, khu du
lich déu la dat da dwoc Nha nude giao cho cac td chire, ca nhan quan 1y sir dung, vi vdy cong
tac giai phéng mat bang céc du 4n nhin chung la rat phtre tap. Mit khac, khung gia dén bu, boi
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thuong dat theo quy dinh ctia Nha nude khong én dinh ma thuong xuyén dugce diéu chinh theo
bién dong gia thi truong. Piéu nay gay kho khan cho cong tac giai phong mit bing, anh huong
dén tién do trién khai du 4n ciing nhu tac dong truc tiép dén chi phi dau tu ciia doanh nghiép.
Do d6 chi phi, doanh thu va lgi nhuén ciia Cong ty c6 thé bi anh hudng bai rii ro nay. Dé han
ché t6i da nhiing rui ro phat sinh lién quan dén vén dé vé cong tac giai phong mit bang, Cong
ty C6 phan Dau tu Bit dong san Taseco ludn theo dai, kiém tra sau sat va cdp nhét kip thoi tién
d6 ciia cac du an dang thuc hién giai phéng mat bang, dam bao cong tac giai phong mat bang
dién ra dung tién do cia Cong ty.

3.3. Ruiiro canh tranh

Cong ty c6 thé gap phai rui ro canh tranh tir cac dbi thu khéc trong nganh. Canh tranh trong
kinh doanh luén 1a van dé ctia moi doanh nghiép, khong ngoai trir Cong ty C6 phan Dau tu Bat
dong san Taseco. Trong madi truong canh tranh, wu thé thuge vé cic doanh nghiép c6 strc manh
vé uy tin chit luong san pham, dich vu, mang dén cho khach hang loi ich thiét thuc va duoc
khach hang tin tuéng va cac doanh nghiép cé quy md 1én, c¢é tiém luc tai chinh tét, manh dan
dau tu khong ngimg cai thién chét luong san pham dich vu vi loi ich 1au dai.

Cac nguy co canh tranh chinh ma Céng ty ¢6 thé gap phai bao gdm: Canh tranh truc tiép tir viéc
dau tu, phat trién cac du 4n bat dong san cua cac chu dau tur khéc va Canh tranh cta dich vu
thay thé - dén tir chi ddu tu tr tb chirc mang ludi phan phéi riéng cia minh. D& giam bét cac
rii ro nay, Cong ty da xay dung chién lugc canh tranh phi hop bing hinh thirc lwa chon vi tri
chién luge mang lai gi tri cho nha dau tu va cu dan, tip trung mang dén nhimg dich vu, tién
ich noi khu ding cip dé moi ngudi an tim dinh cur, va két hop vdi chinh sach ban hang phi hop
mang lai nhiéu gia tri cho khach hang. Cong ty luén luén can trong véi rii ro canh tranh bang
viéc thuomg xuyén theo doi dién bién cia thi trudong, cdp nhat nhimng thay ddi vé nhu ciu va thi
hiéu cua khach hang, déng thoi khong nging ddi mai cht lwong phuc vu d ludn luén 1a don
vi tién phong trong linh vuc kinh doanh va phat trién bat dong san ctia Cong ty.

4.  Riiiro vé dot chio bén

Trong lan chao ban nay, Cong ty thuc hién chao ban cd phiéu cho dbi tuong 1a nha dau tur 1a cb
dong hién hiru - 14 ngudi am hiéu tinh hinh hoat dong kinh doanh, dinh hudng phat trién ciing
nhu ning lue quan ly ciia Ban Ianh dao Cong ty nén c6 thé danh gid duoc rai ro tir dot chao ban
14n nay la kha thép.

Dot chao ban cb phiéu ctia Cong ty s& phu thude vao dién bién tinh hinh thi truomg ching khoan
tai thoi diém chinh thirc chao ban, céc yéu to vi mé, tam 1y ciia cac nha dau tu ciing nhu su hip
dan ciia ¢d phan Cong ty. Vi viy, ¢6 thé co rii ro khong ban hét s ¢d phan du dinh chao ban.

Trén co s& di so sanh vai gia tri s6 sach va gid trj thi trudmg ctia cb phiéu Cong ty Co phan Dau
tu Bat dong san Taseco, cin ctr nhu cau von ciia Cong ty trong dot chao ban ciing nhu tao didu
kién thuén loi cho cb dong thure hién quyén, Ban lanh dao Cong ty tin tudng vao kha ning thanh
cong ciia dot chao ban va viéc mirc gia chao ban ¢d phiéu cho ¢b dong hién hiru 1a 10.000
ddng/cd phiéu 12 hoan toan hop ly va kha thi.

4.1. Ruiii ro hiy d¢t chao ban

Dot chao ban ¢b phiéu cho ¢b dong hién hitu da dugce Dai hoi déng ¢d dong thuomg nién nam
2024 cia Cong ty thong qua tai Nghi quyét Pai hoi dong ¢b dong sé 02/2024/NQ-DHDCD
ngay 25/04/2024. Dot chao ban dién ra trong thoi diém nén kinh té va thi truomg chimg khoan
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¢6 nhicéu bién dong, do d6 kho tranh khoi nhing rti ro lién quan dén thi truong chimg khoan.
Trong truomg hop thi trudng khéng thudn lgi va ¢6 phiéu khong duge chao ban hét nhu du kién,
tdy thude vao tinh hinh thi truong tai thdi diém chao ban, HDQT s& phan phéi tiép cho Nha dau
tu khac (bao gdm ca cac ¢ dong hién hitu, ngudi ndi bd cia Cong ty va cac nha dau tu khéc)
¢ nhu cau va nang luc tai chinh dé mua sb ¢ phiéu nay véi gia khong thip hon gia chao ban
cho ¢6 dong hién hiru. Rii ro huy dot chao ban trong truong hop két thiic thoi gian chao ban
theo quy dinh, Taseco Land khéng chao ban thanh cong t6i thiéu 70% tong sb c¢d phiéu du kién
chao ban (tuong dwong 10.395.000 ¢6 phiéu) dé thuc hién du 4n va dot chao ban bi hiy b theo
quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 28 Luat Chimg khoén nim 2019.

4.2. Riii ro ciia dwr 4n sir dung tién thu duogc tir dot chao ban

Can ct Diéu 10 Nghi quyét Pai hdi dong c¢b déng s6 02/2024/NQ-DHDPCD ngay 25/04/2024,
Nghi quyét Hoi dong quan tri s 28/2024/NQ-HPQT ngay 19/09/2024 va Nghi quyét Hoi dong
quan tri s6 31/2024/NQ-HDQT ngay 28/10/2024 ctia Cong ty Co phan Pau tu Bat dong san
Taseco, théng qua tong sé tién thu duoc tir dot chao ban thém cb phin du kién la
148.500.000.000 dong (Bdang chit: Mgt trdam bon muoi tdm 1y ndm tram triéu dong). Theo do,
toan bo s tién du kién thu duoc tir dot chao ban cho cd dong hién hiru s€ dugc su dung dé bd
sung ngudn voén dau tu cho Dir 4n déu tu xdy dung va kinh doanh két céu ha tang khu cong
nghiép hd trg Pong Van 111 phia Png dudng cao tde Cau Gié - Ninh Binh.

Trong trudng hop 16 trinh huy déng vén tir dot chao ban c6 su thay déi din téi tién do huy dong
s6 tién thu duge tir dot chao ban cham hon tién do thanh toan theo muc dich sur dung vbn duge
Dai hoi dong cb dong/ Hoi dong quan tri thong qua, Hoi dong quan tri Cong ty duoc quyén
phan bo ngudn vén khac cua Cong ty dé thuc hién nghia vu thanh toan theo muc dich str dung
vén, sau do sé sir dung ngudn vén thu duoc tir dot chao bén dé thanh toan lai cho céc nghia vu
thanh to4n dén han phat sinh tir viéc sir dung ngudn vén tu ¢ néu trén, dam bao ding muc dich
sir dung vén huy dong tir dot chao ban ban dau.

Trong truomg hop ¢b phiéu khéng phan phdi hét theo du kién va sé Juong vén huy dong khéng

dat du nhu du kién, Hoi déng quan tri sé:

(i)  Lua chon ban cho Nha dau tir khac véi gid ban khong thap hon gia chao ban cho cb dong
hién hiru;

(ii) Cén nhic lua chon, diéu chinh phuong 4n dau tu va str dung vén dé dam bao nguyén tic
khong anh huéng dén ngudn vén ciing nhu hoat dong san xuét kinh doanh thudng xuyén
cua Cong ty;

(iii) Can nhic phuong an vay von lwu dong tir ngan hang hodc sir dung cac hinh thirc huy dong
von khac dé dam bao da ngué)n luc thuc hién du an.

5.  Rauiro pha loang
5.1. Riii ro pha loing thu nhip rong trén méi c6 phin (EPS)
Céng thire tinh pha loang EPS dur kién nhu sau:
EPS =E/Qbp
Trong do:

+ EPS pha loang: Thu nhép trén mi ¢ phiéu pha loing sau dot chao ban thanh céng
+ E: Tong loi nhuan phan bo cho ¢d déng s& hiru ¢é phiéu phd thong
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+  Qbp: S luong ¢ phiéu dang luu hanh binh quén trong ky (sau chio bén)

Nhur vy, dot chao ban cb phiéu 1an nay sé& 1am cho s luong c¢b phiéu dang luu hanh cia Taseco
Land tang 1én, ¢6 thé anh hudng dén thu nhép trén mdi cd phiéu cia Cong ty. Thu nhép co ban
trén mdi ¢ phiéu ¢6 thé giam xudng néu téc do ting trudng loi nhuan thap hon toc dd tang cua
cb phiéu. Do d6, nha déu tu can c6 nhimg danh gia can trong vé rii ro nay.
5.2. Rui ro pha loing gia thi truong c6 phiéu
Gia tham chiéu c¢b phan TAL sé bi diéu chinh k¥ thuat khi thuc hién chao ban ¢b phan thém ra
cong ching. Gia pha loang khi ¢6 ¢ phin méi phat hanh duoce xac dinh theo cong thirc sau:
Gia tham chiéu (diéu chinh):

Piy+ Ig * Pr

1+1Ir
Trong do:
- Pulagia Qéng cira ciia cd phiéu tai ngay giao dich gén nhét truéc ngay Giao dich khong
huong quyén
- Irlaty 1é cd phiéu chao ban thém cho cb dong hién hitu theo phuong thire thuc hién quyén
- PR 4 gi4 ¢6 phan s& chao ban cho nguoi ndm quyén mua cb phan trong dot phat hanh
Tham khao:
- Pyy: Gia sir, gia ¢6 phiéu TAL trude ngay giao dich khong hudng quyén la 19.000
dong/co phicu
- IkeTyle cb phiéu phat hanh thém cho ¢b déng hién hitu theo phwong thire thuc hién
quyén 1a 5%
- Pr: Gia 6 phin s& chao ban cho ngudi nim quyén mua cb phén trong dot phat hanh
1a 10.000 dong/co phiéu
Gia tham chiéu b phiéu TAL trong ngay giao dich khong huong quyén mua cb phiéu trong dot
chao ban thém co phan dé tang von la:

19.000 + 5% * 10.000 ; 5 ok
=18.571 dong/c6 phan

1+5%

5.3. Riii ro pha lodng ty 1& nim giir va quyén biéu quyét

Ty 1& nim giir ciing nhu quyén biéu quyét cia cd dong hién hiru sé bi giam mot ty 1€ tuong Umg
véi ty 1é ma cb dong tir chdi quyén mua trong dot phat hanh nay (so véi thoi diém trude ngay
chét danh sach thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ma cb dong co).

6.  Ruiii ro quén tri cong ty

Rui ro quan trj cong ty 14 rii ro xuat phét tir quan tri céng ty yéu kém, anh hudéng 16n dén su
phat trién lau dai va bén vimg ctia mot doanh nghiép, gay thiét hai cho cb déng. Trong bt ky
nganh nghé kinh doanh nao, lva chon co cdu quan tri, co cdu td chic quan tri rui ro phu hop la
nén tang can thiét déi véi chién luoc quan tri rti ro cia doanh nghiép. Dé cé thé dat hiéu qua
cao nhét, khung quan tri rai ro cia doanh nghiép cin duoc thiét ké phu hop véi van hoa va
chién lugc cua cong ty. Panh gia ding vai tro cia quan tri cong ty va quan tim dén quan tri

. ad = B A2
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cong ty tir nhimg vén dé co ban nhit la giai phap hiru hiéu dé phong ngira rii ro. La mét doanh
nghiép hoat dong trong linh vuc kinh doanh bt dong san, Taseco Land da tao 1ap duoc vi thé
__vimg chic trén thi truong dua trén nén tang doi ngli co nhiéu kinh nghiém. Cong ty luén chu
. trong tap trung dao tao, phat trién doi ngdi quan ly c6 trinh dd cao, tao dlmg moi trudong lam
viéc chuyén nghiép. Pdi véi dot chao ban cb phleu nay, Ban quan tri da dé ra phuong an tang
von kha thi va duge PHDCD théng qua. Diéu nay cho thdy su tin tuéng cua cb dong vao su
kha thi ctia phuong an phét trién Cong ty va qua do c6 thé nhan thdy rui ro tir hoat dong quan
tri cua Cong ty 1a khong 16n. '

7. Rdi ro khdac (thién tai, dich bénh, chién tranh,...)

Gia cb phiéu cia Cong ty khong thé tranh khoi nhimng bién déng chung cua thi truong chimg
khodn Viét Nam va thi trudng chimg khoan thé gigi. Dac biét khi ¢b phiéu TAL da duoc dang
ky giao dich trén UPCoM, céc yéu t trén cang trd nén kha nhay cam va anh hudng truc tiép
dén gia giao dich ¢ phiéu cua Cong ty.

Bén canh do, hoat dong kinh doanh ctia Céong ty ¢6 thé chiu anh hudng bai nhimng rai ro khéc
nhu ri ro do thién tai, sw anh hudng cta nhing bién dong chinh tri, xa hoi trén thé gisi, chién
tranh... Néu xay ra, nhiing rui ro d6 sé c6 thé gay thiét hai vé con ngudi, tai san cua Cong ty
hodc lam cho sb lugng khach hang ctia Cong ty bi giam sut va cac thi trudong tiém ning co thé
mét on dinh. Nhimg rii ro nay du it hay nhiéu cling s€ co nhirng tac dong truc tiép hoac gian
tiép dén két qua hoat dong kinh doanh cia Céng ty.

[Phan cuéi ciia trang nay dioc c6 tinh bo trong dé chuyén 1iép sang ni dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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III. CAC KHAI NIEM

Tir, nhém tir Dién gidi

Taseco Land/Céng ty/TAL ~ : Cong ty C6 phan Dau tu Bt dong san Taseco
BCTC :  Bao cdo tai chinh

BDS Bt dong san

CBNV Cén bo nhén vién

CCCD/CMND Can cudce cong dan/Ching minh nhén dan
CP Cb phén

CPI Chi sb gia tiéu dung

CICP Cong ty C6 phén

DT Doanh thu

DTT Doanh thu thuan

DHDCP Dai hdi dong cb dong

bKKD Pang ky kinh doanh

FDI Pau tu truc tiép nude ngoai

GDP Téng san phdm qubc noi

TGP Téng Gidm dbc

Gidy CNDKDN Gidy Chimg nhan dang ky doanh nghiép
Gidy CNPKKD Gidy Chimg nhan ding ky kinh doanh
Gidy CNQSDD Gidy Chimg nhan quyén st dung dét
GVHB Gia vdn hang béan

HDQT Hoi dong Quan tri

KCN Khu Coéng Nghiép

M&A Mua bén va sap nhap

S KH&DT S& Ké hoach va Dau tu

SXKD San xuét kinh doanh

Thué TNCN Thué Thu nhép c4 nhan

Thué TNDN Thué Thu nhap doanh nghiép

TNHH Trach nhiém hiru han

TP.HCM Thanh ph H6 Chi Minh

UBCKNN Uy ban Chiig khoan Nha nuéc

VCSH Vén chii s& hiru

VDL Vén diéu 1é

VSDC Téng Cong ty Luu ky va Bu trir Chimg khoén Viét Nam

Nhimg thuit ngit khac (néu c¢6) ma khong dugce liét ké & trén sé& duoc hiéu theo quy dinh trong
Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH11 ngay 17/06/2020; Luét Chimg khoan sb 54/2019/QH14

ngay 26/11/2019 va cac van ban phap luét c6 lién quan.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.  Théng tin chung vé Té chirc phat hanh

7| Tén Cong ty

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Tén Cong ty viét bang
tiéng nudc ngoai

TASECO LAND INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Tén Cong ty viét tat TASECO LAND
Ma ¢ phiéu TAL
San dang ky giao dich UPCoM

Tru s¢ chinh

Tﬁng 1, Toa nha NO2-T1 I§hu Doan Ngoai Giao, dudng Xuéan Téo,
Phudng Xuén Tao, Quan Bac Tir Liém, Thanh pho Ha N6i, Viét Nam.

Pién thoai

(024) 3793 2525

Fax (024) 3793 2626
Website www.tasecoland.vn
Logo

TASCCOLand

Giday CNDKDN

S0 0104079036 do S& K& hoach va Déau tu thanh phd Ha Nei cap
lan dau ngay 29/07/2009, cap thay d6i lan tha 21 ngay
28/11/2023.

Von diéu 1é

2.970.000.000.000 dong .
(Bang chitr: Hai nghin chin tram bay muoi ty dong)

Nguoi dai dién phap luat

Ong Nguyén Tran Tung - Téng Giam déc.

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Linh vuc hoat dong ciia Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san Taseco theo Gidy Chimg nhan
dang ky doanh nghiép bao gdm:

Tén nganh, nghé kinh doanh

Mai nganh,

nghé kinh

doanh

1 Trong cay lau nim khac 0129
2 | Nhén va chiam soc ciy gidng lau nim 0132
3 San xuat san pham chiu lira 2391
4 San xuét vat liéu xay dung tur dat sét 2392
5 San xuét xi ming, véi va thach cao 2394
6 | San xuét bé tong va cac san pham tir bé tong, xi méang va thach cao 2395
7 | San xuét dién 3511

Chi tiét: san xudt thuy dién, nhiét dién than, nhiét dién khi, dién gio,

dién mdi troi, dién khdc (trir truyén tai, diéu do hé thong dién quoc

gia; xdy dung va van hanh thuy dién da muc tiéu va dién hat nhan

co y nghia ddc biét quan trong vé kinh té - xa hoi)

12
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Tén nganh, nghé kinh doanh

o ISy it 4 Y0 s e it S

8 | Truyén tai va phan phoi dién 3512
(trir truyén tai, diéu d¢ hé thong dién quéc gia; xdy dung va van
hanh thuy d’i.cfn da muyc tiéu va dién hat nhan co y nghia dac biét
quan trong vé kinh té - xa hoi)
9 | Khai thac, xir Iy va cung cap nudc 3600
10 | Thoat nude va xiur ly nude thai 3700
11 | Thu gom rac thai khong doc hai 3811
(trir thu gom rdc truec tiép tic ho gia dinh)
12 | Thu gom rac thai doc hai 3812
(trir thu gom rac truc tiép tir ho gia dinh)
13 | Xt ly va tiéu hay rac thai khéng doc hai 3821
14 | Xt ly va tiéu huy rac thai doc hai 3822
15 | Tai ché phé lidu 3830
16 | Xtrly 6 nhim va hoat dong quan 1y chat thai khac 3900
17 | Xay dung nha dé & 4101
18 | Xay dung nha khong dé & 4102
19 | X4y dung cong trinh duong sat 4211
20 | Xay dung cong trinh duong bd 4212
21 | Xay dung cong trinh dién 4221
(trir truyén tai, diéu do hé théng dién quoc gia; xdy dung va vén
hanh thuy di;f}? da muyc tiéu va dién hat nhan co y nghia ddac biét
quan trong vé kinh té - xa hoi)
22 | Xay dung cong trinh cip, thoat nudc 4222
23 | X4y dung cong trinh vién thong, théng tin lién lac 4223
24 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
25 | Xay dung cong trinh thiy 4291
(trir truyén tai, diéu do hé thong dién quoc gia; xdy dung va van
hanh thuy die:n da muyc tiéu va dién hat nhan co y nghia dac biét
quan trong vé kinh té - xa hoi)
26 | Xay dung cong trinh khai khodng 4292
27 | Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
28 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4299
29 | Phado 4311
30 | Chuén bi mat b?mg 4312
(trir dich vu né min)
31 | Lap dit hé théng dién 4321
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Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh,
nghé kinh
s recsdoanhy et T -
32 | Lip dat hé théng cdp, thoat nudce, hé thdng sudi va diéu hoa khong 4322
khi

33 | Lip dat hé théng xay dung khac 4329
34 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
35 | Hoat dong x4y dung chuyén dung khac 4390
36 | Paily, méi gidi, ddu gia hang hoa 4610

(trie thuec hién quyén xudt khau, quyén nhdp khau, quyén phdn phoi
doi voi cde hang héa thuge Danh muc hang héa nha dau tw nmede
ngodi, 16 chikc kinh 1é ¢6 von dau tw mrde ngoai khéng dwoc thuc
hién quyén xudt khau, quyén nhdp khau, quyén phdn phoi)

37 | Ban budn thiét bi va linh kién dién tir, vién thong 4652
(trix thiee hién quyén xudt khau, quyén nhdp khdu, quyén phan phoi
doi vdi cac hang héa thuéc Danh muc hang héa nha ddau ti nuée
ngoai, 16 churc kinh 1é ¢6 von dau tu nude ngoai khéng duogc thuc
hién quyén xudt khau, quyén nhdp khau, quyén phdn phoi)

38 | Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khac 4659
(trir thue hién quyén xudt khau, quyén nhdp khéu, quyén phdn phéi
dsi véi cde hang héa thuée Danh muc hang héa nha dau tw mrde
ngodi, 1o chikc kinh té cé vén dau tw nude ngoai khong dwoc thuc
hién quyén xudt khau, quyén nhdp khdu, quyén phdn phoi)

39 | Ban budn vit liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung 4663
40 | Vén tai hanh khach duong bd khac 4932
41 | Kho bii va luu gilr hang héa 5210

42 | Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thudc chi so hitu, chii | 6810 (chinh)
stir dung hodc di thué

(trir ddu tr xdy dung ha tﬁng nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhugng quyén sir dung dat gan véi ha ting)

43 | Tu van, méi gidi, ddu gia bt dong san, d4u gid quyén sir dung dat 6820
Chi tiét:

- Dich vu tw van bdt dong san;

- Dich vu méi gioi bat dong san;

- Dich vu san giao dich bat dong san;
- Dich vu quan 1y bat dong sdn;

- Quan ly vdn hanh nha chung cu.
(trir dich vu déu gia tai san)

44 | Hoat dong cua tru s& van phong 7010
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Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh,
nghé kinh
“““doanh™ ™
45 | Hoat dong tu van quan ly 7020
46 | Hoat dong kién triic va tu van k¥ thuat c6 lién quan 7110
Chi tiét:

- Thiét ké hé théng dién cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Thiét ké hé thong théng gié, diéu hoa cong trinh xdy dung;

- Thiét ké hé thong mang thong tin lién lac, vién thong trong céng
trinh xdy dung;

- Thiét ké quy hoach xdy dung;

- Thiét ké kién triic céng trinh;

- Thiét ké két cdu cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép;
- Thiét ké cong trinh dwong bé;

- Thiét ké cap thodt nude céng trinh xdy dung;

- Thiét ké dwong ddy va tram bién ap dén 35KV

- Tw van ldp du dn dau tu xday dung cong trinh;

- Quan Iy di dn dau 1 xdy dung céng trinh;

- Tw van tham tra thiét ké cong trinh xdy dung (trong pham vi chirng
chi hanh nghé da dang ky);

- Giam sat thi cong xdy dung cong trinh xdy dung giao théng cdc
cdp khong phdn biét ving;

- Giam sat xdy dung va hoan thién cong trinh xdy dung dan dung,
cong nghiép;

- Giam sat lcfp dat thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé dién
cong trinh dwong ddy va tram bién dp dén 35KV;

- Gidm sdt thi céng xdy dung ldp ddt thiét bi cong nghé cdp thodt
nuede;

- Tu vén quan Iy chi phi dau tu xdy dung cong trinh;

- Tu van quan Iy dir dn dau tw xdy dung.

47 | Quang cao 7310

Chi tiét: Dich vu gidi thiéu san pham qudng cdo dén cong chung

48 | Hoat dong thiét ké chuyén dung 7410

Chi tiét: Trang tri néi that

49 | Cho thué xe c6 dong co 7710

ass S
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Tén nganh, nghé kinh doanh Ma nganh,
nghé kinh
. doanh
50 | Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri 7721
51 | Cho thué may moc, thiét bj va dé dung hitu hinh khac khong kém 7730
ngudi diéu khién
52 | Cho thué tai san v6 hinh phi tai chinh 7740
53 | Paily dulich 7911

Chi tiét: cung C(j;D dich vu dwa khach vao du lich Viét Nam va lir
hanh néi dia déi véi khdich vao du lich Viét Nam nhie 1o mét phd?n
cua dich vu dira khach vao du lich Viét Nam

54 | Piéu hanh tua du lich 7912

Chi tiét: cung cdp dich vu dwa khdch vao du lich Viét Nam va lie
hanh néi dia doi véi khdich vao du lich Viét Nam nhie la mét phd‘n
cua dich vu duwa khach vao du lich Viét Nam

55 | Dich vu dit chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va td 7990

chure tua du lich

Chi tiét: cung cdrp dich vu dwa khach vao du lich Viét Nam va lit

hanh ni dia doi véi khdch vao du lich Viét Nam nhi 1 mét phd‘n

cua dich vu dua khdch vao du lich Viét Nam (trir kinh doanh dich

vu lit hanh)
56 | Dich vu chdm soc va duy tri canh quan 8130
57 | Dich vu hanh chinh van phong téng hop 8211
58 | T6 churc gi6i thiéu va xiic tién thuong mai 8230
59 | Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chira duge phan vao 8299

dau

Chi tiét: Xudt nhdp khau cdc mét hang ma Cong ty kinh doanh (tric

thiee hién quyén xudt khdu, quyén nhdp khau, quyén phan phoi doi

véi ede hang héa thuée Danh muc hang héa nha dau tw nuée ngodi,

16 chire kinh té ¢6 von dau tu nuéc ngoai khong dugc thuc hién

quyén xudt khau, quyén nhdp khau, quyén phan phoi)
60 | Hoat dong cua céc co s¢ thé thao 9311
61 | Hoat dong thé thao khac 9319
62 | Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugce phén vao dau 9329

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién cia T6 chire phat hanh

Cong tv Cd phan Pau tu Bat dong san Taseco tién than la Cong ty C6 phan Déu tr Bit dong
san An Binh, duoc thanh 1ap theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s6 0103039472 do S&
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K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap ngay 29/07/2009, vai sb von diéu 1¢ 1a 6 ty dong.
Hoat dong cbt 13i ciia Cong ty chu yéu tép trung vao cac linh vue dau tu, kinh doanh va phét
trién bat dong san.

Sau 15 niam hinh thanh va phat trién, dén nay Cong ty da dat duoc nhiéu thanh tuu mang tinh
do6t phé va dang timg bude tién t6i mé hinh hoat déng ciia mot Tong Cong ty dau tu, phét trién
bét déng san chuyén nghiép tai Viét Nam.

Thoi
gian

Dién bien

2009

Cong ty bt dau trién khai dau tu, xay dung du 4n An Binh Complex (tda nha NO2-
T1) — td hop chung cu, vin phong va thuong mai dich vu nim & phia Bic du 4n
Doan Ngoai Giao, trén dia ban phuong Xuan Tao, quan Bic Tur Liém, Ha N6i. An
Binh Complex dugc coi 1a s& hitu vi tri déc dia bac nhat tai Khu Poan Ngoai Giao.
Py la mét trong nhiing tdoa nha dua vao sir dung dau tién trong khu vuc. Sau hon
07 nam vén hanh, Toa nha van giir chét luong tot, déng thoi dugc cu dan danh gia
cao vé mirc dd hoan thién, mat do cay xanh ly tuong.

2013

Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san Taseco chinh thirc 1a don vi thanh vién cia
Cong ty C6 phan Dich vu Hang khéng Thing Long nay la Céng ty C6 phan Tap
doan Taseco ("Taseco Group") - tap doan da nganh véi cac linh vuc: dau tu kinh
doanh bét dong san, dich vu phi hang khéng tai hé théng cac sén bay trong toan
quéc va dich vu khach san, dau tu tai chinh.

2016

Hoan thanh du an Toa nha NO2-T1 tai khu Doan Ngoai Giao, quin Bic Tu Liém.
thanh ph6 Ha Noi voi quy mé 21 ting ndi, 02 tang hdm va téng mirc dau tu 365,5
ty dong.

2017

DGi tén thanh Céng ty Cé phan Pau tu Bit dong san Taseco.

Hoan thanh c¢6ng trinh dua vao sir dung Du 4n Khu d6 thi két hop cong vién cay
xanh Green Park tai thanh phé Mong Cai, tinh Quang Ninh véi quy mo 14,05ha
o6m 324 san pham shophouse, lién k&, biét thu, thuong mai dich vu va téng murc
dau tur 265 ty dong.

2018

Taseco Group tai co cAu td chuc hoat dong kinh doanh. Theo d6, toan bo linh vuc
dau tu, kinh doanh, phat trién bit dong san va khdi nhéan su cac phong, ban lién
quan dugc chuyén giao sang Taseco Land dé tiép tuc trién khai thuc hién cac du an
bat dong san ctia Taseco Group va cac don vi thanh vién trong hé thong.

Hoan thanh du an Toa nha NO1-T4 tai khu Poan Ngoai Giao, quan Béc Tur Liém, thanh
phd Ha Ngi voi quy md 35 ting ndi, 03 ting him va tng mure dau tu 804 ty ddng.

2021

Hoan thanh du 4n Toa nha NO3-T6 tai khu Poan Ngoai Giao, quédn Bic Tur Liém,
thanh phd Ha N6i véi quy md 21 tang ndi, 2 tAng him va tdng mure dau tu 414 ty dong.
Trién khai kinh doanh thanh cong Du an Khu nha & Riverview Luong Son tai thi
trin Luong Son, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

07/2022: Da cat noc du an toa nha hdn hop NO1-T6 ¢6 quy mé 280 can hd véi tong
dién tich san (tir ting 7 dén tang 45): 36.344m2 va tdng mirc du tur 2.857 ty dong.
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Thoi il
o Dién bién

gian

2023 | 01/2023: Hoan thanh ¢ conﬂ trinh dua vio sir duno Toanha hon hop thuo*ng mai dich
vu va cin hd chung cu A La Carte Ha Long véi quy mé 41 tang ndi, 2 tng him va
téng mirc dau tu hon 2.500 ty dong.
20/11/2023: Céng ty chinh thirc duge Thu tuéng Chinh phu c¢é Quyét dinh so
1439/QD-TTg vé chu truong diu tu D 4an dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu
ha tang khu cdng nghiép hd trg Dong Vin 111 phia DPéng dudng cao téc Cau Gié -
Ninh Binh.

2024 | 09/01/2024: Ngay giao dich dau tién trén UPCoM véi gia 21.000 VND/CP.

Céac du 4n dang trong giai doan trién khai:
Tai Ha Noi:
e Du 4n Khu van phong két hop trung tam thuong mai tai 6 dat B3-CC2A ¢c6
quy m6 dur an: 13.600 m2, cao 37 tang.

e Du an Khu khéch san cao cap tai 6 dat ky hiéu B3-CC2B, ¢6 quy mo du an
10.000 m2, cao 55 tang.

e Du an Nhom nha & Déng Nam duong Té Hitu, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Noi ¢6 quy mé 3.85 ha.

e Duan Xay dung nha & cao ting dé ban dbi véi 6 dat ky hiéu A3/CT2 c6 quy
mb sir dung dat thuc hién du an 15.597,4 m2.

Tai Ha Nam:

e Du dn Khu d6 thi m¢i phia Nam trung tdm hanh chinh thi x4 Duy Tién c6
quy mo6 115.1 ha.

e Du 4n dau tr xdy dung va kinh doanh ket céu ha ting khu cdng nghiép ho
tro Pong Van 111 phia Déng dudng cao téc Cau Gié - Ninh Binh c6 quy md
223 ha.

Tai Thai Nguyén:
e Du 4n T6 hop thuong mai, dich vu, hdn hop Nam Théi c6 quy m 2,13 ha.
e Du an Khu d6 thi Nam Song Cau tai Thai Nguyén c6 quy mé 45,47 ha.
Tai Thanh Hoa:
e Du an Khu d6 thi méi thuge du an sé 4 khu dé thi Trung tAm thanh phé
Thanh Héa c¢6 quy mé 15,6 ha.
e Du an Khu nha ¢ thudc khu téi dinh cu Hai Yén thudc phuong Nguyén
Binh, thi x4 Nghi Son, tinh Thanh Héa ¢6 quy mé 14,9 ha.
e Du an khu du lich nghi dudng sinh thai bén mua cao cz’ip tai thi xa Nghi
Son, tinh Thanh Héa cé quy mé 46,57 ha.
Tai Quang Binh:

e Du an Khu du lich nghi dudng Taseco Quang Binh tai Xa Bao Ninh, thanh
phd Dong Hé1, tinh Quang Binh ¢6 quy m6 2,81 ha.

e Du an Khu dé thi méi Luong Ninh, huyén Quang Ninh tai Xa Luong Ninh,
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh ¢6 quy m6 35 ha.
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3.  Co cau to chirc cia To chie phat hanh va co cau ciia nhém cong ty

e et P S CONG TY CO PHAN
TAP POAN TASECO

72.49%

!

CONG TY CO PHAN DAU TU
BAT PONG SAN TASECO

'HAC, QUAN LY

DAU TU.

it KINH DOANH BBS

99.90% 99,00% 99,00% - Cﬁfgg"ﬁ e 72.5%
CTCP QUAN LY BBS CTCP ALACARTE CTCP AU TU BDS 17| pU LICH SINH THAI CTCP BAU TU VA
QUOC TE HA LONG PHU MY QUOC TE XAY DUNG SO 4

- 3 I‘ TN [ =g e He 3 T
| 100% I 84% i 99,90% i 66,27% L, 51%
| CTTINHHQLIN | CTCPDAUTU VA t—=—  CTCP TASECO 1 CICPBAOBI | CTCP XAY DUNG
I ALCHALONG , |DICHVU YENBINH INVEST 1 VIETNAM | IKCONS
[P e 2 u Ui i i A P

60%

1

. 99.90% I

CTCPDAUTUBDS | | ! &
1

I

NGHI DUONG CTCP TAM NHIN |
TASECO DANANG | | ! HO TAY I
50.5%
CTCP TASECO | I:’ CONG TY CON TRUC TIEP

HAI PHONG

(Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco)
Cong ty duoc t6 chirc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Hoat déng ctia Céng ty va cac cong
ty trong hé théng déu tuan thu Luat Doanh nghiép, cac Luét khéc ¢6 lién quan va Diéu 1é cong ty.
Cong ty va cac cong ty trong hé théng hoat dong trong céc linh vurc: dau tu kinh doanh bét dong
san; tu van, quan ly du 4n diu tu xdy dung va khai théc, quan 1y van hanh bat dong san.
Cong ty Cb phan Dau tu Bét dong san Taseco co cong ty me 1a Cong ty Cb phan Tép doan
Taseco (“Ta4p Poan Taseco™). Tinh dén ngay 30/09/2024, Tip Poan Taseco sd himu
215.302.236 cb phan tai TAL, v6i ty 18 biéu quyét 1a 72,49%. Thong tin chung vé Tap Poan
Taseco nhu sau:
Tru s& chinh: Té“mg 1, tda nha N0O2-T1, khu Poan Ngoai Giao, duéng Xuéan Tao, phudng Xuan
Tao, quan Bic Tir Liém, thanh phd Ha Ni.
Vén diu 1&: 1.000.000.000.000 VND (Bang chit: Mét nghin ty dong).
Dién thoai: 024 3767 5168 Fax: 024 3767 5169
Website: https://taseco.vn
Sé gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: 0101619879 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ha Noi cap lan dau ngay 24/2/2005, cp thay doi 1an thir 31 ngay 15/4/2022.
Ngay nghé kinh doanh chinh: Dich vu phi hang khéng, dich vu khach san; Dau tu kinh doanh
bét dong san; Pau tu tai chinh.
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Tai ngay 30/09/2024, Cong ty ¢6 09 cong ty con truc tiép, 04 cong ty con gidn tiép va 02 cong
ty lién két. Cu thé:

3.1. Céng ty con true tiép

Cong ty

Ngay
thanh lap

S6 Giay
CNDKDN

Linh vue kinh
doanh

Ty 1€ so
hiru cua

Taseco
Land
(%)

Tyle =
biéu
qu_\-'ét
cia
Taseco
Land
(%)

Cong ty Co phan ) &
] Dau tur va Xay | 09/02/2006 | 0100105574 | Xay dungnhadéo. | 640.0 72,50 72.50
dungs64
Cong ty Co phﬁn Piu tr va kinh -
2 | Diu tv Du lich | 03/12/2009 | 2801460066 | -ou M Y3 KM 4555 | 8656 | 86.56
. T doanh bat dong san.
Sinh thai Quoéc te =
Cong ty CO phan Bl & wi Wk -
3 | Diu tr Bit dong | 24/03/2010 | 0104557162 | 2% T Y3 KL 4060 | 9900 | 99.00
o doanh bat dong san.
san Phu My i
Cong ty CO phan Quan ly va khai -
4 Quan ly Bat dong 15/03/2016 | 0107356520 | thac toé’ nha, kinh 155,0 99.90 99.90
san Quoc téﬂ doanh bat dgng san.
5 | Cone ty Cophan | 54040019 | 0108714930 | D3 W va Kinh )\ o500 1 9900 | 9900
Taseco Invest doanh bat dong san. 7
A 2 A Quan ly khach san.
6 | COone ty COphan | oe,190000 | 0109475770 | Quan 1y va khai| 2100 | 99.00 | 99,00
Alacarte Ha Long LG -
' thac toa nha.
Céng ty Co phén A P
7 | Déu tr va Dich vu | 22/03/2021 | 5400523941 | Dau tw va kinh |04 1 gy 650 | 84,00
o e doanh bat dong san. =
Yén Binh
Cong ty Co phan
g |dautuBatdongsan |\, 0006 | 0400528845 | Dich Ve lwu i) o005 | 6000 | 60,00 |m
nghi dudng Taseco ngan ngay.
Da Nang , i
Cong ty CO6 phan iy sonoasay | DAl Br va kink
2 Taseco Hai Phong ARS2028 11 2022504 doanh bat dong san. 20 50,5 205 |

STT

3.2.

(Nguén: Bdo cdo tai chinh riéng, hop nhat Quy ITI nam 2024 cua Taseco Land)

Cong ty

Cong ty con gian tiép

Ngay
thanh lap

S6 Giay
CNDKDN

Linh vuc
kinh doanh

Von diéu 1¢
dang ky (ty
dong)

Ty 1€ so
hiru ciia
Taseco

Land (%)

Ty 1€ biéu
quyét ciia
Taseco
Land (%)

A | Cac cong ty con thudc Cong ty Co phan Péu tr va Xy dung s 4 s
Cong ty Cé Pau tu va

1 | phan Bao Bi | 04/04/2005 | 0100107349 | kinh doanh 176.5 48.05 66.27 |
Viét Nam bat dong san
Cong ty Co

o | Phan XAV 1 061012021 | 0109844756 | XY . dwme | 1000 36,98 51.00 |
dung nha dé o
IKCONS
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Bl Ty I¢ bicu
L R vy le so A .
Von dicu I¢ ol quyét cua

& & ; Ngay S6 Giay Linh vire it iaert hiru cua Taseco
S Song by thanh lap  CNDKDN kinh doanh d"““; ky (£ Taseco  [.and (%)
1 donq) i & 0
i Land (%)
B | Céng ty con thudc Cong ty C6 phin Taseco Invest
Cong ty CO Pau tu va
1 |phan  Tam | 16/11/2022 0110182722 | kinh doanh 1.320,68 99,80 99,90
nhin H6 Tay bat dong san.
C | Cong ty con thujc Cong ty C6 phén Alacarte Ha Long
Coéng ty Trach Quan ly va
nhiém hiru han khai thac toa
1 | Quén ly Toa |29/12/2022 | 5702126718 | nha,  kinh 5,0 99,0 100,0
nha ALC Ha doanh  bat
Long dong san

(Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng, hop nhat Quy III niim 2024 cia Taseco Land)

3.3.  Céng ty lién két
Ty lé
Tylésé  bicu
hiru cua quyét
Taseco cua
Taseco
(%) Land
(0 “)

Von
| diéu I¢
Ngay So Gidy Linh vire kinh dang

thanh Iip CNDKDN doanh ky Land
(i
dong)

A 2. 4R rld Cung cap dich
| Congty Cophdnbau | 54019008 | 0102630882 |vu xay dung| 6 30,00 | 30,00
tur va Xay dung so 4.2 3
chuyén dung.
18 ) Cho thué, diéu
Cong ty Co phan Bat hanh, quan ly
2 Amsin Teing An 02/06/2010 | 0103715345 nhi v it 12 20,00 20,00
khong dé o

(Nguén: Bdo cdo tai chinh riéng, hop nhdt Quy I nam 2024 ciia Taseco Land)

[Phén cudi ciia trang nay dugc ¢é tinh bo trong dé chuyén tiép sang nji dung trang tiép theo ctia Ban Cdo Bach]
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4.  Co chu quén tri va bd may quan Iy cia T chire phat hanh

FASCCO! and

CTCP DAU TU BDS TASECO

DAIHOIDONG
CcOPONG

BAN KIEM S0AT

. HOIBONG QUANTRI

TONG GIAM BOC

PHO TONG GIAM BOC

_ PHONG : sibio. BN ~ puonc B PHONG
SN OHINT KINH DOANH - ' ARANLY QuUYHOAGH -
KE TOAN : : K¥ THUAT KIENTRIIC

CBAN
PHAPCHE

ol BAN Quim LY BAN KINH DOANH

FH;;}:LEH CACDUAN VA VAN HANH

Nguoén: Cong ty Co phan Pdu ti Bit déng san Taseco



BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PQONG SAN TASECO

Céng ty C6 phan Dau tu Bat déng san Taseco duoc to chirc va hoat dong theo Luat Doanh
nghiép da duoc Quéc hdi nude Cong Hoa Xa Hoi Cha Nghia Viét Nam théng qua. Cac hoat
dong cua Cong ty tuan thu Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan, cac Luat khac c¢é lién quan
va Piéu 1é Cong ty.

T6 chite by may quan Iy hién tai cia Cong ty bao gdm:

4.1.

Pai hoi dong ¢ dong.

Hoi dong quan tri.

Ban kiém soat.

Ban Téng Giam dbc.

Cac Phong/Ban chirc nang.

Pai hi dong co dong

Dai hoi dong cb dong 1a co quan c6 thdm quyén cao nhét ciia Cong ty. PHDCD thudng nién
duge t6 chire mdi nam mét (01) 1an. DHPCD phai hop thudng nién trong thdi han bén (04)
thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh. HPQT quyét dinh gia han hop PHDCD thuong nién
trong trudong hop can thiét, nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thuc nam tai chinh.

DHDCD thuong nién va bat thudng thong qua quyét dinh vé cac van dé sau:

Thong qua céac bao céo tai chinh nam duoc kiém toan.

Murc ¢b tire thanh toan hang nim cho mdi loai ¢6 phan phii hop véi Ludt Doanh nghiép
va céc quyén gin lién vai loai c¢d phén do.

Quyét dinh viéc tang vén diéu 1&, loai cb phan va téng sé cé phén cia timg loai duoc
quyén chao ban.

S6 luong thanh vién cia HDQT, BKS.

Phé duyét danh sich cong ty kiém toan doc 1ap; quyét dinh cong ty kiém toan doc lap
thuc hi¢n kiém tra hoat déng ctia cong ty, bai mién kiém toan vién dc 1ap khi xét thay
can thiét.

Béu, mién nhiém, bai nhiém, bd sung va thay thé thanh vién HDbQT va BKS.

Téng s tién thu lao, thuong va loi ich khéc cia cac thanh viéen HDQT va BKS; Béo cdo
tién thu lao cua HDQT va BKS.

Sira ddi va bd sung Diéu 1¢ Cong ty.

Loai ¢ phén va sb luong ¢ phin mdi duoc phéat hanh dbi véi mdi loai ¢d phan va viéc
chuyén nhugng ¢ phan cia thanh vién sang 1ap trong vong ba (03) nim déu tién ké tir
ngay thanh lap.

Chia, tach, hop nhit, sip nhap hodc chuyén dbi Céng ty.

T chirc lai va giai thé (thanh 1y) Céng ty va chi dinh ngudi thanh 1y.

Kiém tra va xir Iy cac vi pham ciia HDQT hoac BKS gay thiét hai cho Cong ty va cac ¢b
dong cua Cong ty.

Quyét dinh dau tu, tham du thdu, mua, bén, chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong céc du
4n, tai san c6 gia tri bang hodc 1én hon ba (03) l4n tong gi tri tai san cia Cong ty duge
ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhat (bao gdm ca hoat dong dau tu theo hinh thirc hop
dong BCC, BOT, BT, BTO ...; gép von thanh lap cong ty, mua/ban cb phan).

Quyét dinh ky két hop déng, giao dich (khong bao gém hop ddng, giao dich quy dinh tai
Diéu 167 Luét Doanh nghiép) c6 gia tri bang hodc 16n hon hai (02) 14n téng gia tri tai san
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cua Cong ty duoc ghi trong b4o cdo tai chinh gan nhat.

- Cong ty ky két hop dong, giao dich véi nhiing nguoi dugc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 167
Luét doanh nghiép c6 gia tri bang hodc 1én hon ba muoi lim phan tram (35%) tdng gia
tri tai san doanh nghiép ghi trong bdo céo tai chinh gan nhat.

- Hop dong, giao dich vay, cho vay, ban tai san c6 gia tri 16n hon muoi phan tram (10%)
tong gi tri tai san cua Cong ty ghi trong bdo cdo tai chinh gan nhét giira Cong ty va cd
dong s hitu tir nam muoi mot phan trim (51%) tdng s6 ¢b phan ¢6 quyén bidu quyét tro
Ién hodc nguoi 6 lién quan cia cb dong do.

- Cong ty mua lai hon mudi phan tram (10%) mét loai cd phéan phat hanh.

- Phé duyét quy ché quan tri ndi bd; quy ché hoat dong HDQT, BKS.

- Cac van dé khac theo quy dinh ciia phép luat, Didu 1é nay va cac quy ché khac ciia Cong ty.

4.2. Héi dong quan tri

Hoat dong kinh doanh va céc cong viéc ciia Cong ty phai chiu su gidam sat va chi dao cia HDQT.
HDQT la co quan ¢6 ddy du quyén han dé thuc hién tat ca cac quyén nhan danh Céng ty trir
nhimg thdm quyén thudc vé DPHDCD. Quyén va nghia vu ctia HPQT do luat phap, Piéu 1é
Cong ty va quyét dinh cia PHPCP quy dinh.

Hoi dong Quan tri nhiém ky 2020-2025 ctia Cong ty bao gdm: 05 thanh vién, thanh vién HDQT
c6 thé dugc bau lai véi sé nhiém ky khong han ché. Cha tich HDQT do HPQT bu ra.

*Danh sach HDQT hién tai cua Cong ty:

1 | Ong Pham Ngoc Thanh Chi tich HDQT

2 | Ong Nguyén Minh Hai Ph6 Chu tich HDQT
3 | Ong B4 Tuén Anh Pho Chu tich HDQT
4 | Ong Nguyén Tran Ting Thanh vién HDQT
5 | Ong Db Viét Thanh Thanh vién HDQT

Nguon: Céng ty Cé phan Pdu tw Bdt dong san Taseco
4.3.  Ban kiém soat

Ban Kiém so4t do PHPCP bau dé thuc hién giam sat HDQT, Tong Giam déc trong viéc quan
ly, diéu hanh Céng ty; Kiém tra tinh hop 1y. hop phép, tinh trung thuc va mic do cén trong
trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh, tinh hé théng, nhét quan, va phi hop ciia cong
tac ké toan, théng ké va l4p Bao cdo tai chinh; Thim dinh tinh diy du, hop phap va trung thuc
cua Bdo céo tinh hinh kinh doanh, Bdo céo tai chinh hang nam va 06 thang ctua Céng ty, Bao
cao danh gia cong tac quan ly cia HDQT va trinh bao céo tai cugc hop PHDCD thuong nién.

Ban kiém soat nhiém ky 2020-2025 ctia Céng ty bao gdm 03 thanh vién. Nhiém ky cta Kiém
soat vién khong qua nam (05) nim va cé thé duge bau lai véi sb lwong khong han ché.

Danh sach BKS hién tai cua Cong ty:

Chirc vu

| Ba Tran Thi Loan Truémg Ban Kiém soét
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Ho va Tén Chire vu
2 | Ong Pang Xuén Hién Thanh vién Ban Kiém soat
3 | Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién Ban Kiém soat

Nguon: Céng ty Co phan Dau tu Bdt dong san Taseco
4.4. Ban Tong Giim déc va cdc can bd quan Iy

Hién tai, Ban Tong Gidm ddc va cac can bd quan Iy ciia Cong ty gdm c¢6 01 Téng Giam déc,
06 Ph6 Tong Giam dbc va 01 Ké toan truéng. Téng Giam déc do HPQT b nhiém, 1a nguoi
chiu trach nhiém truéc DPHPCD va HDQT vé viéc thuc hién nhiém vu va quyén han duoc giao.
Céc Phé Tong Gism ddc, Ké toan truong do HDQT bé nhiém theo d& xuét ciia Téng Giam déc.

Ban Téng Giam déc hién nay cia Céng ty 1a nhitmg ngudi cé nhiéu kinh nghiém quan ly va
diéu hanh trong linh vyc tai chinh va kinh doanh bat dong san.

Danh sach Ban TGD va nguoi quan ly doanh nghiép hién tai ciia Cong ty:

STT Ho va Tén Chire vu
1 | Ong Nguyén Tran Tung Téng Gidm dbe
2 | Ong & Viét Thanh Phé Téng Gidm déc thudng truc
3 | Ong Vii Qudc Huy Phé Tong Gidm dbc
4 | Ba Cao Thi Lan Huong Ph6 Tong Giam dée, Ngudi Phu tréch quan trj Céng ty,
Nguoi iy quyén CBTT
5 | Ong Nguyén Vin Nghia Phé Tong Giam déc
6 | Ong Bui Xuin Vuong Phé Tong Giam déc
7 | Ong Ngé Thanh Diing Phé Toéng Gidm ddc
8 | BaNguyén Thi Kim Ngan | Ké toén truéng

Nguon: Céng ty C6 phan Pau tir Bdt dong san Taseco

4.5.  Cac Khoi chirc ning

4.5.1. Vin phong

a) Chirc ning
Van phong c6 chire nang tham muru, gitp viéc cho HDQT va Téng Giam déc trong cong
tac hanh chinh, quan ly nhén su; xdy dung va phat trién thuong hiéu, nang cao hinh anh
ctia Cong ty; cong tac mua sim, bao dam cac phuong tién, trang thiét bi cho hoat dong
cua Cdng ty va cong tac cdng nghé thong tin.

b) Nhiém vu

(i) Cong tic hanh chinh

- Thuc hién ché do thong tin trong ndi bd Cong ty: thong béo, truyén dat cac chi truong, y
kién chi dao cia HDQT va Ban Téng Giam déc dén cac Phong, Ban: gitip HDQT va Ban
Tong Giam dbe vé cong tac thong tin, lién lac véi cac co quan, cac don vi va ca nhén cé
lién quan;

- Tong hop, xdy dyng lich lam viéc, chuong trinh cdng téc hang tudn ciia Lanh dao Céng ty:

- Theo déi va dén dbc cac Phong, Ban thyc hién cac nhiém vu do HPQT, Chu tich HDQT,
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Tong Giam dbc, cac Phé Tong Giam dbc giao;

Tiép nhan va xir Iy cong van dén, cong vin di; td chire thuc hién nhiém vu vin thu, luu
trir, quan ly cong vin, hd so tai lidu, quan 1y va sir dung con dau ctia Cong ty theo quy
dinh cta phap luét va quy dinh ctia Cong ty; huéng dan va kiém tra viéc thuc hién cong
tac hanh chinh, van thu, luu trir tai cdc Cong ty thanh vién;

Xdy dung cac quy dinh ndi bd, céc thu tuc hanh chinh va huéng dan thuc hién céc quy
dinh, tha tuc hanh chinh phuc vu hoat dong cua Cong ty va can by nhan vién Cong ty:
xdy dung, huéng dan va kiém soat viéc thuc hién céc quy dinh vé thé thire, trinh bay vin
ban, cdng van, tai liéu cua Cong ty;

Quan tri website (cip nhat, quan ly thong tin, hinh anh trén website, dé xuét hoan thién
website);

Xay dung va thuc hién chién lugc, cic chuong trinh phat trién thuong hiéu, truyén thong
(trir quan hé véi bao chi) nham nang cao hinh anh cua Cong ty;

Thue hién cong viée 18 tan, khanh tiét, don tiép khéch, huéng dan khach dén 1am viéc tai
Cong ty:

Chu tri cong tac chudn bi t6 chirc cac s kién cua Cong ty;

Quan ly cong tac bao vé, ddm bao an ninh, an toan;

Quan ly, 6 chire thuc hién nhiém vu phong chay chira chay, dam bao an toan, chdng chay nd;
Quan ly, bao dam vé sinh noi lam viéc;

Diéu van xe 6td phuc vu cong tac ciia Lanh dao va can by nhan vién;

T6 chirc bao dudng, sira chira xe 6t6 ciia Cong ty dam béo theo yéu cau k¥ thuat va dam
bao an toan van hanh.

Cong tac nhan sw

Lap ké hoach chi phi, dinh bién nhan su cua Cong ty;

Xay dung Noi quy lao dong, Thoa ude lao dong tap thé, cac ndi quy ndi bd quan ly nhan
sur va cac quy dinh vé ché d3, chinh sach déi voi nguoi lao dong;

Xay dung va trién khai thuc hién céc cong cu quan 1y ngudi lao dong nhim nang cao ky
ludt, tinh chuyén nghiép, ning suét, chit luong va hiéu qua cong viéc;

Tham muu 4p dung cac bién phap dong vién, khuyén khich ngudi lao dong;

Gitp Téng Giam dbc trong cong tac tuyén dung, cho thoi viée, khen thudng, ky luét, thuc
hién cac ché do, chinh sach déi véi nguoi lao dong...;

Thuc hién cac ché do lwong, thudng va céc ché dd khac cho ngudi lao dong;

Thuc hién trach nhiém vé BHXH, BHYT, BHTN, cac chinh sach x4 hdi khac...lién quan
dén nguoi lao dong va giai quyét cac ché do, chinh sach vé BHXH, BHYT cho ngudi lao
dong, thuc hién céc tha tuc dé nguoi lao dong duge giai quyét ché do BHTN;

Thay mat ngudi lao dong thuc hién cac ché do thué lién quan dén thu nhép ciia ngudi lao dong;
Thuc hién cong tac thi dua khen thudng: xay dung quy dinh binh xét thi dua khen thuong,
phat dong, t6 chirc cac phong trao thi dua khen thudng, huéng dan, phdi hop voi cac
Phong, Ban binh xét cong tac thi dua, khen thuong;

Thuc hién cong tac tham hoi, dong vién Nguoi lao dong nhan céc dip sinh nhat, bo nhiém,
sinh con hay 6m dau ... hodc nguoi thin ciia Ngudi lao dong bi 6m dau, hodc qua doi;
Xay dung céac chuong trinh sinh hoat tap thé;

X4y dung va phét trién cac t6 chirc Pang tai Cong ty:
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Xir Iy cac van d& quan hé lao dong va tham gia giai quyét céc tranh chép lao déng.

Cong tac quan tri

Lap ké hoach nam, quy, thang va t6 chire thue hién dau tu mua sdm tai san c6 dinh, cong
cu dung cu, trang thiét bi, phuong tién lam viéc cua Cong ty;

Ban giao sir dung, cép phat, quan ly tai san, cong cu dung cu, c& sd vt chét, bao dam hoat dong
clia céc trang thiét bi lam viéc, dam bao an toan tai san, tiét kiém va c6 hiéu qua;

Bao tri cac tai san, trang thiét bi theo dinh ky; stra chira cac tai san, trang thiét bi;

Théng ké, quan Iy tai san, cong cu dung cu; cép phat diéu chuyén tai san, cng cu dung cu.

Tu vén cho Lanh dao Céng ty vé xdy dung va thuc hién ké hoach mua sim, thanh ly xe 6
t6 cua Cong ty va cac Cong ty thanh vién;

Xay dung, trinh Tong Giam ddc phé duyét quy trinh sira chira, nghiém thu xe 6 td ctia Céng
ty va cac Cong ty thanh vién; Quan ly, huéng dan, kiém soét va trinh duyét viéc sira chita
theo quy trinh dugc duyét:

Tham gia t6 kiém tra tai san, quan Iy co gi6i ciia Cong ty theo phan cong.

Cong tic bao hiém tai san

Xay dung chinh sach tham gia bao hiém déi véi 6 t6, phuwong tién di lai ciia Cong ty dé& dam
bao tuan thi quy dinh cta phap luat vé bao hiém trach nhiém dén su va bao hiém chéy, nd,
bao hiém bt budc va han ché thip nhat thiét hai ciia Cong ty trong trudng hop ¢6 rii ro
Xay ra;

X4y dung ké hoach tham gia bao hiém hang nam déi véi 6 t6, phuong tién di lai ciia Cong
% L

DPé xuét phuong 4an tham gia bao hiém; dau moi phoi hop vdi cac Phong, Ban lién quan
trong viéc lua chon don vi bao hiém;

Pau méi theo doi viée thuc hién hop ddng bao hiém, bao g0m cac nghia vu cia Cong ty
theo quy dinh tai hop dong bao hiém nhu nghia vu ké khai, cung cip thong tin, thong bao,
thanh toan ...;

Pau mdi trong viée thuc chuén bi hd so yéu ciu bdi thuong va lam viéc voi doanh nghiép
bao hiém trong viée yéu cau boi thuong;

Yéu cau ngudi dai dién vbn tai cac don vi ¢ vén gop cua Cong ty trong viéc dam bao 6 6,
phuong tién di lai ciia don vi tham gia bao hiém theo quy dinh cta phap ludt vé bao hiém trach
nhiém dan su va han ché thép nhét thiét hai cia don vi trong trudng hop co rii ro xdy ra

Cong tac cong nghé thong tin

Tham muru cho Téng Giam déc chién luge, cac chuong trinh phat trién va ung dung cong
ngh¢ thong tin trong hoat dong kinh doanh va quan tri doanh nghiép;

Chu tri xdy dung va t6 chirc thuc hién cac chuong trinh, ké hoach phat trién cong nghé
thong tin cua Cong ty va cac Cong ty thanh vién;

Tham gia du tu, mua sim cac giai phap quan 1y, céc trang thiét bi céng nghé thoéng tin
phuc vu hoat dong cta Cong ty;

Phat trién cac tmg dung vé cong nghé théng tin;

Vin hanh hé théng cng nghé thong tin;

Béo tri, stra chira, khic phuc céac su ¢, hong hoc xay ra déi véi cac trang thiét bi cong
ngh¢ thong tin;

HG tro, hudng dén cac Phong. Ban ctia Cong ty sir dung céc chuong trinh tmg dung va
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cdc trang thiét bi cong nghé thong tin.

Phong Tai chinh Ké todn
Chire ning
Phong Tai chinh Ké toén ¢6 chirc nang tham muu, gitp viéc cho HDQT va Téng Giam déc
trong cdng téc ké todn, cong téc tai chinh; cong tac kiém todn va cong tac thué.
Nhiém vu
Cong tic ké toan
Thiét 14p hé théng ké toan, t& chirc bd mdy Ké toan tinh gon va hiéu qua;
Théng qua Nguoi dai dién vén hudng dan cong tac ké toan déi véi Cong ty thanh vién;
Thu thép, xtr ly théng tin kip thdi mot cach c6 hé thong céc nghiép vu kinh té phat sinh
va céc su kién kinh té khéc tuan tha theo quy dinh ctua phap luét hién hanh va cta Cong
ty, Cong ty thanh vién;
T6 chire Iuu trir tai liéu ké toan theo quy dinh ciia Nha nudc;
Té chire phd bién va huéng dan kip thoi cac ché dd, chinh sach tai chinh, ké toan theo
quy dinh trong hé théng;
Kiém tra tinh hop 1y, hop 1& ciia tat ca céc loai hoa don, ching tir, hoan chinh cac thu tuc
ké toan trude khi trinh Lanh dao Cong ty phé duyét;
Té chire va tham gia kiém ké dinh ky hodc dot xuét toan bd vat tu, tai san, tién vén theo
véu cau ctia Cong ty, ddng thoi dé xudt hudng xir ly két qua kiém ké;
Ké khai, hach todn, quyét toan va thuc hién nghia vu véi Ngan sach Nha nuéce theo quy
dinh hién hanh;
Dinh ky tién hanh ra soat cac khoan Pau tu, Cong ng Phai thu — Phai tra va d& xuét xur 1y
cac khoan cong ng hiéu qua;
Thuc hién trich 1ap, phan phéi cic quy theo quyét dinh cua Cong ty va sir dung cac quy
do Cong ty quan ly theo dung muc dich;
Tinh hiéu qua dau t ciia cac Dur 4n, tinh gia thanh va cdp nhat gia thanh Du &n cho timg giai
doan, bao céo dé xuat hudng xir ly dén ban diéu hanh khi ¢6 bt thudng xay ra;
Thue hién kiém toan quyét toan Du an hoan thanh, cong téc bao céo vén dau tu Dy an;
Tuén thu va phdi hop thuc hién céc quyét dinh thanh kiém tra ctia Co quan chirc nidng va
ctia Cong ty, vé kiém tra hoat dong ké toan tai chinh cua Cong ty;
Huéng din quan 1y, hach toén, lap du toan va quyét toan quy cong doan cho Céng doan
co s0 va cong doan thanh vién truc thudc;
Chiu trach nhiém 1ap va ndp cac bao co tai chinh dén co quan chire ning theo quy dinh
hién hanh va theo quy dinh coéng tac quan tri ctia Cong ty.
Cong tac tai chinh
Trén co s ké hoach kinh doanh da duoc phé duyét phéi hop véi phong cac Phong, Ban
khac xay dung va thuc hién ké hoach tai chinh ciia Cong ty cho céc giai doan ngén, trung
va dai han;
Khai thac, quan ly cac ngudn vén, bao dam ngudn luc tai chinh cho hoat dong ciia Cong
ty cho cac giai doan tuong Umg;
Xay dung ké hoach chién lugc huy dong va sir dung vbn cho céac giai doan: ngan, trung
va dai han, dap tmg yéu cau hoat dong kinh doanh cua Céng ty mang lai hiéu qua kinh té
cao va tuan thu theo quy dinh phéap luét hién hanh;
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Phdi hop vdi cac phong ban chuyén mén thue hién dam phan céc diéu khoan; diéu kién trude
khi cac t6 chire tin dung ban hanh cam két tin dung dé tién dén ky két Hop dong tin dung;
Phéi hop véi cac phong ban chuyén mon khac dam phan vé cac Hop dong kinh té c6 lién
quan dén tai chinh va ké toan;

Lam viée véi co quan Nha nude xin cdp wu dai dau tu: dén dde, huéng din va lam tha
tuc xin cap wu dai dau tu cho cac du an thude dbi tugng dugc vu dai dau tu;

Phéi hop véi cac Phong ban khéc trong Cong ty chiu trach nhiém lap ké hoach Ngan sach
dong tién va Ngan sach két qua kinh doanh ctia Céng ty. Dinh ky hang thang kiém soat
viéc thyc hién Ngén sach da dugc phé duyét;

Chiu trach nhiém 14p bao céo quan tri dinh ky dua cac dé xuét xir Iy dé phuc vu cong tac
quan tri, diéu hanh.

Cong tic kiém todn

Tham muu va thuce hién céng tac kiém toén tai Cong ty va Cong ty thanh vién gdm: kiém
tra, x4c nhan va danh gia thong tin kinh té, tai chinh; bao céo tai chinh, béo cdo quyét
toan vén dau tu trude khi trinh duyét; danh gia su tuan thi cac nguyén tic hoat dong quan
Iy kinh doanh, tuén thu phap luat, chinh sach, ché d6 tai chinh ké toan, quan 1y dau tu xay
dung co ban...; phat hién, dé xuét cic giai phép cai tién, nhdm hoan thién hé thong quan
ly diéu hanh kinh doanh, hé thong kiém soét ndi b, cu thé:

Xay dung chuong trinh, ké hoach kiém toan quy. nam. Chu dong lam viéc vai cac don vi
Kiém toan ddoc lap dé thuc hién cOng viéc Kiém toén theo yéu cau;

Kiém tra, xac dinh tinh pht hgp, hiéu luc, hiéu qua cua hé 1h6ng kiém soat ndi bo; kiém
tra va xac nhan chit luong, do tin cay cta thong tin kinh té, tai chinh phan anh trong béo
céo tai chinh, béo cdo quyét toan, quyét toan vén dau tu; kiém tra sy tudn tha cac nguyén
tic hoat dong, quan ly kinh doanh, su tudn thu phép luét, chinh sach, ché do tai chinh, ké
toan, nghi quyét, quyét dinh ciia co quan c¢6 thim quyén;

Phat hién su bét hop ly trong cong tac quan ly, bao vé tai san; nhén xét, danh gia va xac nhan
vé viéc chip hanh céc chinh sach, ché do tai chinh, ké toan, vé su chinh xéc, trung thue, hop
phép ciia cac tai liéu, sb liéu ké todn va bao cdo tai chinh; chju trach nhiém trude phap luat
va Téng Giam dbc vé nhitng ndi dung d nhén xét, danh gi4, xac nhan;

Théng qua cude kiém toan, gop ¥ kién nhim sira chiva nhiing sai sot, vi pham dé chén
chinh c6ng tac quan 1y tai chinh, ké toan; déng dwa ra dé xudt dé hoan chinh céc ndi dung
duoc kiém toan;

Béo cdo, dé xuat hudng xir 1y, kién nghi viéc stra déi, cai tién co ché quan 1y tai chinh, ké
toan, hé thong kiém soat noi bd ngay khi phat sinh cac su viée va di ¢6 ¥ kién tu vén cia
cac don vi tu vén;

Quan 1y ho so, tai liéu duoc kiém toan theo quy dinh ctia phap luat; cong tac bao mat
théng tin ciia Cong ty theo quy dinh, viéc cung cp két qua kiém toan cho cac co quan co
tham quyén thuc hién theo quy dinh ctia Cong ty.

Cong tic thué

Chiu trach nhiém quan ly céc van d& vé Thué cua cong ty dam bao su tudn thu luat thué,
dwa céc giai phap thuc hién cho céc van d& lién quan dén thué;

Thu thap thong tin va lap cac bao cdo thué dinh ky;

Céc dir liéu lién quan dén thué dugc giri dén cic co quan chire ning, hodic ndi bd phai
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dam bao chinh xdc va tin céy;

Cap nhét kip thoi chinh xac cac thay dbi vé chinh sach thué;

Chu dong lam viéc véi cac bén Tu vin thué, Kiém toan, c6 van Tai chinh dé xay dung ké
hoach quan Iy thué cho Céng ty, hd trg trong qua trinh ra céc quyét dinh va téi wu thué
cho Cong ty:

Chiu trach nhiém lam viéc truc tiép véi co quan chirc ning phuc vu cdng tac thanh kiém
tra lién quan dén thué:

T6 chire luu trit céc tai liéu lién quan dén thué theo quy dinh cta phap luat hién hanh va
cua Cong ty.

4.5.3. Phong Kinh té

a)

b)
@)

Chire nang

Phong Kinh té ¢6 chirc ning tham muu, gitip viéc cho HPQT va Tong Giam dbc trong
cong tac hop ddng kinh té; cong tac thdm dinh phé duyét du toan (téng du toan), du todn
chi tiét, thim dinh téng mure dau tu du an; cong tac lva chon nha thau; cng tic kiém tra
hé so hoan cong, thanh toan, quyét toan va cong tac quan 1y dich vu.

Nhiém vu

Cong tic hop dong kinh té, kiém tra ho so' hoan cdng, thanh toin, quyét toin

Chu tri thuong thao, soan thao cac hop ddng lién quan dén mang xay dung (tu van, xy
lflp, mua sim thiét bi, thAm tra, thim dinh, thi nghiém dbi chimg...);

Chu tri, phdi hop véi cac bd phan lién quan trong cong tac xdy dung mau hop dong lién
quan dén mang xay dung, trinh ngudi ¢6 tham quyén phé duyét;

Hudng dan, kiém tra va thuc hién thi tuc trinh phé duyét hop dong cho cac Phong, Ban
theo quy ché quan ly hop ddng va cac quy dinh ndi bd ciia Cong ty;

Phdi hop véi Ban Phép ché va cic Phong, Ban lién quan trong cong tic xem xét, thim
dinh céc hop dong do ddi tac soan thao, cung cip, ky kiém soat hop dong theo quy dinh;
Soan thao cac quyé‘[ dinh giao nhiém vu cho cac Phong, Ban va cac can bd lién quan trong
viée thuc hién cac hop dong da ky két;

Thuong xuyén theo doi, don dbe va hd trg cac Phong, Ban va cac can bg lién quan duoc
giao nhiém vu thuc hién hop déng;

Pinh ky 14p bao céo tinh hinh ky két va két qua thuc hién hop déng @ phat hién cac phat
sinh, cac yéu t anh huong dén viée thuc hién hop dong, dé xuét cac bién phap xir Iy cin
thiét dé dam bao thuc hién ding noi dung ciia hop dong;

Phéi hop véi cac Phong, Ban trong viée nghién ciru, xem xét, thuong luong, dam phén
(néu ¢6) vé cac ndi dung stra dbi, bd sung trong hop déng. Chu tri té chirc soan thao, ky
két Phu luc hop déng cho céc ndi dung stra doi, bd sung;

Chu tri theo doi, kiém soat gia tri, thoi gian co hiéu luc cua cac bién phap dam bao thuc hién
hop dong. Théng bao, giri van ban dé nghi dbi tac gia han hiéu luc cia cac bién phap dam
bao thue hién hop déng khi hét han ma chira hoan thanh toan bd nghia vu theo hop dong;
Theo ddi, kiém soat gia tri cac khoan tién giir lai theo diéu khoan bao hanh. Phébi hop
Phong Tai chinh Ké toan thuc hién giai phong céc khoan giit lai khi nha thau da thuc hién
diy di nghia vu bao hanh;

Thuc hién cong tac nghiém thu va thanh ly hop dong theo quy dinh;

Phéi hop véi phong Tai chinh Ké toan va cac Phong, Ban lién quan khac theo dai va dé xuat

30



(iv)

'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN TASECO

bién phap thuc hién cong téc thanh toan, thu hdi vén hang thang, quy, nam;

Lap va thim dinh phiéu gia thanh toan (theo chirc ning va nhiém vu) trinh Téng Gidm
déc ky duyét;

Kiém tra, chudn bi hd so tai liéu thanh quyét toan hop ddng, cong trinh;

Luu trit, bao quan cac hop dong va cac hd so lién quan dén hop dong ciia Cong ty, dam
bao khong thit lac va khong bi bién dang theo thoi gian.

Cong tac thim dinh dur toan, tong du todn xiy dung cong trinh; thim dinh tong mirc dau
tw dur 4n

Nghién ciru hd so thiét ké, 1ap va trinh ké hoach thdm dinh, phé duyét cong tac tong mirc
dau tu du an, du toan x4y dung cong trinh;

Thue hién viée thim dinh téng mirc dau tur dur 4n (d6i v6i cac du an da cé Tu van thiét ké),
du toan x4y dung cong trinh, du todn géi thau xdy dung trinh lanh dao Céng ty phé duyét;
Phéi hop cac Phong, Ban chuyén mén xdy dung gia thanh cho cac san pham du 4n dau tu
theo ho so thiét ké duoc phé duyét;

Thuc hién khao sat gia thi truong timg quy/nim dbi voi cac vét liéu, thiét bi xay dung
lién quan linh vuc dau tu xdy dung cia Cong ty dé c6 co sé tham muu trong cong tac
thidm tra/thdm dinh du toan;

Cap nhét céc van ban, quy dinh cua phap luat lién quan cong tac dinh muc/chi phi kip
thoi va phd bién 4p dung trong Cong ty va phuc vu cong téc 1ap va tham tra dir toan xay
dung cdng trinh;

Phéi hop cac Phong, Ban lién quan trong tong hop, xdy dung ngan hang dir liéu chi phi
dau tu cho céc san pham bét dong san ctia Cong ty.

Cong tic lwa chon nha thiu

Nghién ctru ap dung cic quy dinh cia phép luat vé diu thau; thu thap cac thong tin va
tham muru x4y dung quy trinh chon thau.

Chu tri cong tac chon thau:

T6 chire thuc hién lap, trinh Lanh dao Céng ty phé duyét ké hoach Iua chon nha thau, hd
so moi thau (hodc hd so yéu cdu), hd so du thau (hd so dé xudt) dbi véi nhitng géi thau
ma Cong ty truc tiép trién khai hodc tham du (trir du an déu tu 6 sit dung dat);

Chu tri, phdi hop véi cac Phong, Ban thuc hién cong tac moi thiu, mé thau, danh gia hd
so du thau (hd so dé xuét). Téng hop két qua danh gia trinh Lanh dao Coéng ty phé duyét
theo phan cép;

Chi tri 1ap danh sach céc nha thau, ddi tac cia Cong ty, sang loc, phan loai céc nha thau
theo két qua thuc hién cac g6i thau da tham gia. Chu tri tim kiém cac nha thau, déi tac
mai c6 uy tin tham gia cac goi thau, du 4n cé yéu cau khac théng 1é nhu sir dung vat liéu,
cong nghé mdi, 4p dung cac tién bd khoa hoc vao xdy dung...

Thong qua Nguoi dai dién von hudng dan, kiém tra va hd tro Cong ty thanh vién trong
cac cong tac lién quan dén qua trinh lya chon nha thau.

Céng tac bao hiém tai san

Xay dung chinh sach tham gia bao hiém d6i véi tai san cua Céng ty bao gdm: cong trinh
dang trong qua trinh x4y dung; cong trinh, nha & va tai san gan lién véi cong trinh, nha &
sau khi hoan thanh cong tac xay dung dua vao sir dung (khi chua ban giao cho co quan
quan 1y hoic Ban Quan tri) dé dam bao tuan tha quy dinh cta phap luat vé bao hiém trach

-
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nhiém dan su va bao hiém chdy, nd, bao hiém bt budc va han ché thip nhét thiét hai cua
Cong ty trong truong hop co rui ro xay ra;

Xay dung ké hoach tham gia bao hiém hang ndm déi véi tai san cia Cong ty;

Dé xuét phuong 4n tham gia bao hiém; dau médi phéi hop véi cac Phong, Ban lién quan
trong viéc lwa chon don vi bao hiém;

Dédu mbi theo dai viée thue hién hop ddng bao hiém, bao gdm cac nghia vu cia Cong ty
theo quy dinh tai hop ddng bao hiém nhu nghia vu ké khai, cung cp thong tin, thong bao,
thanh toan ...; Lén ké hoach phén cong nhiém vu cho cac Phong/Ban khéc trong viéc
thuc hién hop dong bao hiém trinh Téng Giam déc phé duyét.

Dau méi trong viée thue chuan bi hd so yéu cdu bdi thudmg va lam viéc voi doanh nghiép
bao hiém trong viéc yéu cau bdi thuong;

Yéu cau nguoi dai dién vdn tai cac don vi ¢6 vén g6p cua Cdng ty trong viéc dam bao tai
san ctia don vi c6 vén gop ctia Cong ty tham gia bao hiém tuan tha theo quy dinh cua
phap luat vé bao hiém trach nhiém dan su va bao hiém chay, nd, bao hiém bét bude va
han ché thap nhét thiét hai ctia don vi trong truong hop ¢ rui ro xay ra.

Cong tac quan ly dich vu

Xay dung phuong an quan ly dich vu khu dé thi va thuc hién viéc giam sat quan 1y dich
vu khu dé thi ctia Cong ty Cé phan Quan ly Bat dong san Quéc té theo quy dinh.

4.5.4. Phong Kinh doanh

a)

b)
(i)

Chirc nang

Phong Kinh doanh c6 chitc ning tham muu, giup viéc cho HPQT va Téng Giam dbc
trong cong tac phat trién san pham, marketing, nang cao thi phan, doanh sé ban céc san
pham ctia Céng ty va t6 chirc hoat dong ban hang.

Nhiém vu

Cdng tic nghién ciru thi truong, dé xuit san phim tai cic du 4n

Nghién ctru nhu cau ciia thi truong tai cc thoi diém khac nhau dé dua ra cdc dong bt
dong san, dam bao hiéu qua trong viéc thanh khoan khi dua vao kinh doanh;

Danh gia cac yéu té anh huong dén bét dong san: chinh sach vi md nhwr quy dinh ciia phép
luat, chinh sach thué, 13 sut, cac hoat dong lién quan t6i trai phiéu doanh nghiép; Cac
thong tin thay doi vé ha tang giao thong hay dinh huéng phat trién ciia timg dia phuong...;
Lap bao céo phan tich, danh gia, dé xuit san phém tai cac du an: Loai san phém, s6 luong
loai san pham, mirc do dau tu dé dat duoc hidu qua tdt nhét cho du an:

Thue hién viéc tong hop bao cao nghién ciru thi truong theo Quy.

Cong tac marketing

Chu tri x4y dung chién lugc marketing tat ca cac du 4n bat dong san cia Cong ty va céc
Cong ty thanh vién;

Tham muru, gitp HPQT va Ban Tong Giam dbc dua ra cac Ké hoach Marketing dua trén
tinh hinh thi truong tai timg thoi diém nham thic ddy phan phdi san phim cia Cong ty;
Trién khai thuc hién cac hoat dong truyén thong va chuong trinh xuc tién ban hang dé
quang bé cac Du 4n, san pham dén Khach hang muc tiéu;

Thuong xuyén cip nhat va nim bét théng tin vé thi truong; tap hop sb liéu phan tich, tong
hop va lap béo cdo thang, quy, ndm vé tinh hinh hoat dong marketing;

Chu tri thuc hién viéc xdy dung Hé théng nhan dién thuong hiéu cho céc dong san pham
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bat dong san ctia Cong ty;

Phéi hop thuc hién website Cong ty;

Théng qua Ngudi dai dién vén hd trg, phdi hop cac Cong ty thanh vién phat trién hoat
dong kinh doanh cac san phém, dich vu trong toan hé théng.

Hoat djong ban hang

Pé xuit Ké hoach kinh doanh hang nam;

Pé xuit ké hoach kinh doanh cho timg Du 4n;

T4 chiie trién khai cac hoat dong ban hang ctia Cong ty: Ap dung céc bién phap phat trién
thi trudmg, mo rong dia ban, linh vuc kinh doanh, gidi thiéu san phém dich vu t61 khach
hang, x4y dung niém tin ctia khdch hang va thuc hién céc giai phap kinh doanh nham ting
doanh s6 ciia Cong ty;

Chu tri viée d& xudt hop tac vai cac don vi phéan phdi;

Pong gbi cac san pham bt dong san dua trén nhu cau thi truong;

Ap dung céc bién phap phat trién thi truomg, mo rong dia ban, linh vyuc kinh doanh, gidi
thiéu san pham dich vu t&i khach hang, xay dung niém tin ctia khach hang, thu hut khach
hang va thuc hién cac giai phép kinh doanh nhim ting doanh sb ciia Cong ty;

Dé xudt t6 chire héi nghi khach hang, cac su kién nhim thuc déy hoat dong kinh doanh,
ban hang va mé rong thi phan ctia Cong ty;

Phéi hop véi Ban Phéap ché va cac phong, ban lién quan dé xay dung, ra soat hop dong
va cdc tai liéu mau lién quan téi viée ban hang;

Phéi hop véi Phong Tai chinh Ké toan trong viée thu hdi cong no, hd trg vay vén ngan
hang, thanh Iy hop dong ...:

Phéi hop véi cac Phong Quy hoach Kién tric trong viéc lya cac san phém trong qua trinh
quy hoach Du éan;

Chu tri, phdi hop v6i Ban Quan 1y cac Du 4n ban giao san phim du 4n bat dong san cho
khach hang;

Chu tri viée xin cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gan lién vai dat (“Gidy chimg nhan™) cho khach hang, sau khi Phong Phat trién du
4n da hoan thanh viéc cip Gidy chimg nhan cho Cong ty dbi véi san pham thép ting hoic
tham dinh viéc xin cip Gidy chimg nhan cho Khéch hang theo quy dinh.

Hiu cin kinh doanh

Giai dap cac thic mic ciia cac Khach hang trong qué trinh kinh doanh;

Chéam sdc khach hang trong cac dip Nam mai, sinh nhét...;

Gidi thiéu cac Du an méi ma Cong ty chudn bi dua vao Kinh doanh.

4.5.5. Phong Phdt trién Du dn

a)

b)
(1)

Chire niing

Phong Phét trién Dy an ¢6 chire ning tham mu, gitip viée cho HPQT va Téng Giam déc trong
cbng tac phat trién du 4n méi, thue hién thi tuc dau tu du 4n, xdy dung ké hoach dau tu cac du
4n; giam sat hoat dong thuc hién dau tr; danh gia hiéu qué sau dau tu.

Nhiém vu

Phat trién du 4n méi

Chu tri phdi hop voi Phong Kinh doanh dinh vi ving mién, tinh thanh va khu virc phat
trién du 4n bét dong san; loai san phém tuong tng tai cac khu vuc phat trién;
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Chu tri phéi hop véi Phong Quy hoach Kién tric dé xuét phuong 4n quy hoach tong mat
bing tai khu dét du kién phat trién du an;

Phéi hop v6i Phong Kinh doanh xac dinh loai san pham, co cdu san phim, gia ban san
pham, c4c tién ich dé gia tang gid tri san phdm tai vi tri khu dét dy kién phat trién;

Chu tri phbi hop véi Phong, Ban c6 lién quan xac dinh khai toan dy an;

Phén tich, x4c dinh so bd cc chi s6 tai chinh dur 4n, bao céo Ianh dao quyét dinh dau tu;

Xay dung ké hoach, céc thu tuc dau tu cin phai thuc hién tai khu dét du kién phat trién
du an;

Chu tri, phbi hop véi cac Phong, Ban va don vi tu vn phap 1y chuyén nghiép (néu co)
trong viéc xac dinh hinh thirc hop tac thuc hién dy an;

Chu tri trong cong tac dam phan, soan thao, ky két va thuc hién hop dong lién danh, hop
tac vo1 muc dich tham gia qua trinh lua chon nha déu tu thue hién du 4n hoic trién khai
thue hién du an da dugc phé duyét.

Cong tic xiy dung ké hoach diu tw

Chua tri phdi hop véi Phong, Ban lap téng tién do dau tu cac du an; lap téng murc dau tu;
Chi tri ph6i hop Phong, Ban lap ké hoach déu thau cac du an; Ch tri cong tac xay dung
hd so, tai liéu, thuc hién cac thu tuc tham gia ddu gia quyén sir dung dét, dau thau du 4n
dau tu co sir dung dat;

Phéi hop véi Ban Ké hoach Pau tu 1ap ké hoach dau tu thang, quy, nam céc du an. Tham
gia vé1 Ban Ké hoach Pau tu x4y dung ké hoach san xuat kinh doanh 5 nam, dinh huéng
10 nam trong mang déu tu cac du an.

Thue hién cdc thi tuc diu tw

Cap nhit cac quy dinh cua phép ludt vé cac tha tuc dau tu;

Xay dung danh sach céc thu tuc dau tu cho timg san phdm: san phim nha thuong mai,
nha ¢ xa hdi, khu du lich nghi dudng, trudong hoc:

Chu tri phéi hop cac Phong, Ban thuc hién tha tuc: chdp thudn cha truong dau tu; diéu
chinh cha truong dau tu; gidn tién do thuc hién du an; lua chon nha dau tu; chuyén déi muc
dich sir dung dat; ky quy thuc hién du an; thuc hién cic cdng viéc véi Co quan nha nudc
¢6 thdm quyén dé duoc phé duyét danh gia tic dong méi trudong (ding ky cam két béo vé
moi truong); thu hoi va giao dat; xac dinh tién sir dung dat;. ...

Cong tac giam sat hoat dong dau tu

Theo doi, giam séat qua trinh thuc hién dyu an déu tu, d& xuét voi Lanh dao Cdng ty nhimg
diéu chinh can thiét dé dam bao hiéu qua dau tu ciia du an nhu diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét, quy mo, hinh thic dau tu, muc tiéu va téng mure dau tu cta du an, chu tr 6 chic
thuce hién céc thi tuc trinh cdp thAm quyén phé duyét cac diéu chinh néu trén;

Thuc hién ¢ong tac bao cdo giam sat, danh gia dau tu dinh ky theo quy dinh.

Panh gia hiéu qua sau dau tw

Danh gi4, bao cdo hiéu qua dau tu du an;

Chu tri va phbi hop véi cac Phong, Ban 1ap bao cdo téng két cong tac quan ly, thuc hién
dau tu du 4n.

Cong tac giai phéng mit bing

Chu tri va phéi hop véi Ban Quén 1y cée Du én trong cong tac giai phong mat bang - bd
tri tai dinh cu ctia du an. Tham gia t6 cong tac giup viéc Hoi dong giai phéng mat bang
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vé do dac, khao sat diéu tra cac sb liéu phuc vu cho 1ap phuong an dén bu, hd tro, tam cur,
tai dinh cu, tiép quan mit bing. .., chuan bi mat bang x4y dung va cac cong tac khac phuc
vu cho viée xay dung cdng trinh.

4.5.6. Phong Quan Iy Ky thugt

a)

b)
(@

Chire ning

Phong Quén 1y K§ thudt ¢ chic ning tham muu, gitup viéc cho HPQT va Téng Gidm
doc trong cac linh vue: kiém soat tién do thiét ké, thi cong; quan 1y khao st x4y dung; quan
1y quy hoach ha tang k¥ thuét; quan 1y thiét ké, két ciu va hé théng co dién (MEP) cho cac
dur 4n tir bude thiét ké co so dén budc thiét ké k thuat, thiét ké ban vé thi cong; lua chon
nha thau khao sat, tw vén thiét ké, thi cong; quan 1y chat lugng thi cong.

Nhiém vu

Kiém sodt tién dd trién khai dwr dn

Phong Quan ly K¥ thuét chiu trach nhiém kiém so4t tién d trién khai du an tir khi du 4n
c6 quyét dinh cong nhan hodc lira chon 1a nha dau tu bao gdom céac budc thiét ké, chon thau,
thi cong.

Chu tri tong hop. ldy ¥ kién cac phong ban lién quan, trinh phé duyét tién do trién khai dur an;
Chu tri lap tién dé thiét ké quy hoach ha tang k¥ thuat trong d6 an quy hoach xay dung.
Chu tri 1ap tién do thiét ké, két cAu, co dién, ha tang k¥ thuat. Phéi hop Phong Quy hoach
Kién tric lap tién do thiét ké quy hoach, cong trinh;

Phdi hop Ban Quan 1y céc D 4n l4p tién dé thi cong tong thé du an. Chu tri tong hop, trinh
duyét tién do diéu chinh (néu ¢6); Phdi hop kiém soét tién do thi cong chi tiét ciia cac goi thau;
Phéi hop Ban Ké hoach dau tur va cac phong ban lién quan kiém so4t tién do trién khai du
an. Bao cao kip thoi khi ¢6 nhimg cham tré lién quan dén tién do.

Quin ly khio sit xay dung

Bao gdém: khao sat dia hinh, khao sat dia chét cong trinh, khao sat dia chét thuy van, khao
sat hién trang cong trinh. Phong Quan ly K¥ thuét chiu trach nhiém:

Tham dinh, trinh duyét Nhiém vu khao sat xay dung do Nha thau thiét ké lap;

Tham dinh, phé duyét Phuong an k¥ thuét khao sat xdy dung do Nha thau khao sat lap va
khéi Iwong dur toan khao sat xdy dung;

Phéi hop Ban Quan 1y cac D 4n kiém tra ning luc thuc té ciia nha thiu khao sat xdy dung;
Nghiém thu, phé duyét Béo céo két qua khao sat xay dung.

Quain ly quy hoach

Quan ly viéc trién khai thuc hién ndi dung quy hoach ha tdng k¥ thuat (giao thong, san nén,
cz’ip thoat nudec, cép dién va chiéu sang, thong tin lién lac, xtr Iy nude thai, chét thai ran...)
trong db an Quy hoach xay dung (quy hoach chung, quy hoach phan khu hoic quy hoach
chi tiét).

Phéi hop véi Phong Quy hoach Kién triic trong céc cdng tac sau:

Kiém soat cong tac 1ap, trinh phé duyét nhiém vu d6 an Quy hoach x4y dung;

Kiém soat cong tac 1ap, tham dinh, phé duyét d6 an Quy hoach x4y dung.

Quan ly thiét ké

Céng tac thoa thuan dau ni giao théng, cép dién, cép thoat nude, PCCC ...;

Chu tri cong tac 1ap bao céo danh gid tic dong moi trudng (ding ky cam két bao vé méi truomg);
Quan ly thiét ké ha tang k¥ thuét, két cdu va hé thdng co dién (MEP) budc thiét ké co s&
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trong cac cOng tac sau:

Kiém soat lap, thdm dinh, trinh phé duyét nhiém vu thiét ké co so;

Kiém soét lap, thdm dinh, phé duyét hd so thiét ké co sor (thude béo cdo nghién ciru kha thi).
Chu tri cong tac giai trinh (néu ¢6) khi thdm dinh, phé duyét hd so thiét ké co sé tai co quan
quan ly Nha nudce.

Quan 1y thiét ké ha ting k¥ thuat, két ciu va hé thong co dién (MEP) budc thiét ké thiét ké
k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong trong céc cong tac sau:

Quan ly l4p, thdm dinh, trinh phé duyét nhiém vu thiét ké;

Quan 1y 1ap, thim dinh, phé duyét hd so thiét ké.

Thuc hién viée xin ¥ kién hodc thim dinh phong chéy chira chay;

Chu tri thuc hién cac cong viée dé duge Co quan nha nude c6 thAm quyén tham dinh hd so
thiét ké co sd, hd so thiét ké ban vé thi cong;

Cong tac xin gidy phép xdy dung cong trinh: Cung cép hb so, tai lidu dé Ban Quan ly céc
Du an thuc hién;

Phéi hop voi Phong Quy hoach Kién tric trong cac cong téc sau:

Cong tac thiét ké phuong én y tudng;

Cong tac thiét ké noi thit va cac hang muc dic khac mang dam tich chit my thuat, thim
my budc thiét ké k§ thuét hodc thiét ké ban vé& thi cong.

Céng tac ddu thau, lwa chon nha thau

Chu tri ¢ong tac lua chon don vi Tu vén tham tra;

Chu tri cong tac lwa chon don vi Tu vén thiét ké cac hang muc ha tang k¥ thudt, két ciu, hé
théng co dién (MEP);

Phéi hop voi Phong Quy hoach Kién tric va Phong Kinh té trong c6ng tac lua chon don
vi tu van thiét ké khac;

Phéi hop voi Phong Kinh té va Ban Quan 1y cac Du 4n trong cong tac lwa chon nha théu
thi cong, danh gia ning luc va dé xuat k¥ thuit cia cc nha thau.

Déi véi cong tac lua chon don vi tu van thiét ké va thi cong cac hang muc anh séng, bién
bang, Phong Quan 1y K¥ thuat chiu trach nhiém danh gia vé thong s k§ thuat, d6 bén vat
licu, d§ virng chic két cau, khung xuong lién két chiu luc; tinh nang k¥ thuat, do bén chiu
luc phu kién va an toan chéng chay.

Cong tac quan ly thi cong

Kiém tra bién phép thi cng ctia nha thiu x4y 13p theo phén cong trong Quy dinh vé kiém
soat H6 so bién phap thi cong ctia Cong ty;

Kiém tra, gidm sat viéc quan ly chét luong vat tu, vat lidu va thiét bi dau vao thi cong, lap
dat trong cong trinh;

Cong tac xir ly thiét ké, thim dinh bién phap thi cong lién quan dén xir Iy thiét ké trén
hién truong;

Phéi hop Ban Quan 1y cac Du 4n trinh phé duyét hd so thiét ké, phat sinh trong qué trinh
thi cong.

Cong tac quan ly bao tri

Cong tac thdm dinh, trinh phé duyét quy trinh bao tri cong trinh;

Phéi hop Ban Quan 1y cac Du 4n trinh phé duyét ké hoach bao tri cong trinh hang nam;
Phéi hop thuc hién cong tac trinh phé duyét dé cuong thuc hién kiém tra, quan tric, kiém
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dinh chét luong, bao dudng va sira chira phuc vu bao tri cdng trinh.

4.5.7. Phong Quy hoach Kién triic

a)

v
v

Chire ning

Phong Quy hoach Kién tric ¢ chirc nang tham muru, gitp viéc cho HDQT, Téng Giam
ddc trong céc cong tac: quan ly thiét ké quy hoach va kién tric, phuong 4n ¥ tudng kién
tric; lua chon nha thiu tu van thiét ké, lua chon nha thau thi cdng cac hang muc mang
yéu t hinh anh, thAm m§ (kién tric, cdy xanh canh quan, ndi ngoai thit, 4nh sang, bang
bién; quan 1y hd so chat lugng va ho so thanh toan cac goi thau lién quan dén kién truc,
hinh anh, thim m¥ (kién tric, ciy xanh canh quan, ndi ngoai that, anh sang, hinh anh,
bang bién)..., cu thé nhu sau:

Quan ly cong tac thiét ké d6 an quy hoach;

Quan 1y cong téc thiét ké tir phuong 4n y tuong dén ban vé thi cong cac hang muc: kién
tric, cdy xanh canh quan, ndi ngoai that, anh sang, bang bién, cdy xanh va cac hang muc
dac thu mang tinh m§ thudt thAm m¥ va dap tng quy chuén, tiéu chuén lién quan;

Chu tri lua chon nha thau tu van thiét ké quy hoach, kién truc;

Phéi hop quan 1y thi cong: quan 1y chat lugng thi cong, kiém soat hd so chat lugng va hd
so thanh toan cac g6i thiu lién quan dén céc hang muc thiét ké phai quan Iy;

Phéi hop trong cong tac bao hanh, bao tri cac gdi thau, hang muc lién quan;

Lua chon va kién nghi giai phap, cong nghé, vat liéu m&i trong thiét ké, thi cong, hoan
thién cong trinh;

Phdi hop dé duge co quan chirc nang chip thun, thim tra, thdm dinh céc thiét ké lién quan.
Nhiém vu

Cong tac quan ly quy hoach

Lap, trinh phé duyét nhiém vu thiét ké y tuémg quy hoach;

Dé xuét, lua chon don vi 14p ¥ twdng quy hoach;

Té chirc thi tuyén, lua chon phuong an thiét ké (néu can);

Lap, trinh phé duyét nhiém vu db an quy hoach chi tiét xay dung (khong bao gdm cac ndi
dung lién quan dén ha tang k§ thuat);

Lap, trinh phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung lién quan dén cac hang muc quy
hoach sir dung dét, canh quan, thiét ké do thi:

Théa thuan tong mat bing va phuong 4n kién tric so b (néu cén).

Céng tac quan ly thiét ké

Chi tri Ira chon don vi thiét ké kién tric cbng trinh (t6 chire thi tuyén néu can thiét);

Phéi hop Phong Quan 1y K§ Thut trinh phé duyét tién d6 va diéu chinh tién do;

Ch tri tham dinh, trinh duyét nhiém vu thiét ké cac hang muc cong trinh, du an;

Quan ly cong tac thiét ké tir budc thiét ké y tudng, thiét ké co sd, thiét ké ky thuat... dén
budc ban vé thi cong hang muc kién tric, néi thét, canh quan san vuon, bién hiéu, phong
chay chita chay phan kién tric va cac hang muc dic thu khéac mang tinh chat my thuat,
thim my;

Phdi hop véi Phong Quan Iy K§ thuét trong cac codng tac sau:

Dong bo thiét ké co so, thiét ké k§ thuat va ban vé thi cong;

Cong tac thiét ké két ciu, ME, phong chay chita chay va céc hang muc khac.

(iii) Céng tic dau thau, lwa chon don vi tw vin, nha thiu thi cong
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Chu tri lap hé so moi thau (hd so yéu cau) trong cOng tac Iwa chon don vi tu van thiét ké, nha
thdu cung cép Iép dit ndi thét, anh sang, bién bang va thiét bi, vat tu, vat liéu hoan thién;
Phéi hop véi Phong Kinh té va Quan ly K§ thuét trong viéc Iwa chon nha thau thi cong
cac goi thau, hang muc lién quan dén céc yéu t6 kién trac, thim my.

Cong tac quan ly thi cong, bdao hanh, bao tri cong trinh

Phdi hop véi Phong Quan ly Ky thudt trong cong tac kiém tra, gidam sat viéc quan 1y chat
luong vét tu, vat liéu va thiét bi déu vao lién quan dén kién trac, thim my, hinh thtc cong
trinh va cong tac hoan thién canh quan, ni ngoai thét cong trinh xay dung:

Tham dinh, trinh phé duyét hd so thiét ké lién quan dén quy hoach, kién trac, cac yéu té
hinh anh, thdm my ...do diéu chinh, phat sinh trong qua trinh thi cong;

Phéi hop véi Phong Quan 1y K§ thuat va Ban Quan Iy cac Du an trong cong tac xir ly
thiét ké, xem xét/ tham gia y kién vé céc shopdrawings (néu cén);

Phéi hop cong tac nghiém thu, hoan thanh cong trinh dua vio sir dung;

Phéi hop kiém soat chit lugng thi cong, kiém soat hd so chét luong va hé so thanh toan
céc g6i thau lién quan dén cac hang muc thiét ké phai quan ly;

Phéi hop thuc hién cong tac bao hanh, bao tri cac goi thau, hang muc lién quan.

Cac cong tac khac

Tham gia phéi hop voéi cac Phong, Ban trong Cong ty thuc hién cong tac lua chon nha
thau, thdm dinh duy an, giai trinh cac cip thim quyén;

Thudng xuyén cap nhat, nim 16 cac quy chudn, tiéu chudn k§ thuat va cac quy dinh phap
luat khac lién quan dén chirc nang, nhiém vu Phong;

Tim hiéu, cap nhat céac giai phap cong nghé, thiét bi va vat liéu moi; danh gia, dé xuit ap
dung trong cdng tac dé tao ra cac san pham chét lugng va mang lai hiéu qua kinh té cao.

4.5.8. Ban Phdp ché

a)

Chure ning
Ban Phép ché c6 chirc ning tham muu, gitp viéc cho HDQT va Téng Giam déc trong
cong tac phéap ché, kiém soat tuan thi; cong tac thu ky, giup viée; cong tac quan hé cb
dong va quan hé bao chi.
Nhiém vu
Céng tic phap ché
Tham muru, tr van vé mit phép 1y cho HPQT, Ban Téng Giam ddc trong cong tic quan
tri, diéu hanh hoat dong ciia Cong ty:
Chu tri hoac tham gia xdy dung Diéu 18, quy ché, quy dinh, quy trinh nghiép vu ciia Cong
tv. tai liéu, vin ban c6 tinh chét phap 1y;
Tu vén, tham gia y kién phap 1y theo yéu cau ctia cac Phong, Ban va Cong ty thanh vién;
Chu tri hodc tham gia soan thao, tham dinh vé mat phap ly dbi voi cac giao dich, hop
dong ciia Cong ty;
Chu tri cdng tac to chirc Dai hoi dong c6 déng Céng ty va cac Cong ty thanh vién;
Thuc hién cac tha tuc phap ly lién quan dén viéc tb chirc lai hodc thay ddi cac ndi dung
dang ky doanh nghié_‘:ﬂp 1h‘eo quy dinh;
Cap nhét cac thay doi vé chinh sach, phap luét lién quan; danh gia tdc dong cua nhimng
quy dinh phap luat mai ban hanh dén hoat dong ctia Cong ty;
Ra soat nham dam bao cac vin ban, tai liéu cia Cong ty dam bao tuan thu quy dinh phap
ludt, quy dinh ciia Cong ty vé ndi dung va hinh thirc trude khi phat hanh;
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La dau mbi hodc hd tro cac Phong, Ban va cac Cong ty thanh vién 1am viée véi cac co
quan quéan Iy Nha nude dé xin chp cac gidy phép, gidy chimg nhan va cac gidy to, vin
ban mang tinh chét phap ly khac lién quan dén hoat dong kinh doanh va nghiép vu cua
Cong ty:

Phéi hop v6i cac Phong, Ban va cac Cong ty thanh vién thuc hién hoat dong thong tin,
tuyén truyén, phd bién chinh sach phap luat va ndi quy, quy ché cua Cong ty 161 nguoi
lao dong;

Tham muu giai quyét céc tranh chdp mang tinh phap 1y phat sinh trong cac quan hé giao
dich cua Cong ty.

Cong tac quan tri

Theo ddi, cap nhét viéc gop von, cir Nguoi dai dién phan von ciia Cong ty tai Cong ty
thanh vién;

Phdi hop véi Ban Ké hoach Pau tu trong viée danh gia, dé xudt phuong an co cau lai von
g6p ciing nhu Ngubi dai dién vén tai Cong ty thanh vién;

Phdi hop véi Ban Ké hoach Dau tur trong viée dé xuét, xay dung quy ché, quy dinh, co ché
béo cdo ciia Ngudi dai dién vén tai Cong ty thanh vién dé dam bao cac khoan dau tu cta
Cong ty dat hiéu qua va c6 phuong an xur ly kip thoi trong nhimg truong hop can thiét.
Cong tac thu ky

Xem xét, ra sodt cac cong van, to trinh HDQT, Chu tich HDQT do céc Phong, Ban chire
ning soan thao dé dam bao su pht hop vé k¥ thuat, thé thirc, ndi dung, thim quyén quyét
dinh theo quy dinh hién hanh Cong ty:

Thue hién xin ¥ kién, tong hop ¥ kién cia cic thanh vién HDQT dé béo cdo Chu tich
HDPQT quyét dinh;

Téng hop. béo cao HDPQT, Chu tich HDQT nhimg thong tin ¢6 lién quan dén cong tac
quan ly va hoat dong cua HDQT;

Té chire trién khai, dén déc viéc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh, thong bao, két
luan cua HDQT dam bao thoi han theo quy dinh.

Cong tic kiém sost tuin thii va kiém soat ndi bo

Xay dung, trinh Téng Giam déc, HDQT ban hanh céc quy dinh vé trién khai cong tac
tuan thu cua Cong ty:

Phdi hop véi cac Phong, Ban va cac Cong ty thanh vién trong viéc kiém tra, gidm sat viéc
tuan thu cac quy dinh cta phap luat, Piéu 18, cac quy ché, quy dinh va quy trinh cia Cong ty;
Phéi hop véi cac Phong, Ban va cac Cong ty thanh vién trong viée t6 chire dao tao cho
ngudi lao dong vé tuéin thu phap luat va cac quy dinh ndi bo ciia Cong ty.

Quan hé c6 dong va thuc hién nghia vu bio cdo, cong bé thong tin

Xay dung ké hoach, dinh huéng, phat trién mbi quan hé giita Cong ty voi c¢d dong va cac
nha dau tur;

Thong tin dén ¢ dong vé hoat dong ctia Cong ty theo quy dinh ciia phap luat;

Chiu trach nhiém cép nhat thudng xuyén chuyén muc quan hé c6 déng trén website cia
Cong ty:

Tiép nhan yéu cdu, hd tro ¢d dong trong viée thay doi thong tin, chuyén nhuong ¢ phé‘m
sO hiru tai Cong ty;

Thuc hién cong b thong tin ciia Cong ty theo ding quy dinh;

T chire x4y dung béo céo thudong nién, bao cdo quan tri va céc béo cdo khac theo quy dinh;
T4 chirc soan thao cac ban cung cip théng tin ciia Ngudi ndi bd, ngudi ¢6 lién quan theo
quy dinh.

Cong tac quan hé bao chi
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Thiét 1ap, phét trién mdi quan hé hop téc véi béo gi6i, cac co quan truyén thong;

Tham muru cho Lanh dao Céng ty trong cong tac dbi ngoai véi cac Co quan quan ly bao
chi — truyén théng;

Dau méi cung cép, dang tai thong tin trén cac phuong tién truyén thong;

D¢ xuét phuong 4n tra 16 nhitg ndi dung ma cac don vi béo chi quan tam.

4.5.9. Ban Ké hoach Pau tw

a)

b)
@

(ii)

(iii)

Chire niing

Ban K& hoach Pau tu ¢6 chic ning tham muu, gitp viéc cho HPQT va Téng Gidm débc
trong cong tac xay dung va kiém soat thuc hién ké hoach; cong tac dau tu; quéan ly, giam
sat, danh gia hiéu qua céc khoan dau tu (bao gdm ca dau tur tai chinh); xdy dung phuong
an kinh doanh tai cac du an sau dau tu.

Nhiém vu

Cong tic xay dung va kiém soat ké hoach

Thong qua Ngudi dai dién von tai cac Cong ty thanh vién chu tri/ huéng dan/ phéi hop
xay dung ké hoach kinh doanh hang nam, ké hoach trung han va dai han va tong hop ké
hoach ctia cac Cong ty thanh vién vao ké hoach hop nhét cia Cong ty;

Chu tri, phdi hop véi cac Phong, Ban xdy dung ké hoach kinh doanh hang nam; Pén dbc,
theo di viéc trién khai thuc hién ké hoach kinh doanh va ké hoach tai chinh ciua Cong ty
va tong hop béo céo tinh hinh thuc hién ké hoach ciia Cong ty;

Thong qua Nguoi dai dién von quan ly, theo doi, don dbe viée thue hién nhiém vu ké hoach
va tdng hop béo céo tinh hinh thuc hién ké hoach cia cac Cong ty thanh vién;

Phan tich, danh gia Kkét qua viéc thuc hién ké hoach thang, quy, nam; kip thoi phat hién
nhiing mit manh, mit yéu, nhimg tich cuc, ton tai trong quan Iy hoat dong kinh doanh va
két qua hoat dong cia Cong ty va cac Cong ty thanh vién. Xac dinh nguyén nhan yéu
kém, ton tai va dé xuit cac giai phdp nang cao hiéu luc quan ly, cai thién két qua hoat
dong kinh doanh tai cac doanh nghiép.

Cong tac diu tw, mua ban sip nhip

Nghién ciru, dé xuét, lap ké hoach chién luoc dau tu phu hop véi nguén Iuc va thé manh
ctia Cong ty trong timg giai doan phat trién;

Lap cac bao cao nghién ciru, phéan tich vé trién vong kinh té, thi truong va co hdi dau tu.
Tham muu, d& xuit véi HDQT, Téng Giam dbc céc co hoi dau tu;

Chii tri 14p phuong 4n kha thi dbi véi cac du an dau tu; phén tich, danh gia hiéu qua, ri
ro dbi véi cac Iinh vue dau te ma Cong ty quan tdm hodc da thuc hién déu tu, g6p von;
Xem xét, danh gia, dé xuét lua chon déi tac dau tu, hop tac déu t; td chirc thdm dinh hiéu
qua cac du an dau tu va cac hop dong kinh té lién quan dén linh vuc déu tu, gép vén cua
Cong ty;

Phbi hop voi cac Phong, Ban chire nang xac dinh nhu cau vén dau tu, ké hoach tién do
giai ngén cho hoat dong dau tu va ké hoach tai chinh ctia Céng ty; Dau méi trong viéc
dua ra dé xuét, danh gia viéc ting vén va thoai von tai cac Cong ty thanh vién;

Tham gia phéi hop véi cac Phong, Ban chitc ning trong qué trinh xay dung gia ban san
phim, suét dau tu du 4n dé nang cao hiéu qua du an dau tu;

Tham gia vao qua trinh xay dung phuong 4n kinh doanh, giai phap vdn hanh cac hoat
dong sau dau tu (kinh doanh vén hanh khach san, quan ly tda nha, cin ho dich vu, bét
dong san cong nghiép...).

Cong tdc quan Iy von

Giam st tinh hinh sir dung von, hoat dong déu tu tai cac Céng ty thanh vién;

Pén dbe Ngudi dai dién quan 1y von/Ngudi dai dién theo iy quyén thuce hién cong tac
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bao cdo theo ding quy dinh; phén tich, tdng hop bao cdo ctia Nguoi dai dién quan Iy
voén/Nguoi dai dién theo iy quyén;

Theo ddi, giam sat, don débe, danh gia viéc thuc hién trach nhiém cua Nguoi dai dién quan
Iy vén/Ngudi dai dién theo ty quyén;

Quan ly chét lugng, hiéu qua hoat dong kinh doanh cua cac Cong ty thanh vién; t6 chuc
huéng dan, kiém tra. giam sat, danh gia hoat dong kinh doanh, hoat dong quan tri, diéu
hanh tai cac Cong ty thanh vién;

Pé xuét phuong an xir Iy céc kién nghi ciia Ngudi dai dién quan 1y von/Nguoi dai dién
theo 1ty quyén tai cac Cong ty thanh vién hodc chi dong dé xuét cac giai phap nang cao
nang luc quan tri diéu hanh, nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia cic Cong ty
thanh vién;

Nghién ctru, d& xuét viéc dau tu, gop von, hoic thoai vén tai cac Cong ty thanh vién va
cac khoan Dau tu tai chinh khac.

XAy dung phwong 4n kinh doanh tai cic dy 4n sau dau tw

Chu tri va phbi hop véi cac Phong, Ban c¢6 lién quan trong viéc xay dung phwong 4n kinh
doanh tai cac du 4n sau dau tu.

Phén tich, xdy dung dir liéu kinh té vi mé

Trién khai nghién ctru, phén tich, danh gia, du béo tinh hinh kinh té xa héi trong va ngoai mrde
lam co s& danh gid tinh hinh kinh doanh chung cta thi truong va Cong ty;

Nghién ctru dir liéu théng ké kinh té vi md va kinh t chuyén nganh bat dong san va dich vu lién
quan d 14p bao cao thi truomg dinh ky phuc vu hoat dong quan Iy ctia Cong ty:

Tham gia nghién ctru, hd trg cac du 4n phat trién kinh doanh méi trén co s& nghién ctru
thi truong mai va linh vuc kinh doanh mai.

4.5.10. Ban Qudn Iy cdc Dy dn

a)

b)
@

(i)

Chirc nang

Ban Quan Iy cac Du an c6 chire nang tham muru, gitp viée cho HDQT va Téng Giam déc
trong cong tac xdy dung cac ké hoach trién khai, t6 chirc trién khai va quan ly, giam sat
qua trinh thue hién cac du 4n dau tu xay dung, cac hoat dong xay lap dam bao tuan thi
theo dung phap luat, cac quy dinh hién hanh ctia Nha nude va quy dinh cia Cong ty.
Nhiém vu

Cong tac chudn bi trién khai du 4n

T6 chire tiép can, quan 1y mbc gidi, ra pha bom min, vat nd va chuin bi mit bing xay
dung cua toan bd cac du an;

Ban giao mat bang, mbc gidi cho cac Chii du tu thir cép, cac don vi thi cong. Quan ly
mat bang du an theo d6 4n quy hoach dugc duyét;

Dé xuit mb hinh quan 1y du 4n d4u tu va bién phép t6 chic trién khai quan ly thuc hién
du 4n dau tu;

Chu tri thuc hién cong tac xin gidy phép xay dung cong trinh;

Chu tri viée xin d4u nbi ha t?mg k¥ thuat ngoai nha;

Kiém tra cac diéu kién khoi cong cong trinh.

Cong tic lwa chon nha thau

Tham gia phéi hop cting Phong Kinh té thuc hién hodc tuyén chon tu vin, ddu thiu xdy lap,
mua sdm VAt tu, thiét bi bao gém cac phan viéc:

Diénh gia nang luc nha thiu;

Tham gia thong nhét pham vi cong viéc, bién phép va tién do thi cong ctia goi thau;
Tham gia théng nhét cac diéu khoan vé trach nhiém giita cac bén va tam tmg thanh
quyét toan.
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(iii) Quan ly thi cong xay dung

(iv)

Chu tri ph01 hop vai cac don vi lién quan trong viée lap va trinh phé duyét bién phap thi
cong, tong mit bang t6 chirc thi cong, tong tién do trién khai cac du an;

Theo dbi, kiém tra thuc hién cong tac khao sat xay dung tai hién truong va phong thi nghiém;
Quan ly chét luong vat tu, vat liéu, thiét bi dau vao cta ting cong trinh va toan bd du an;
Chi dao trién khai thuc hién cac hoat dong thi cong xdy dung. Thuc hién giam sat hoac
phdi hop véi don vi tu van gidm st qua trinh thi cong xay dung theo quy dinh cua phap
luat vé cac mat: chit lugng, khéi luong, tién dg, an ninh, an toan lao dong, vé sinh moi
trudmg cua timg cong trinh va toan b du én;

Cép nhat va 4p dung céc tiéu chuan, quy chuan quy pham x4y dung, cac ché do chinh
sach Nha nuéc va quy dinh ciia Cong ty vé cong tac k¥ thuat, dam bao chét lugng cac
cong trinh xdy dung trong quan 1y k¥ thuat, chat lugng, tién do cac cong trinh du an cua
Cong ty;

Kiém tra, gidm sat k¥ thuit ddm bao du an tuan thu céc quy dinh, quy trinh k¥ thuat, quy
trinh quy pham thiét ké va thi cong tai hién truong; dé xuat bién phap xir 1y cac vi pham
vé k¥ thuat, chét luong, tién do cua cac don vi thi cong, nha thau;

Chu tri dé xuat xir Iy va trinh phé duyét cac vuéng méc phat sinh, thay dbi thiét ké, ching
loai vat liéu va bién phap thi cong;

Quan ly cong tac quan trac cong trinh, kiém dinh chét Iuvgng cong trinh, van hanh chay
thir...va céac ho so chit luong;

Lap tién do chung cuia dur 4n va timg giai doan cu thé trién khai 1ap chi tiét va kiém soat
tién do cua cac hang muc sao cho dam bao véi tién do cua du 4n;

Thuc hién va 4p dung cac vin ban phip quy vé cong tac bao ho, an toan lao dong trong cong
tdc quan ly hoat dong thi cong ctia nha thau, cir can bd nhan vién tham gia cac khéa huin
luyén vé cong tac bao hd, an toan lao dong; thuong xuyén kiém tra cong tac dam béo an toan
lao dong, vé sinh méi truong trong qua trinh thi céng cua nha thiu;

Phéi hop véi chinh quyén dia phuong t6 chirc gin giir an ninh trat tu, an toan xa hoi trong
khu vue du an;

Phéi hop véi Phong Kinh té trong viée kiém soét cac don vi thiu phu thue hién ding céac
hop dong da ky:

Cong tac nghiém thu bd phén cong trinh xay dung;

Cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh dua vao sir dung;

Chu tri va phéi hop véi cac Phong, Ban lién quan lap béo cao dinh ky hodc dot xuat vé
chét lugng, tién d6, khoi lugng thuc hién va ké hoach trién khai du 4n theo yéu cdu cua
HDPQT va Tong Giam dbc, chap hanh cong tac thanh tra, kiém tra cia Cong ty;

Dinh ky hang tudn, hang thang c6 bio céo giri Cong ty vé tinh hinh thi cong du an (gii
vé phong Quan Iy K§ thuét dé theo ddi, béo cdo);

Téap hop ho so quan Iy thi cong ctia dy 4n va luu trir theo quy dinh cta phéap luat;

Chu tri v6i Phong, Ban lién quan hoan tit cac thu tuc ban giao cong trinh, hang muc cong
trinh dé dua vao khai thac, str dung;

Thuc hién cong tac phong chdng lut bio, an toan lao dong va phong chdng chay né;
Thue hién cong tac bao hanh cong trinh.

Quin Iy chi phi diu tw xiy dung, nghiém thu, quyét toan ban giao céng trinh

Truc tiép gidm sat hodc phdi hop véi don vi tu vén thuc hién giam sét chit ché khdi luong
va chét luong xay lap; xac nhan khéi luong cong viée thuc hién cua cac nha thiu va dé
xudt tam tmg v6n theo hop dong da ky két;

Chu tri cdng tac quan ly hd so va ban v& hoan cong;
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Chu tri viée kiém soét, lwu trit hd so nghiém thu, quyét ton va phdi hop voi Phong, Ban
lién quan thuc hién cong tac nghiém thu, quyét toan;

Chu tri va phdi hop voi Phong Kinh té dé kiém tra, tham tra va trinh duyét nhimg phat
sinh thay déi vé chi phi dé cdp co tham quyén phé duyét;

Phéi hop véi Phong Kinh doanh ban giao cac san pham cho khach hang va don vi quan
ly cac hang muc cong trinh dé dua vao khai thac, st dung.

Cong tac quan ly bao tri

Trinh phé duyét ké hoach béo tri cong trinh hang nam theo quy trinh bao tri dugc duyét;
Chu tri, phéi hgp cac phong chirc ndng, thuc hién cong tac lya chon don vi, phé duyét dé
cuong thuc hién kiém tra, quan tric. kiém dinh chét luong, bao dudng va sira chira cong
trinh phuc vu bao tri cong trinh.

4.5.11. Ban Kinh doanh va Vin hanh Khu céng nghiép

a)

b)
(@)

Chire niing

Tham muu gitp viée cho HDQT va Ban Téng Giam déc Cong ty trong cdng tac kinh
doanh két cAu ha tdng KCN, Bét dong san cho thué trong KCN; cdng tac quan ly, khai
thac, cung cap céc dich vu van hanh trong Khu céng nghiép do Cong ty va cac cong ty
con lam Chu ddu tu mot cach cé higu qua.

Nhiém vu

Cong tic Kinh doanh

Nghién ctru, xay dung céc quy ché, quy trinh phuc vu hoat dong kinh doanh céc san pham
Bét dong san va san pham dich vu quan ly van hanh, dich vu gia ting trong Khu cong
nghiép (“KCN™).

Nghién ctru, tong hop va phan tich cac thong tin thi truong lién quan dén san phdm bt
dong san KCN bao g?)m cac chinh sach kinh té vi md, tinh hinh thu hat dau tu FDI; cac
co ché uu dai, khuyén khich cho KCN va cho nha dau tu/ khach hang; chinh sach gia ban,
gia cho thué ha ting va san phidm Bét dong san KCN.

Tham muru, x4y dung cac ké hoach marketing, xtc tién dau tu, ban hang dua trén tinh
hinh thi truong tai timg thoi diém nhim thic ddy phan phdi san phim ciia Cong ty.

Déau méi lién hé va trao doi, dam phén véi cac don vi tur vin, méi giéi, khach hang uy tin
trong va ngoai nude dé xuc tién dau t, giéi thiéu, quang ba vé KCN.

Té chue hodc phéi hop véi cac don vi xtc tién ban hang té chire cac budi hoi nghi, hoi
thao, hop bao, xuc tién dau tu...dé gidi thidu vé cac KCN cua Cong ty nhim muc dich
thu hit cac nha du tu, khach hang dau tu, thué ha ting k thuat hodc bt dong san khac
tai KCN.

Tiép xtc, t6 chire don tiép khach hang, cac don vi moi gidi...trong viée gidi thiéu thong
tin va tim hiéu vé KCN.

Phéi hop véi cac Phong/Ban Cong ty tu van, hd tro Nha dau tu thi cap/ khach hang hoan
thién céc thu tuc dau tu vao KCN bao gdm: xin chip thuan diu tu, ding ky kinh doanh,
cép gidy CNQSD dit, cc hoat déng hd trg déu tur khéc...

Chu tri xay dung, dam phan cac loai Hop dong kinh té c6 lién quan dén hoat dong trong
KCN, bao gbm nhung khéng gi6i han & cac loai sau: Hop dong cho thué lai dét; Hop
dong cung cép dich vu KCN; Hop dong méi gidi, xuc tién ddu tu, ban hang; cac Bién ban
thoa thuan/ Ghi nhé....

Kiém tra, soat xét tinh phap 1y va tinh phi hop ciia céc loai Hop ddng, giao dich phuc vu
cong tac ban hang cho Du an va cac giao dich/ déi tac lién quan dén hoat dong cua KCN.
Téng hop, theo dai va dén dée viée thue hién cac Hop df‘)ng thué lai dat gin véi két ciu
ha tdng hoac Hop dong thué lai nha xudng; cac Hop dong dich vu quan ly khai thac van
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hanh KCN va cac Hop dong dich vu gia ting khac.
Nghién ciru céc vén dé phap 1y lién quan dén viéc thuc hién dau tu x4y dung, kinh doanh,
van hanh KCN.
Cong tac Van hanh
Thay mat Cong ty kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién cac noi dung lién quan dén
quy hoach, thiét ké cac bo mén: ha ting ky thuét (giao thong, san nén, cip nude, thoat
nuoc, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, xir Iy nudc thai, chit thai rén,.. .); cdng trinh
xdy dung (nha dich vu, nha xudng...) tuin thi d6 an Quy hoach chi tiét va Thiét ké co s&
KCN duge cap c6 tham quyén phé duyét.
Chu tri xay dung hodc trinh lanh dao Céng ty phé duyét Quy ché/ Piéu 1& quan ly xay
dung theo quy hoach, thiét ké x4y dung va van hanh KCN dé 1am co s& giam sat qua trinh
trién khai dau tu ciia Chit du tu va Chu dau tu thi phat trong KCN.
Chu tri xdy dung va trinh phé duyét cac ndi dung lién quan dén Phuong an; quy trinh
quéan ly vén hanh céc cong viéc lién quan dén cung cip dich vu cho khach hang trong
KCN, bao gém nhung khéng gidi han & cac dich vu: cung ce"ip dién, nudc; dich vu quan
Iv chung (vé sinh, bao vé, cdy xanh, chiéu sang...); xtr 1y nudc thai; duy tu bao dudng céac
hang muc ha ting k¥ thuat trong KCN.
Xay dung va trinh phé duyét cic ndi dung lién quan dén phi dich vu quan 1y van hanh
KCN va céc dich vu gia ting khéc.
Chi dao va/ hodc hd tro thuc hién cong tac thoa thuan ddu nédi giao thong, cap dién, cip
thoat nude, phong chay chita chdy, quan 1y cong téc xay dung ctia Nha dau tu thir cép. ..
HO tro Nha dau tu thir cap/ khach hang trong cong tac 1ap va trinh phé duyét tai céc co
quan chirc ndng céac ndi dung cong viéc nhu: Bao cao danh gia tac dong mai truong (ding
ky cam két bao vé méi truomg), Thiét ké xdy dung, Gidy phép xay dung...;
Thuc hién chirc nang gidm sat cia Chu dau tu dbi voi cac Chi du tu thir phat/ khach
hang trong qua trinh thi cong xay dung, nghiém thu ban giao, cip phép hoat déng cua cac
Du 4n thanh phén ciia khach hang trién khai trong KCN.
Chu tri kiém tra va trinh cdp ¢ tham quyén phé duyét céc nodi dung lién quan dén cong
tac bao tri, bao dudng, sira chita ha ting k¥ thuat tai KCN trong sudt qua trinh vin hanh.
Cong tc van hanh, xtr Iy nudc thai: Kiém tra, don ddc, bd tri nhan cong hop 1y dé t6 chirc
van hanh Nha may nudc sach, nudce thai 1he0 ding quy trinh, quy dinh bao dam VleC van
hanh, cung cip nudc day di, hiéu qua, tiét kiém; Kiém tra, sira chita hé thdng cap nudc,
thiét bi dinh ky.
Cong tac phong chdy chita chéy, vé sinh, an ninh, bao vé: Diéu hanh, quan ly hoat dong
lién quan dén cOng tac an toan bao ho lao dong; Pam bao cong tac an ninh, chiéu sang,
an toan phbno chay chira chay, canh quan trong Du an.
Thong tin vé cong ty me, cong ty con ciia To chirc phat hanh, nhirng céng ty nim
quyen kiém soat hodc ¢b phan chl phOI déi voi To chuc phat hanh nhirng cong ty
ma T chire phit hanh nim quyén kiém soat hoic ¢ phin, phan vbn gop chi phéi.
Danh siach Cong ty me hoiic nhirng cong ty nim quyén kiém soit hoic ¢ phén chi
phoi d6i véi To chire phat hanh

Trong vong 2 ndm lién tuc truée nim ding ky chao ban va dén thoi diém ky Ban Cao Bach,
Cong ty chi co 01 cong ty me voi thong tin sau:

Tén cong ty CONG TY CO PHAN TAP POAN TASECO

Dia chi tru so chinh Téang 1. toa nha N02-T1, Khu Poan Ngoai Giao, duong

Xuén Téo, phudng Xuén Tao, quin Béc Tir Liém, thanh
pho Ha Noi
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Ngay thanh lap 24/02/2005

S6 Gidy CNDKDN 0101619879

Hoat dong kinh doanh chinh Dich vu phi hang khong, dich vu khach san; DAu tu kinh
doanh bét dong san; Diu tu tai chinh.

Vén diéu 1¢ dang ky 1.000.000.000.000 VND (Bang chir: Mot nghin ty dong)
Von diéu l¢ thuc gop 1 1.000.000.000.000 VND (Bang chit: Mot nghin ty dong)
Von gop tai TAL tai thoi diém | 2.153.022.360.000 dong (theo Béo céo tai chinh hop nhat
30/9/2024: Quy III ndm 2024 cua Cong ty)

Ty 1& 56 hiru co phan tai Taseco o

Land tai thoi diém 30/9/2024: | 7707

Ty 1¢é biéu quyét tai Taseco 72.49%

Land tai thoi diém 30/9/2024:

(Nguon: Céng ty Cé phan Pau tu Bat dong san Taseco)
Ngoai cong ty me dugc néu trén ddy. trong vong 2 nim lién tuc trude ndm dang ky chao ban
(nam 2022, nam 2023) va dén thoi diém ky Ban Céao Bach, khong c6 ¢dng ty nao khac nim
quyén kiém soat hoidc cd phan chi phdi dbi véi TAL.

[Phan cuéi ciia trang nay duoc ¢6 tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cdo Bach]
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5.2. Danh sach Cong ty con hodc nhirng cong ty ma Té chire phat hanh nim quyén kiém soat hoic ¢6 phén, phan vén gép chi phéi
5.2.1. Danh sdch Céng ty con truc tiép
v(‘:" gg:;)lé Ty 1§ sé hiru ciia TAL tai cong ty (%) Ty I¢ biéu quyét ciia TAI.', tai cong ty (%)
y :
(30/09/2024) 31/12/2022  31/12/2023 30/09/2024 31/12/2022 31/12/2023  30/09/2024

Ngay S6 Giay

Hoat dong kinh
doanh chinh

l :
STT Tén congty °;

thanh lap ~ CNDPKDN

Cong ty Co phan )
1 Pau tuw va Xdy | 09/2/2006 | 0100105574 | Xay dyng nha dé o. 640,0 72,50 72,50 72,50 72,50 72,50 72,50
dung s0 4
Cong ty cé phi"ln A 4 e
2 | Piu tr Du lich | 03/12/2009 | 2801460066 | Dau W va kinh doanh 152,5 86,56 86,56 86,56 86,56 86,56 86,56
; S bat dong san.
Sinh thai Quoc té
Cong ty Cé phén 3 s
3| Dau tu Bit dong | 24/03/2010 | 0104557162 | Do 4t ¥4 Kinh doanh 120,0 99,00 99,00 99,00 99,00 99,00 99,00
p v gleH at dong san.
san Phu M¥
Cong ty C& phan Quan Iy va khai thac
4 Quan l)"f Bit dong | 15/03/2016 | 0107356520 to’ﬁ nha, kinh doanh 155,0 99,90 99,90 99,90 99,90 99,90 99,90
san Quoc té bat dong san.
5 |'ConE fy €0 phan | wumenniy | progziangg | Parteva kinh doah 1.200,0 85,90 99,90 99,90 85,90 99,90 99,90
Taseco Invest bat dong san.
Caiis 1y ‘O8 hii Quan ly khéach san.
6 8 Y -0 PN | 98/12/2020 | 0109475770 | Quan 1y va khai thac 210,0 99,00 99,00 99,00 99,00 99,00 99,00
Alacarte Ha Long tod 1A
Cong ty Co phan 5 ;
7 | Dhu tr va Dich vu | 22/03/2021 | 5400523941 | Pau tur va kinh doanh 120,0 74,00 74,00 84,00 74,00 74,00 84,00
PR bat dgng san.
Yén Binh
Cong ty Co ph?m Dau tu va kinh doanh
8 Pau tr TAH (%) 02/06/2021 | 0109656953 bét dong san. 610,0 99,90 99,90 B 99,90 99,90 -
Cong ty QS phan )
g |dautw Bat d0ng | 55006 | 0400528845 | Dich vu luu trd ngdn 289,00 . 60,00 60,00 - 60,00 60,00
san nghi dudng ngay.
Taseco Da Ning
& 2 Py A o
1o | COne ty COphan | »e/50054 | 0202243534 | Dau tu va kinh doanh 20 s . 50,50 : : 50,50
Taseco Hai Phong bat dong san.

(Ngu(fn: Bao cao tai chinh riéng, hop nhat nam 2022, 2023 da duoc kiém todn va Bao cdo tai chinh riéng, hop nhdt Quy 111 nam 2024 ciia Taseco Land)

(*) Trong vong 2 nam lién tyc trude nam ding ky chao ban (nam 2022, nam 2023) va dén thoi diém ky ban céo bach, ty 1& so hitu va ty 18 biéu quyét
cla cac cong ty con néu trén tai Taseco Land 1a 0%.



Tén cong ty

Ngay
thanh ldp

5.2.2. Danh sich Céng ty con gidn tiép

SO Gidy
CNDKDN

) ) !
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Hoat djng kinh
doanh chinh

Von diéu 1¢
(ty dong)
(30/09/2024)

31/12/2022

Ty 1& s¢ hiru ciia TAL tai cong ty (%) [Ty I¢ biéu quyét ciia TAL tai cong ty (%)

31/12/2023 | 30/09/2024 | 31/12/2022 3I/l2/202§-i

30/09/2024

| Cons ty Co phan | o0000005 | 0100107349 | DU tu va kinh 176,5 48,05 48,05 48,05 66,27 66,27 66,27
Bao bi Viét Nam doanh bat djng san
Cong ty ch ph?m x ¢ AR

2 Xay dung IKCONS 06/12/2021 | 0109844756 | XAy dung nha dé & 100,0 36,98 36,98 36,98 51,00 51,00 51,00

3 [Cone ty CO phin | 0ing | 0110182722 | Pt vA kinh 1.320,68 85,81 99,80 99,80 99,90 99,90 99.90
Tam nhin Ho6 Tay doanh bat dong san i
Cong ty TNHH Quan 1y va khai théc

4 Quan ly toa nha | 29/12/2022 | 5702126718 toa nha, kinh doanh 5.0 - 99,00 99,00 - 100,00 100,00
ALC Ha Long bat dgng san
Cong ty CO phan ; i

5 | thuong mai NHT | 08/09/2022 | 0801383837 | Kinh doanh vat ligu 5 k 36,61 : - 50,50 )
Global (*) RRYIGNTE

(Nguon: Bdo cdo téi chinh riéng, hop nhdt ndm 2022, 2023 da duge kiém todn va Bdo cdo (i chinh riéng, hop nhdt Quy I nam 2024 cua Taseco Land)
(*) Trong vong 2 nam lién tuc trude niam dang ky chao ban (nim 2022, nam 2023) va dén thoi diém ky ban céo bach, ty 1¢ s& hitu va ty 1& biéu quyét
cua cdc cong ty con néu trén tai Taseco Land la 0%.
5.2.3. Danh sich Céng ty lién két

Vén diéu 18
(ty dong)
(30/09/2024)

'y 1€ 56 hiru ciia TAL tai cong ty (%) |Ty I§ biéu quyét ciia TAL tai cong ty (%)

31/12/2022 | 31/12/2023 | 30/09/2024 | 31/12/2022 | 31/12/2023 | 30/09/2024

S6 Gidy
CNDKDN

Hoat déng kinh
doanh chinh

Ngay

Tén cong ty

¢ {thanh lap
i

Cong ty Cb phin | ; N ;
| | Thuong mei H&i Ha | 25/10/2006 | 2801054120 | Bau & va kinh doanh bat 20,00 35,00 35,00 : 35,00 35,00
*) dong san
Cong ty Co phan e A x4
2 | PAu tr va Xay | 24/01/2008 | 0102630882 sl CIE L VN Rey 6 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00 30,00
2 dung chuyén dung
dung 50 4.2
& Cong ty sb 4 — Cung cip dich vu xdy 2 ;
3 | Thanz Long (v | 24/01/2008 | 0102630875 | 8 E°0 SO 9 30,00 . . 30,00 . .
4 | CongtyCophanBat| o n0niio | 0103715345 | Cho thué, dicu hinh, quin 12 : : 20,00 : 2 20,00
dong san Trang An ly nha va dat khong dé &

(Nguon: Bdo cdo tai chinh riéng, hop nhat nam 2022, 2023 da dwoc kiém todn va Bdo cdo tai chinh riéng, hop nhat Quy Il nim 2024 ciia Taseco Land)
(*) Trong vong 2 nam lién tuc trude nam dang ky chao ban (ndm 2022, nam 2023) va dén thoi diém ky ban cdo bach, ty 18 s hitu va ty 1& biéu quyét
ctia cdc cong ty lién ket néu trén tai Taseco Land la 0%.
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6.  Théng tin vé qua trinh ting, giam vén diéu I¢ ciia Té chirc phat hanh
6.1. Théng tin vé cic dot ting von cia Taseco Land ké tir thoi diém hoat dgng theo hinh thirc cong ty c6 phan (thoi diém thanh lip) dén

hién nay
Cong ty duge thanh 1gp ngay 29/07/2009 vai mie von diéu 1é dang ky ban dau 1a 6.000.000.000 dong. va trai qua 13 lan ting von diéu 16, Chi tiét
cac dot ting von diéu 1¢ cua Cong ty nhu sau:

Thoi diém

- A
ting von

Thanh lap:

Von diéu I¢ thuc
gop sau phat hanh
(dong)

6.000.000.000

Bang 1: Qua trinh ting vin di¢u 1¢ ciia Cong ty

Gi4 tri von
tang thém
(don

Hinh thire
ting von

Gop von thanh

Can cir phap ly

Gidy chimg nhan dang ky kinh

Don vi cﬁp

S¢ KH&DT

Y kien cuia
don vi kiém todn
34
Khéng co

29/07/2009 lap Cong ty doanh s6 0103039472 do S& Ké thanh phd Ha Néi
hoach va Pau tu thanh phé Ha
Noi cap ngay 29/07/2009
Tang von lan 1: 12.500.000.000 6.500.000.000 | Cac cb déng gop | Quyét dinh DPHDCD sb 02/QD- Pai hoi dong Khéng cd
03/11/2009 thém va Cong ty | ABCLAND ngay 30/10/2009 cb dong
phdt hanh ¢0 | Gidy chimg nhan dang ky doanh So KH&DT
phan chao ban nghiép sb 0104079036 do S& Ké | thanh phd Ha Noi
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi
cap lan dau ngay 29/07/2009, cap
thay ddi lan thir 1 ngay 03/11/2009
Tang von lan 2: 15.000.000.000 2.500.000.000 | Cd dong | Quyét dinh DHDCD s6 07/2011/QD- Pai hoi dong Y kién cta don vi kiém toén tai
10/05/2011 hién hitu mua ¢6 | ABCLand ngay 20/4/2011 c6 dong Bdo cdo tai chinh riéng cua
phén chao | Gidy ching nhan dang ky doanh So¢ KH&DT Cong ty ndm 2011: “Theo y kién
ban nghiép s6 0104079036 do S& Ké | thanh phé Ha Noi | ciia chiing t6i, bdo cdo tai chinh
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi kém theo da phan dnh trung
cap lan dau ngay 29/07/2009, cip thue va hop Iy, trén cdac khia
thay dbi lan thir 2 ngay 10/5/2011 canh trong véu, tinh hinh tai
chinh cua Cong ty tai ngay 31
thang 12 nam 2011, ciing nhi
két qua hoat ding kinh doanh va
tinh hinh hew chuyén tién 1¢ cho
nim tai chinh két thic cimg
ngay, phit hop voi cdc Chudn
mee va Ché do ké todn Viét Nam
hién hanh va cdc quy djnh phap
Iy ¢é lién quan.”
¥ | ) } ) ] ) ! ) 148 ) i ) ) ) ] ] )




Thoi diém

ting von

Von diéu 18 thue
gop sau phat hanh

Gia tri von
ting thém

| )

) ) ) )

) 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Hinh thire
ting von

Can cir phap ly

Pon vi cap

’ Lok 2
Y Kkién ctia
don vi kiém toan

(dong)

(d(‘"mg)

Khong co

Y kién cia don vi kiém todn tai
Bao cao tai chinh riéng va hop
nhat cia Cong ty nam 2017:
“Theo y kién ctia chiing t6i, béo
cdo tai chinh riéng/ hop nhat
da phan anh trung thuce va hop
ly, trén cac khia canh trong
yé'u, tinh hinh tai chinh riéng/
hop nhdt ciia Cong ty tai ngay
31 thang 12 nam 2017, ciing
nhie két qua hoat dong kinh
doanh riéng/ hop nhdt va tinh
hinh hew chuyén tién t¢ riéng/
hop nhdt cho nam tai chinh két
thic cung ngay, phit hop voi
cdc Chudn muc ké todn Viét
Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phdp Iy 6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay bado cao tai
chinh riéng/ hop nhat”

Tang von lan 3: 30.000.000.000 15.000.000.000 | Chao ban chocd | Nghi quyét DHDCD s Pai hoi dong
17/04/2013 déng hién hiru | 02/2013/ABCLAND-NQDHDCD b dong
ngay 01/04/2013
Gidy ching nhan ding ky doanh S6 KH&DT
nghiép sd 0104079036 do S& Ké | thanh phd Ha Noi
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi
cfip lan dau ngay 29/07/2009, cap
thay dbi lan thir 3 ngay 17/4/2013
Tang von lan 4: 150.000.000.000 |  120.000.000.000 | Chao ban cho ¢ | Nghj quyét DPHPCD s6 03/NQ- Dai hoi dong
06/03/2017 dong hi¢n hiru DHBCD-ABCLand ngay c6 dong
24/02/2017
Giay chimg nhan dang ky doanh S¢ KH&DT
nghiép s6 0104079036 do S& Ké | thanh phd Ha Noi
hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi
cap lan dau ngay 29/07/2009, cip
thay ddi lan thir 8 ngay 06/3/2017
Tang von lan 5: 300.000.000.000 | 150.000.000.000 | Chao ban cho ¢6 | Nghj quyét Dai h¢i dong c6 dong Pai hoi dong
28/12/2017 dong hién hitu | s 04/2017/NQ-DHBPCP  ngiy cb dong
21/12/2017
Giay ching nhan ding ky doanh So KH&DT
nghiép sé 0104079036 do S& Ké | thanh phd Ha Noi
hoach va Déu tu thanh p116 Ha Noi
cép lan dau ngay 29/07/2009, cap
thay dbi lan tha 11 ngay
28/12/2017
Tang von lan 6: 600.000.000.000 | 300.000.000.000 | Chao ban cho ¢6 | Nghj quyét Dai hoi dong co dong Dai hoi dong

22/06/2018

dong hién hitu

s6 05/2018/NQ-DHDPCD ngay ch dong
26/04/2018
Giay chung nhdn dang ky doanh So KH&DT

nghiép sé 0104079036 do S Ké

thanh phd Ha Noi

Y kién cua don vi kiém todn tai
Bao cao tai chinh riéng va hop
nhit cia Céng ty nam 2018:
“Theo y kién cia chiing t6i, béo
cdo tai chinh riéng/ hop nhat

49

e W o N\



Thoi diém
ting von

A A iy
Von diéu ¢ thue

gop sau phat hanh
(dong)

Gid tri von
tang thém
(dong)

R 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Hinh thire
ting von

Cén cur phap ly

hoach va Dfm tu thanh phd Ha Noi
cap lan dau ngay 29/07/2009, cap
thay doi lan thir 12 ngay 22/6/2018

Pon vi cﬁp

N e
Y kién cia
don vj kiém todn

1

da phan anh trung thue va hop
¥, trén cde khia canh trong
_}féu, tinh hinh tai chinh riéng/
hop nhdt ciia Cong ty tai ngay
31 thang 12 nam 2018, ciing
nhir ket qua hoat dong kinh
doanh riéng/ hop nhdt va tinh
hinh lwu chuyén tién té riéng/
hop nhdt cho nam tai chinh két
thic cing ngay, phu hop voi
cdc Chuan muc ké todn Viét
Nam, Ché dj ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phap Iy co lién quan dén
viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng/ hop nhat”

Tang von lan 7;

08/07/2019

900.000.000.000

300.000.000.000

Phat hanh ¢
phan dé tra cb
tire va chao ban
¢d phan cho cb
dong hién hiru

Nghi quyét Dai hi dong co dong
s0 02/2019/NQ-DHDPCD  ngay
29/04/2019

Pai hgi dong
c0 dong

Giay chimg nhan dang ky doanh
nghiép sé 0104079036 do S Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi
cép lan dau ngay 29/07/2009, cip
thay ddi 1an thir 13 ngay 08/7/2019

So KH&DT thanh
pho Ha Noi

Tang von lan 8:

22/11/2019

1.215.000.000.000

315.000.000.000

Chao ban cho ¢o
dong hién hitu

Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng
s6  04/2019/NQ-PHDPCP  ngay
16/09/2019

Dai hgi dong
co dong

Giay ching nhan dang ky doanh
nghiép s6 0104079036 do So Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi
cép lan dau ngay 29/07/2009, cép
thay ddi lan thir 14 ngay 22/11/2019

So KH&DT thanh
pho Ha Ngi

Y kién cua don vi kiém todn tai
Bao cdo tai chinh riéng va hop
nhat cia Cong ty nam 2019:
“Theo y kién cua ching 16i, bdo
cdo tai chinh riéng/ hop nht
da phan danh trung thuce va hop
ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh riéng/
hop nhdt cuia Céng ty tai ngay
31 thang 12 nam 2019, ciing
nhie két qua*hoat dong kinh
doanh riéng/ hop nhat va tinh
hinh heu chu)‘(én tién 1é riéng/
hop nhdt cho ndm tai chinh két
thiic cimg ngay, phit hop voi
cdc Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché dg ké todn doanh

Tang von lan 9: | 1.360.000.000.000 | 145.000.000.000 | Chio ban <6 | Nghi quyét Pai hoi dong o6 dong sb Dai hdi dong s S il
26/12/2019 phan riéng Ié cho | 052019NQ-DHDCD ngiy 03/12/2019 ¢ dong nghi¢p Viet Nam va cdc quy
) | ) ) ) ) ) 1 ) 150 ) ) ] ) ) ) ) ]




Thoi diém

tiang von

A A A
Von dieu 1€ thue
gop sau phat hanh
(dong)

Gid trj von
ting thém
(dong)

] ]

) 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DPONG SAN TASECO

Hinh thire
ting von

cac nha dau tu
chién lugce

Cin cir phap ly

Giay ching nhan ding ky doanh
nghiép sé 0104079036 do So Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi
cap lan dau ngay 29/07/2009, cip
thay dbi lan thr 15 ngay 26/12/2019

PO {
Pon vi cap

So KH&DT thanh
pho Ha Néi

don vi'kiém todn
i
dinh phap ly co lién quan den
viée Idp va trinh bay bado cdo tai
chinh riéng/ hop nhat”

Tang von lan
10: 15/09/2020

1.600.000.000.000

240.000.000.000

Chao ban cho ¢6
dong hién hiru

Nghi quyét Pai hdi dong cb dong
s6 01/2020/NQ-DHPCD ngay
27/06/2020

Dai hoi dong
co dong

Giay chtng nhan ding ky doanh
nghiép s6 0104079036 do S Ké
hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi
cip lan dau ngay 29/07/2009, cip
thay di lan tha 17 ngay 15/9/2020

Sa KH&DT thanh
pho Ha Ngi

Y kién ctia don vi kiém todn tai
Béo cao tai chinh riéng va hop
nhit cia Céng ty nam 2020:
“Theo y kién ctia chiing téi, bdo
cdo tai chinh riéng/ hop nhat
da phan anh trung thuc va hop
Iy, trén cdc khia canh trong
yé'u, tinh hinh tai chinh riéng/
hop nhat cia Céng ty tai ngay
31 thang 12 nam 2020, ciing
nhue két qua hoat dong kinh
doanh riéng/ hop nhat va tinh
hinh heu chuyén tién t¢ riéng/
hop nhat cho ndam tai chinh két
thiic cimg ngay, phit hop voi
cdc Chudn myc ké toan Viét
Nam, Ché dj ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phdp 1y ¢6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng/ hop nhat”

Tang von lan
11:30/06/2021

2.000.000.000.000

400.000.000.000

Phat hanh co
phan dé tra cb
tirc va chao ban
¢ phan cho ¢b
dong hién hiru

Nghi quyét bai hoi (16|1g ) dong

Dai _h(“)i déllg

s6  01/2021/NQ-DHDCD  ngiy o dong
24/04/2021

Gidy ching nhan dang ky doanh | S¢ KH&DT thanh
nghiép sé 0104079036 do S Ké phd Ha Noi

hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi
cap lan dau ngay 29/07/2009, cap
thay doi lan thir 18 ngay 30/6/2021

Y kién cua don vi kiém toan tai
Béo cao tai chinh riéng va hop
nhat cia Cong ty nam 2021:
“Theo y kién ctia chimg téi, bdo
cdo tai chinh riéng/ hop nhdt
da phan anh trung thuc va hop
ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh riéng/
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Thoi diém
tang von

A SA 1A
Von diéu I¢ thue
gop sau phat hanh

. s A
Gia trj von
tang thém

) 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Hinh thire
ting von

Ciin e phap ly

Pon vi cip

- kg 3
Y kjén ciia

don vj kiem to:in

(dong)

(dong)

hop nhdt ctia Céng tv tai ngay
31 thang 12 nam 2020, ciing
nhie két qua hoat dong kinh
doanh riéng/ hop nhal va tinh
hinh leu chuyén tién té riéng/
hop nhdt cho nam tai chinh két
thiic cimg ngay, phit hgp voi
cdc Chuan muc ké todan Viét
Nam, Ché d¢ ké todn doanh
nghiép Viégt Nam va cdc quy
dinh phap Iy cé lién quan dén
viéc Idp va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng/ hop nhdt”

Tang von lan
12: 12/08/2022

2.700.000.000.000

700.000.000.000

Phat hanh c¢o
phan dé tra cd
tuc va chao ban
c¢d phan cho cd
dong hién hiru

Nghi quyét Dai hdi dong cd dong sb
012022NQ-DHPCD ngiy 23/0672022

Dai hoi dong
co dong

Giay chimg nhan dang ky doanh
nghiép s6 0104079036 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi
cép lan dau ngay 29/07/2009, cip
thay ddi 1an thi 20 ngay 12/8/2022

S6 KH&DT thanh
pho Ha Noi

Y kién cta don vi kiém toén tai
Bédo cdo tai chinh riéng va hop
nhat cia Cong ty nam 2022:
“Theo y kién ciia ching 16i, bdo
cdo tai chinh riéng/ hop nhat da
phan anh trung thuc va hop Iy,
trén cac khia canh trong yafu. tinh
hinh ti chinh riéng/ hop nhat ctia
Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam
2022, ciing nhue két qua hoat cT(Sng
kinh doanh riéng/ hop nht vé tinh
hinh luu chuyén tién té riéng/ hop
nhdt cho ném i chinh két thic
cimg ngay, phit hop vdi cdc Chudin
muee ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viégt Nam va
cde quy dinh phap Iy cé lién quan
den viée Idp va trinh b('i}y bdo cco
tai chinh riéng/ hop nhat”

Tang von lan | 2.970.000.000.000 | 270.000.000.000 | Phat hanh c0 | Nghi quyét Pai héi déng cd dong Dai hoi dong Y kién ciia don vi kiém toan tai
13:28/11/2023 phieu dé tra cd | § 01/2023/NQ-DHDCD  ngay co dong Bao cdo tai chinh riéng va hop
] ] ) ) ) ) ) } ) 152 ) ) ] ] ) i ) )



) ] ] ] ] ) ]

Von diéu 1€ thue
gop sau phit hanh
(dong)

Gia tri von
tang thém
(dong)

Thoi diem

ting von

i 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

Hinh thirc
tang von

trc cho ¢6 déng
hién hiru

Can cir phap ly

28/06/2023

K
Don vi cap

Van ban sb 6801/UBCK-QLCB
ngay 10/10/2023 cia Uy ban
Chirng khoan Nha nude vé viéc tai
liéu bao cdo phat hanh cé phiéu tra
¢ tire ctia Cong ty C6 phan Pau tu
Bét dong san Taseco

Uy ban Chiing
khoan Nha nude

Vin ban s6 8161/UBCK-QLCB
ngdy 22/11/2023 cia Uy ban
Chimg khoan Nha nuéc vé viée
bao céo két qua dot phat hanh cb
phiéu dé tra cd tirc nam 2022 ciia
Cong ty C6 phan Péu tr Bt dong
san Taseco

Uy ban Chimg
khoan Nha nude

Gidy ching nhan ding ky doanh
nghiép s6 0104079036 do S& Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi
cap lan dau ngay 29/07/2009, cép
thay dbi lan tho 21 ngay
28/11/2023

S& KH&DT thanh
phd Ha Ngi

Y kién ctia
don vi kiém toan

nhat cia Céng ty nim 2023:
“Theo y kién cuia chimg t6i, bdo
cdo tai chinh riéng/ hop nhat
da phan anh trung thuc va hop
Iy, trén cac khia canh trong
Yéu, tinh hinh tai chinh riéng/
hop nhdt ciia Cong ty tai ngay
31 thang 12 nam 2023, ciing
nhw két qua hoat dong kinh
doanh riéng/ hop nhdt va tinh
hinh heu chuyén tién té riéng/
hop nhdt cho nam tai chinh két
thic cing ngay, phi hop voi
cdc Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cdc quy
dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai
chinh riéng/ hop nhat”

Nguon: Céng ty Co phan Pau tw Bat dong san Taseco

[Phan cuéi ciia trang nay dugc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang ni dung trang tiép theo ciia Ban Cdo Bach]
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) BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN TASECO

6.1.1. Ting von lan 1

Thang 11/2009 ting vén tir 6 tj dong 1én 12,5 ty dong.

Can cir phat hanh: Quyét dinh DHDCD s6 02/QP- ABCLAND ngay 30/10/2009.
Vén didu 1é trude phat hanh:  6.000.000.000 dong

Vén didu 16 sau phat hanh:  12.500.000.000 déng

Meénh gia cb phan: 10.000 ddng

Phuong thic ting vbn: Céc cb dong gop thém va Cong ty phat hanh ¢b phén chao ban.
6.1.2. Tang vén lan 2

Thang 05/2011 ting vén tir 12,5 ty dong Ién 15 ty dong.

Cin ctr phat hanh: Quyét dinh DHDCD sé 07/2011/QP- ABCLand ngdy
20/4/2011

Vén didu 1é truée phat hanh:  12.500.000.000 déng

Vén didu 18 sau phat hanh: ~ 15.000.000.000 déng

Ménh gia c¢b phén: 10.000 dong

Phuong thirc ting von: Cé ddng hién hitu mua c6 phan chao ban.
6.1.3. Tang von lin 3
Théng 04/2013 ting von tir 15 tj dong 1én 30 ty dong.

Cin ctt phat hanh: Nghi quyét DHPCD sé 02/2013/ABCLAND-
NQDHDCD ngay 01/04/2013

Vén diéu 1é trude phét hanh: 15.000.000.000 dong

Vén diéu 1é sau phat hanh: 30.000.000.000 ddng

Meénh gia cb phén: 10.000 ddng

Phuong thire tang vén: Chao bén cho ¢d dong hién hiru

6.1.4. Ting von lin 4
Thang 03/2017 ting von tir 30 ty ddng I1én 150 ty dong.

Can ctr phat hanh: Nghi quyét DPHPCD sé 03/NQ-DHDCD-ABCLand
ngay 24/02/2017

Vén diéu 1é trudce phét hanh: 30.000.000.000 ddng

Vén diéu 1¢ sau phat hanh: 150.000.000.000 ddng

Ménh gia c¢b phan: 10.000 ddng

Téng sb luong ¢b phin phét hanh:  12.000.000 ¢b phiéu

Phuong thirc tang von: Chao bén cho ¢ déng hién hitu

6.1.5. Tiang von lin 5
Théng 12/2017 ting von tir 150 tj dong 1én 300 ty.

54



'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

Can ctr phat hanh:

Vén diéu 1& trude phét hanh:
Vén diéu 1é sau phat hanh:

Ménh gi4 c6 phan:

Téng s6 luong cb phan phat hanh:
Phuong thire ting von:

6.1.6. Tang vén lin 6

Nghi quyét Pai hoi dong cb déng so 04/2017/NQ-
PHDCD ngay 21/12/2017

150.000.000.000 dong
300.000.000.000 dong
10.000 dong
15.000.000 cb phiéu

Chao ban cho c6 dong hién hiru

Théng 06/2018 ting von tir 300 ty ddng 1én 600 tj dong.

Can ctr phat hanh:

Vén diéu 1 trude phat hanh:
Vén diéu 1& sau phat hanh:

Meénh gia cb phén:

Tdng s6 luong cd phan phat hanh:
Phuong thire ting von:

6.1.7. Téang von lan 7

Nghi quyét Dai hoi dong cb dong sd 05/2018/NQ-
DHDCD ngay 26/04/2018

300.000.000.000 déng
600.000.000.000 dong
10.000 dong
30.000.000 c6 phiéu

Chao ban cho cb dong hién hitu

Théng 07/2019 ting vdn tir 600 ty ddng Ién 900 tj dong.

Can cr phat hanh:

Vén diéu 1é trude phét hanh:
Vén diéu 18 sau phat hanh:

Ménh gia cb phan:

Tong s6 lwong cd phan phét hanh:

Phuong thire tang von:

6.1.8. Ting von lin 8

Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong s6 02/2019/NQ-
DHDCD ngay 29/04/2019

600.000.000.000 ddng
900.000.000.000 dong
10.000 dong
30.000.000 ¢ phiéu

Phat hanh ¢ phan dé tra c6 tic va chao ban cb phan cho
cb dong hién hiru

Théng 11/2019 tiing vén tir 900 ty dong 1én 1.215 tj dong.

Can ctr phat hanh:

Vén diéu 1é trude phat hanh:
Vén diéu 1é sau phat hanh:

Meénh gi4 c6 phan:

Téng s6 lugng cb phan phat hanh:

Phuong thirc ting vén:

Nghi quyét Pai hoi dong cb dong sd 04/2019/NQ-
DHDCD ngay 16/09/2019

900.000.000.000 ddng

1.215.000.000.000 dong

10.000 dong

31.500.000 c6 phiéu

Chao ban cho ¢ dong hién hiru
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A BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DONG SAN TASECO

6.1.9. Ting von lan 9

Théng 12/2019 ting vén tir 1.215 ty dong 1én 1.360 ty dong..

Can cir phat hanh:

Vén diéu 1é trude phat hanh:

Vén diéu 1¢ sau phét hanh:

Ménh gia c¢d phan:

Téng s6 luong c¢b phan phat hanh:
Phuong thirc ting von:

6.1.10. Ting vén lan 10

Nghi quyét Pai hoi dong cd dong sb 05/2019/NQ-
DPHDCD ngay 03/12/2019

1.215.000.000.000 dong

1.360.000.000.000 ddng

10.000 ddng

14.500.000 cb phiéu

Chao bén cb phan riéng 1é cho céc nha dau tu chién lugc

Théng 09/2020 ting vén tir 1.360 ty ddng Ién 1.600 ty dong.

Can ctr phat hanh:

Vén diéu 18 trudc phat hanh:

Vén diéu 18 sau phét hanh:

Meénh gia c6 phan:

Téng s6 luong cb phan phét hanh:
Phuong thirc tang von:

6.1.11. Téiing vén lin 11

Nghi quyét Dai hoi dong cb dong sb 01/2020/NQ-
DPHDCD ngay 27/06/2020

1.360.000.000.000 dong

1.600.000.000.000 dong

10.000 ddng

24.000.000 ¢b phiéu

Chao ban cho ¢6 dong hién hiru

Théng 06/2021 ting vén tir 1.600 ty dong lén 2.000 ty dong.

Can cur phat hanh:

Vén diéu 1é truéc phat hanh:

Vén diéu 1é sau phat hanh:

Meénh gia c6 phén:

Téng sb luong c¢b phan phat hanh:

Phuong thirc tdng von:

6.1.12. Ting von lan 12

Nghi quyét Pai hoi dong cb dong s6 01/2021/NQ-
DHDCD ngay 24/04/2021

1.600.000.000.000 dong

2.000.000.000.000 dong

10.000 dong

40.000.000 cb phiéu

Phat hanh ¢ phén dé tra ¢ tirc va chao ban cb phan cho
c0 dong hién hitu

Théng 08/2022 ting vén tir 2.000 ty déng 1én 2.700 tj dong.

Cin ctr phat hanh:

Vén diéu 1 trude phat hanh:

Vén diéu 18 sau phét hanh:

Meénh gia c¢b phan:

Tdng s6 lugng cb phan phat hanh:

Phuong thirc tang von:

Nghi quyét Dai hoi dong cd dong sb 01/2022/NQ-
DHDCD ngay 23/06/2022

2.000.000.000.000 dong

2.700.000.000.000 dong

10.000 dong

70.000.000 ¢b phiéu

Phat hanh cd phin dé tra ¢ tirc va chao ban cb phan cho

co dong hién hitu
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6.1.13. Ting vén lan 13

Thang 11/2023 ting von tir 2.700 ty dong 1én 2.970 ty ddng.

Cin ctr phat hanh: - Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong s6 01/2023/NQ-

DHDPCD ngay 28/06/2023

- Vin ban s6 6801/UBCK-QLCB ngay 10/10/2023 cua
Uy ban Ching khoéan Nha nude vé viéc tai liu bao
céo phat hanh ¢ phiéu tra ¢d tire ctia Cong ty Co phén
Pau tu Bat dong san Taseco

- Vin ban sb 8161/UBCK-QLCB ngay 22/1 1/2023 cua
Uy ban Ching khodn Nha nudc vé viéc bdo céo két
qua dot phat hanh cb phleu dé tra cd tirc nim 2022 |
ctia Céng ty Cb phan Dau tu BAt dong san Taseco \,

Vén didu 1é trude phat hanh: 2.700.000.000.000 ddng

Vén didu 1& sau phat hanh: 2.970.000.000.000 dong

Meénh gia c6 phan: 10.000 dong

Téng s6 luong cb phan phat hanh:  27.000.000 cb phiéu

Phuong thic ting von: Phat hanh ¢d phiéu dé tra ¢b tie cho cb dong hién hitu

6.2. Théng tin vé cic dgt giam vén ciia Taseco Land ké tir thoi diém hoat dgng theo hinh

thirc cong ty ¢b phin (thoi diém thanh 1ap) dén hién nay: Khong co. ;
7. Théng tin vé cic khodn gop vdn, thodi vén 16n ciia Té chire phéit hanh tai cic doanh

nghiép khac
Trong vong 2 nim lién tuc trude nam dang ky chao ban (nam 2022, nam 2023) va dén thoi diém
ky Ban cdo bach, Taseco Land khong thyc hién bét cir khoan gop vén, thodi von 16n co gié tri
tir 10% tong tai san tr 1én dwoc ghi trong béo cdo tai chinh gén nhét ctia T6 chitc phét hanh tai
thoi diém thuc hién.
8.  Thong tin vé chirng khosn dang luu hanh
8.1. Cb phiéu pho thong

Bing 2: Co chu cb dong ciia Cong ty tai ngay 29/8/2024

A : AR A & s aa
C% dong S(; Ill?[lg So ¢o pl}:m nam Tz Ié
co dong oiil (%)

C6 dong trong nuwée 650 296.997.000 99,999

T chic 02 215.854.836 72,678
2 Cé nhén 648 81.142.164 27,321
I | Co dong nwée ngodi 01 3.000 0,001
1 T chire - - -
2 Cé nhan 01 3.000 0,001
III | T4 chitc kinh té c6 nha dau tw - - -

nuéc ngodi nim giir trén 50%

von diéu 1¢

TONG CONG 651 297.000.000 100
Nguén: Danh sdch c6 dong tai ngay 29/8/2024 cua Taseco Land

8.2. Cb phiéu wu dai
Taseco Land khong c6 ¢b phiéu uu dai.
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8.3. Cic loai chirng khoan khic

Bing 3: Bing tong hop trai phiéu dang luu hanh cia Cong ty

Gl-l tri phit o = Cac dieu khoan khac

hanh theo | danglwu | Ky tra
ménh gi:i B lai

Ma trai phién Lai suat

(ty dong) | (ty dong)

k=l B - Tai san dam bao ban du:

Lai suét ap dung cho ky tinh » Gidy CN QSDD sé CY108500
lai dau tién 1 11%/ndm. tai Thon Cira Phii, xa Bao Ninh,
Lai suat ap dung tir ky tinh thanh phé Déng Héi, tinh
lz"ii;tht'r 02 ghai) ‘trér di la 1ai Quang Binh.

I | TALCH2325001 | 24 thing | 30/05/2023 | Sudt tha noi, dieu chinh 03 200 170 & ® 30.000.000 c6 phan CTCP Béu
(ba) thang mot lan va dugc thang tu Bat dong san Taseco thudc s&
xac dinh bang 1ai suat co s& it oda, Cong ty Cb phén‘ Tép
(*) cong (+) bién do 4%/nam doan Taseco. ‘
nhung t0i thiéu khong thap - Muc dich phat hanh trai phiéu: Thue
hon 11%/nam hién du 4n déu t ciia Cong ty.

- Tai san dam bao ban dau: 4.000.000
cb phan phd théng Cong ty CH phan
Dich vu Hang khong Taseco thugc
so¢ hiru cua Taseco Group va
s 03 9.000.000 ¢b phan Céng ty ICON4
2 TALCH2325002 | 24 thang | 24/08/2023 | Lai suat c6 dinh 12,3%/nam 150 150 tha thugc s& hitu cia ba Poan Thi
ang Phuwong Thio.
- Muc dich phat hanh trai phiéu:
Thuc hién cac chwong trinh/ ké
hoach diu tu vdn truc tiép hoac
gian tiép ctia T6 Chirc Phat Hanh.

Ng%n: Taseco Land tong hop
(*) Lai suat co s6: dugc xdc dinh bang duoc xdc dinh bang Lai sudt huy dong tiét kiém cd nhan thong thuong tra 1di sau bang Viét Nam Péng ky
han 12 thang duwgc niém yét chinh thicc tqi trang thong tin dién tir cua Ngdn hang TMCP Céng thiwong Viét Nam tai Ngay Xdc Dinh Lai Sudt.
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Tinh hinh thanh toan géc, 14 trai phiéu TALCH2325001 va TALCH2325002 dugc thé hién trong

bang sau:
Biing 4: Tinh hinh thanh toén géc, 1ii trdi phiéu trong ky tinh dén ngay 30/11/2024

| Thenhtoiniii | Thanh toin gbe

. R GeA e ~A g A = A Je2 A = <A geA P
Ngay thanh So tien phai So tien da So tien phai So tien da

to:an thanh toan thanh toan thanh toan thanh toan
Triéu VND Triéu VND

Tr4i phiéu ma TALCH2325001

30/08/2023 4.264 4.264 0 0
30/11/2023 5.545 5.545 0 0
29/02/2024 5.485 5.485 0 0
30/05/2024 5.485 5.485 30.000 30.000
28/08/2024 4713 4.713 0 0
Tri phiéu ma TALCH2325002

23/11/2023 4.488 4.488 0 0
26/02/2024 4.650 4.650 0 0
24/05/2024 4.549 4.549 0 0
22/08/2024 4.650 4.650 0 0
21/11/2024 4.650 4.650 0 0

Nguon: Taseco Land 16ng hop
Cong ty thuc hién déay du cac nghia vu cong b thong tin theo cac didu khoan, diéu kién ctia trai
phiéu; bao dam quyén va loi ich hop phap ciia nha dAu tu va céc didu kién khac, phit hop voi quy
dinh ctia phap luét

Bing 5: Tinh hinh sir dung vén

Sir dung  Phuong dn phit hanh Thue té thue hién So von chua
von tir Thoi gian | Gia tri giai | Thoi gian Giatri | sirdung dén
Ma trai phiéu phat gidi ngin | ngan (triéu | gidi ngin gidi ngin | 30/09/2024
hanh traii VND) (triéu (triéun
phiéu VND) VND)
TALCH2325001 200.239 Quy 200.000 30/05/2023 | 200.000 0
2/2023 -
23/08/2023
TALCH2325002 150.004 | 24/08/2023 150.000 24/08/2023 150.000 0
31/08/2023

Ngué‘n: Taseco Land téng hop

9.  Théng tin vé ty 1¢ s& hitu nwée ngoai
Thong tin vé ty 1& s& hitu nude ngoai tai TAL nhu sau:

- Ty 1€ s& hitu nudce ngoai t6i da tai T6 chirc phat hanh theo quy dinh phap luat: TAL da
thue hién thi tuc thong bdo ty 1€ s¢ hitu nuée ngoai ti da tai Uy ban Chttng khoan Nha
nude theo quy dinh tai Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luét Chimg khoan. Can cir theo Cong véin 56
1781/UBCK-PTTT ngay 21/03/2024 ciia Uy ban Chimg khoan Nha nudc vé ho so thong
béo ty 18 s& hitu nude ngoai ti da tai TAL hién nay 1a 49% vén diéu 1¢.

- Ty 1€ s& hiru nude ngoai tdi da tai Taseco Land theo quyét dinh cua Dai hdi ddng ¢b dong va
quy dinh tai Diéu 1& cong ty: 49% (theo Diéu 5 Diéu 1& hién hanh ciia Cong ty).

- Ty 1& s& hitu nude ngoai tai Taseco Land tai ngay 29/8/2024: 0,001%
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Hoat dong kinh doanh

10.1. Dic diém hoat djng kinh doanh
10.1.1. Diic diém hoat dpng ciia doanh nghiép

Hoat dong kinh doanh chinh cta Taseco Land bao gbdm: kinh doanh bét dong san, quyén
st dung dét thudc chu s& hiru, chi sir dung hodc di thué.

Céc san pham Cong ty cung cép cho khich hang du 12 nhirng san phdm dugce dau tu theo
tiéu chuén cao cdp: cin hd chung cu, nha pho llen ké, biét thu, vin phong, thuong mai
dich vu, khu du lich ngh1 duorng, khach san, dét nén tai cac khu do thi. Dau tu kinh doanh
bat dong san thap tAng va cao ting hién 1a hoat dong kinh doanh chu dao cua Cong ty.
Dinh hudng chién lugc kinh doanh trong nhimg nim tdi s&€ hudéng dén viéc ting ty trong
doanh thu, loi nhuan cta linh vuc kinh doanh ha ting bat dong san cong nghiép, dich vu
quéan ly bt dong san sau dau tu va dich vu kinh doanh khéach san va khu du lich nghi
dudng dé dam bao Cong ty co ngudn thu én dinh, dong tién ting truong bén viing.

Trong hoat dong dAu tu kinh doanh bat dong san, Taseco Land tép trung phét trién san
pham va dich vu ¢6 su khéc biét Vé thiét ké va c6 tinh tién ich sir dung cao cho nguoi tiéu
dung va hu.'(mg dén viéc cung cip cac san phdm, dich vu theo chu trinh khép kin tir giai
doan trude déu tu, trong qué trinh dAu tu va sau ddu tu, cu thé nhu sau:

Trudce khi thue hién cac du an déu tu, Cong ty tién hanh cong tac nghlen ctru thi truong
mot cach bai ban, nhim dua ra san pham dap tmg nhu cAu vé thi hidu va chét luong ngay
cang cao cua khéch hang

Ilong qua trinh phat trién du 4n, Cong ty luén lya chon cac bat dong san co vi tri dep,
day du phap ly; cdc nha thau uy tin vé thiét ke thi cong, tu van giam sat voi muyc tiéu tao
ra nhitng san pham huéng dén cong dong sdng tinh hoa.

Trong qua trinh thi cong du an, Cong ty chu trong dén cong tac kiém sodt chét lugng san
pham, tién do thyuc hién nhim dam béo céc san phdm duoc hoan thanh ding han véi chat
lugng san pham vuot troi cam két d6i voi khéch hang va tiét kiém chi phi dé giam gid
thanh san pham

Quan ly bat dong san sau dAu tu, dic biét quan ly véan hanh, bao tri cac tda nha cao ting,
vén phong cho thué va cac trung tdm thuong mai, Cong ty cung clp cac dich vu hé tro
can thiét mot cach chuyén nghlep va tan tdm nhim tao lap khong gian song va lam viéc
an lanh, than thién cho cac dbi téc 1a cac chu dau tu ciin ho, cac don vi kinh doanh va vin

phong thué mit bing kinh doanh.

10.1.2. Cic dyw dn di hoan thanh
10.1.2.1. 04 Toa nha tai khu Poan Ngogi Giao, phwong Xuin Tdo, qudn Biic Tir Liém,

thanh pho Ha Ni

Khu d6 thi Poan Ngoai Giao nim tai phia Ty Ho Tay, dugc dau tu, xay dung ha tang
dong bd va hién dai. Dy én ciing dugc coi 1a s hiru vi tri dac dia bac nhét ctia Thanh phd
Ih Noi. Tai day, Taseco Land la Chu dAu tu/Don vi phat trién Dy 4n ctia 04 Toa nha cao

cép nhat trong khu vue:

Toa nha NO2-T1 (An Binh Complex)
Toa nha NO1-T4 (Phu My Complex)
Toa nha NO3-T6
Toanha NO1-T6

Toan bd cac cin ho tai cdc toa nha déu duoc thiét ké hién dai va sang trong, co tur 2 logia (mat
thoang) tro 1€n. Piéu nay da gitp céc can ho ludn doén duoc gio, néng va 4anh sang tu nhién.
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Toa nha NO2-T1 (An Binh Complex)
Téng quan

Toa lac tai ngd tu Xuan Tao - Nguyén Xuan Khoat va déi dién Dai st quan Han Qudc,
An Binh Complex dugc coi s¢ hitu vi tri déc dia bac nhét tai khu Poan Ngoai Giao. Day
12 mot trong nhimg Tda nha dua vao sir dung dau tién tai khu vue. Sau mot thoi gian van
hanh, Toa nha van gitr dugc chat lugng tdt, dE‘mg thoi duge cu dan danh gia cao vé mirc
do hoan thién, mat dj cdy xanh ly tudng.

Thong tin du 4n

o Chu dau tu: Céng ty C6 phan Pau tu Bit dong san Taseco.

o Loai hinh san pham: Chung cu, vin phong, thuong mai dich vu.
o Vi tri du 4n: khu Poan Ngoai Giao, Bic Tur Liém, Ha Nai.

o Quy md: 21 ting ndi va 02 ting him.

o Tbéng mirc dau tu: 365,5 ty dong.

o) Téng sb cin hd: 136 cin c6 dién tich tir 90m2 dén 124m?2.

o Tién ich: Siéu thi, ngan hang, thuong mai dich vu.

o

Hoan thanh: Nam 2016.

- 4

-T4 (Phii Mj Complex)

Toa nha
Tong quan
Pht My Complex ndm tai mit duong Hoang Minh Thao (mét doan trén truc duong Tay
Thing Long), dbi dién véi khu db thi Starlake. Pay duoc coi 1a vi tri trung tdm cua khu
vuc hanh chinh va ngoai giao méi cua Ha Néi. Toa nha dugce vi nhu “vién ngoc sang™ tai
khu Doan Ngoai Giao (thanh phé Ha Nbi), duoc hoan thién véi cac hé théng tién ich ndi
bat nhu: Nha hang, phong tdp Gym-Yoga, bé boi, ngan hang va cira hang tién ich, khu
vui choi tré em.
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Céc can ho cao cdp tai Phu My Complex duge thiét ké théng minh, hién dai, t6i wu hoa
dién tich va cong nang sir dung. Bén canh do, khong gian xanh duoc cham chut & moi
khong gian cia toa nha, tao cam gidc an lanh, tién nghi va hoan m¥.

Thong tin du an

o Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Bt dong san Phu M¥ (Cong ty con ctia Taseco Land).
Loai hinh san phdm: Chung cu, vin phong, thuong mai dich vu.

Vi tri: khu Poan Ngoai Giao, Bic Tir Liém, Ha Noi.

Quy mé: 35 ting ndi va 03 ting him.

Téng muce dau t: 804 ty dong.

S6 luong Can ho: 287 can, vai dién tich cin ho tir: 87m2 dén 177m2.

Tién ich: Siéu thi, ngan hang, nha hang, bé boi, x6ng hoi, gym.

Hoan thanh: Nam 2018.
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¢) Toanha NO3-T6 (Trung Dé Complex)

- Téng quan
Toa lac tai mat phé Minh Tao, déi dién khu shophouse Embassy Garden, Trung D6
Complex 14 tb hop khu trung tdm thuong mai, vin phong va 170 cin ho cao cép, véi cac
loai dién tich da dang dap umg t61 da nhu cau sir dung cua ngudi mua nha. Pac biét, moi
khéng gian bén trong cin ho déu duoc téi wu hoa gitp don duge tbi da anh sang va gié tu
nhién tao cam giac thoang dang gan gili thién nhién.

- Thoéng tin dw an
o Cong ty Co phan Dau tu Bit dong san Taseco hop tac dau tu véi ty 18 45%.
o Loai hinh san phdm: Chung cu, vin phong, thuong mai dich vu.
o Vi tri: khu Poan Ngoai giao, Bic Tir Liém, Ha Noi.
o Quy md: 21 tang ndi va 2 tang ham.
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Téng mirc dau tw: 414 ty dong.

S6 luong can hd: 170 can c6 dién tich tir 73m2 dén 135m2.
Tién ich: Siéu thi, ngan hang, nha hang, thuong mai dich vu.
Hoan thanh: Nam 2021.

o PR D il ¥

1 bl R F R T

d)  Duw dn Toa nha hén hop NO1-T6

- Téng quan: Toa nha NO1-T6 thudc dur an Toa nha hdn hop NO1-T6, T7 khu Poan Ngoai
Giao, thanh phd Ha Nbi.
- Thong tin du 4n

O

0
@)
@)

10.1.2.2.  Toa nha vin phong ICON4

o Hoan thanh: 12/2023.

Don vi phét trién du an: Cong ty CH phén Déu tu B4t déng san Taseco.

Loai hinh san pham: Can ho chung cu.

Vi tri: khu Doan Ngoai Giao, Béc Tir Liém, Ha Nbi.

Quy md: 280 can ho tur té.ng 7 dén ting 45 voi téng dién tich san: 36.344 m. Tir tAng
01 dén tang 05 bd tri Thuong mai dich vu, Vian phong. Tang 06 bé tri nha hang, bé boi
vO cuce, phong sinh hoat cong dong.

Téng mirc dau tu: 2.857 ty ddng.

Dién tich cac can ho tir 101 m2 dén 358.5 m2.

- Téng quan
Toa nha toa lac tai vi tri dic dia ngay tai diém giao nhau gitta duomg Dé La Thanh voi
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duong Kim M3, canh dai hoc Giao thong vén tai va déi dién véi cong vién, ho Thu Lé.
Day 1a Toa nha van phong véi co s& vat chat dong bo, hién dai. Sau khi van hanh chinh
thire, ddy 1a mot trong nhimg tda van phong cé ty 18 lap day cao nhét tai Ha Néi.

- Thoéng tin du an

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung s6 4 (Cong ty con ctia Taseco Land).

Loai hinh san phdm: Vin phong 1am viéc. _

Vi tri: S6 243A Dé La Thanh, quan Déng Pa, thanh phé Ha Nbi.

Quy md: 28 ting ndi va 2 tang hdm.

Téng mire dau tu: 669,66 ty dong.

Hoan thanh: Nam 2013.

Du 4n di ky hop dong cho khach hang thué dai han toan bd céc dién tich duoc kinh

doanh theo quy dinh.
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10.1.2.3. Toa nha hén hop thwong mai dich vu va can hé chung cuw Alacarte Ha Long (“Toa
nha Alacarte Ha Long”)
- Tong quan

Toa nha Alacarte Ha Long toa lac tai ban dao 2, khu d6 thi dich vu Hung Thang, phuong
Hung Théng, thanh phé Ha Long. D4y duoc coi la vi tri dep nhat Ha Long: dbi dién mat
vinh, cong vién bién va ké c4n véi cac cong trinh ndi tiéng nhu: InterContinental Ha Long,
phé di bd Marina Square... Tdoa nha duge hoan thién theo Tiéu chudn 5 sao va voi céc tién
ich dang cép, sang trong nhu: Hé thong cac nha hang, bé boi v6 cue va bé boi bén mua,
spa, phong tip gym - yoga...Toan bd cac cin ho tai Toa nha déu duoc hoan thién “full”
dd, theo tidu chuén hang sang va duoc s¢ hitu l4u dai. Toa nha da vinh du dat giai thudng
"Toa thap khach san cé thiét ké kién truc dep nhét Viét Nam" tai L& trao giai Bit dong
san Chau A Thai Binh Duong nam 2019.

- Thong tin du an
o Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco.
o Loai hinh san phém: Cén ho chung cu; thuong mai, dich vu.
o Vi tri: Lo d4t H30-H33, Ban déo s6 2, khu dé thi dich vu Hing Théng, phuong Hung

Théng, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh

Quy mo: 41 tng ndi va 2 ting ham.

o O

Téng mirc dau tu: 2.500 ty dong (bao gdm cé ndi that).
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o S6 luong cin hé: 932 cin ¢o dién tich tir 40,9 m2 dén 253 m2.
o Tién ich: Hé théng cac nha hang, phong héi nghi, bé boi vé cuc va bé boi bén mua

spa, phong tap gym - yoga...
o Hoan thanh: 01/2023.
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Khu db thi két hop cong vién cdy xan

- Tong quan
KDT Green Park Mong Cai la khu d6 thi két hop cong vién cdy xanh, toa lac tai thanh
phd Méng Céi. Du an Green Park Méng Cai bao gdm shophouse, céc 16 dét biét thy, lién
ké, thuong mai, cac cong trinh phu trg nhu: Céng vién, trudng hoc, khu vui choi, thé
thao... Du 4n dugc danh gia 1a mét trong nhimg khu d6 thi déng cép nhét cua thanh phd
Moéng Cai.
Du an vinh du dugc UBND thanh phé Mong Cai lya chon la mot trong mudi cong trinh
tiéu biéu chao mimg ky niém 10 nim thanh l4p thanh phé.
- Thong tin dwr 4n
o Chu dau tu: Cong ty Cé phin Thuong mai va Phat trién Db thi Quédc té (Cong ty con
ctia Taseco Land tai thoi diém trién khai, hoan thanh va ban giao dua du 4n vao sur
dung. Dén thang 6/2021, Taseco Land da thodi toan bd vén).
Loai hinh san pham: Shophouse, Dat nén xay lién k&, biét thu, thuong mai dich vu.
Vi tri: Xa Hai Xuan, thanh phé Méng Cai, tinh Quang Ninh.
Quy mé: 14,05 ha véi 324 san phém gbm shophouse, lién k&, biét thur, thuong mai dich vu.
Téng mure dau tu: 265 ty dong.
Tién ich: Cong vién, truong hoc, thuong mai dich vu.
o Hoan thanh: Nam 201
10.1.3. Cdc dw dn dang trién khai

o 0O 0 0 O
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10.1.3.1.  Duw dn Khu vin phong két hop trung tam thwong mai tai 6 dat B3-CC2A

- Tong quan:
Niam trong Trung tdm khu d6 thi Tay HOo Tay (Star Lake), Xuén Tao, Bic Tir Liém, Ha Noi.
Dur 4n 12 t6 hop trung tim thuong mai két hop vin phong theo tiéu chuin hang A. Toa lac tai
truc dudng chinh ciia Khu do thi Tay Ho Tay, cung véi hé théng cdy xanh, ho diéu hoa tao,
du an hia hen s€ mang dén mot trai nghiém song hién dai, ning dong ciing chat luong dich
vu cao cAp nhét.
- Théng tin du dn:
o Chu dau tu: Cong ty Cb phan Tam nhin H6 Tay (Céng ty con gian tiép ciia Taseco
Land) (Theo Quyet dinh s6 5621/QD-UBND ngay 03/11/2023 cua UBND Thanh pho
Ha Noi vé viéc chap thuan diéu chinh cha truong dau tu va Quyet dinh sb 3125/Qb-
UBND ngay 14/06/2024 ciia UBND Thanh phd Ha Ni vé viéc chip thuén diéu chinh
nha dau tu).
o Loai hinh san phim: Khu vin phong va trung tim thuong mai cao cap tiéu chuin hang A.
o Vi tri: Khu trung tim Khu d6 thi Tay hd Tay — giai doan 1, phuong Cé Nhué 1 va
phuong Xuan Tao, quan Bic Tir Liém, Ha Noi. ‘
o Quy mé du an: 13.600 m2; Toa thap Van phong va trung tdm thuong mai cao 37 tang.
o Tién d thuc hién: dang chuén bi cac cong tac thuc hién du an.
10.1.3.2.  Dw dn Khu khdch san cao cip tai é dat ky hiéu B3-CC2B
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Téng quan:

Vi vi trf dic dia cung quc;in thé kién tric ctia khu d6 thi kiéu mau cua thanh phé, du an Khu
khach san cao cép tal 0 dét ky hiéu B3-CC2B la du an ndi bat, duge thiét ké theo phong
cach hién dai. sang trong bac nhét khu vure s& g6p phén hoan thién va nang tim chét lwvong
cudc sdng cho ngudi dén.

Thong tin du 4n:

o Chu dau tu: Cong ty C6 phan Taseco Invest (Cong ty con cua Taseco Land) (Theo
Quyét dinh s6 5621/QD-UBND ngay 03/11/2023 caa UBND Thanh phé Ha Nai vé
viéc chap thuén diéu chinh chu trrong dau tu).

o Loai hinh san pham: Khu khéch san cao cép.

o Vi tri: Khu trung tdm Khu d6 thi Tay ho Tay — giai doan 1, phuong C6 Nhué 1 va
phuong Xuan Tao, quin Béc Tir Liém, Ha Noi.

o Quy mb du an: 10.000 m2; Toa thap Khach san 55 tang.

o Tién do thuc hién: dang chuén bi cac cong tac thue hién du an.

e

Tf‘mg quan

Toa lac tai mot trong nhitng khu vuc phat trién soi dong bac nhit cua Tha do, khu nha &
Dong Nam duong Té Hitu mang dén mot quan thé dang sbng v6i 114 can ho lién ké va
hai tda nha hon hop - chung cu, dich vu thuwong mai véi hon 600 cidn hd.

Du 4n duge dau tur co s ha té“mg dong b, tién ich cung hé thong canh quan, cdy xanh
mang lai khong gian db thi trong lanh. Hé thng duodng ndi b rong rai, két ndi véi tuyén
duong chinh hita hen mang dén nhimg khu phd mua sdm sdm uAt, hién dai.

Thoéng tin du an

o Nha dau tu: Lién danh Céng ty C6 phin Dau tr Xy dung NHS va Cong ty Cb phén
Péu tu va Xay dung s6 4 (cong ty con cua Taseco Land) (theo Quyét dinh s& 5475/QD-
UBND ngay 27/10/2023 ctia UBND thanh phd Ha Néi vé viéc chép thuén diéu chinh
chu truong déau tu).

o Loai hinh san pham: T6 hop khu nha & thip ting, toa nha hdn hop.

o Vi tri: phuong Mb Lao, quan Ha Déng va phuong Trung Vin, quan Nam Tir Liém, Ha
Noi. Quy mo: 3,85 ha.

o Tién do: Pang thuc hién tha tuc didu chinh Quyét dinh giao dit. Du kién khoi cong
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ndm 2024, hoan thanh Quy 1V/2025.
o Téng mire dau tu: 1.875 ty dong.
10.1.3.4.  Xdy dung nha ¢ cao ting dé ban doi véi 6 dit ky hiéu A3/CT2

‘ R k
3 ®

- Tong quan:
Du 4n Xay dung nha & cao tang dé ban déi vai 6 dat ky hiéu A3/CT2 cé quy md sir dung
dét thuc hién du 4n 15.597,4 m2, tong dién tich san xay dung khoang 81.140 m2, ting
cao 12-14 tang.

- Thong tin du dn
o Chu dau tu: Cong ty C6 phan Ddu tr Bt dong san Taseco (theo Quyét dinh sé

3428/QD-UBND ngay 01/7/2024 cia UBND thanh phé Ha Nbi cong nhén két qua

tring dau gia).

Loai hinh san phdm: Chung cur cao cép.

Vi tri: Phudmg Phic Dong, Viét Hung, quan Long Bién.

Quy mé: tong dién tich san xay dung 81.140 m2.

Tién d6: Pang thuc hién thi tuc 14p va phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi, thiét ké

ban v& thi céng. Du an du kién khoi cong nam 2024, hoan thanh nam 2026.

o Tong mirc dau tu: 1.673 ty ddng.
10.1.3.5.  Khu dé thi méi thugc D dn sé 4, Khu dé thi méi trung tam thanh pho Thanh
Hoa (Central Riverside)

O O O O

- Téng quan

Du an Khu d6 thi mdi thude Du an s6 4 1a khu dé thi tri thire va tai chinh tai Khu trung
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tdm hanh chinh thanh phé Thanh Hoéa, mét tdm diém giao thuong sam uét bén dai 16 Nam
Song Ma.

Du 4n ¢6 quy mé 15.6 ha gdbm 493 can nha trong d6 gdm 433 can nha phd va 60 can biét
thu dugce xay dung déng bd hoan chinh ve ha té‘mg k¥ thuét, ha tfing x4 hoi1, nha & va cac
cong trinh cong cong, thuong mai dich vu dat tiéu chuén cao.

Thong tin du 4n

o Chu dau tw: Lién danh Cong ty Cb phan Dau tu Bit dong san Taseco, Cong ty Cd phan
Tap doan Taseco, Céng ty C6 phan Pau tu Bt dong san Phi My (theo Quyét dinh sb
4816/QP- UBND ngay 09/11/2020 ctia UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét két
qua lura chon nha dau tu thuc hién du an dau tu ¢6 sir dung dét Khu d6 thi méi thude
du 4n s6 4, Khu d6 thi méi trung tdm thanh phd Thanh Héa; Gidy phép xay dung sb
950/GPXD ngay 19/6/2022; Gidy phép xay dung s6 271/GPXD ngay 24/2/2023; Giy
phép xay dung s6 521/GPXD ngay 3153/2023).

Loai hinh san phém: Biét thu, lién ké, thuong mai, dich vu.

Vi tri: Phuong Déng Hai, thanh phd Thanh Hoa.

Quy mad: 15,6 ha, 493 can nha.

Tién d9: da hoan thanh ha ting k¥ thuat va xay thd hoan thién mét ngoai cua giai doan
1, giai doan 2. Du an du kién hoan thanh nim 2024.

o Téng mirc dau tu: 2.733,56 ty dong (dd bao gdm tién sir dung dat).

O O O O

10.1.3.6. Duw dn Khu nha ¢ thudc khu tdi dinh cw Hai Yén tai phwong Nguyén Binh, thi

~ xd Nghi Son, tinh Thanh Hoa (Nghi Son Central Park)

Téong quan

Du 4n khu nha & thude Khu tai dinh cu xa Hai Yén tai phudong Nguyén Binh, thi xa Nghi Son
- mdt trong nhimg trung tim cong nghiép, db thi, dich vu ven bién trong diém cua ca nudc.
Du 4n ¢6 quy md sir dung dét 14,9 ha v6i 569 cin nha va 16 dat duoc dau tu ddng bd hé
thong ha tang k¥ thuét theo tiéu chuén cao cip bao gém cac hang muc: Giao thong, san nén,
thoat nudce, cap dién, chiéu sang, hé théng thong tin lién lac, cady xanh, mat nudc... theo quy
hoach da duge phé duyét; Xay thd hoan thién 221 cin dé kinh doanh theo hinh thic ban
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nha hinh thanh trong tuong lai, bao gdm: céc 16 nha phd thuong mai (213 can), nha lién ké
(4 can), biét thy (4 cin) thude tuyén dudong canh quan va tuyén dudng khu vuc cia du an;
Chuyén nhugng quyén sir dung dit du6i hinh thirc phén 16, ban nén (348 16).

Hinh thanh mot khu nha & cao cép, duoc quy hoach bai ban, kién trac doc dao, hai hoa
voi thién nhién.
- Thoéng tin du an
o Chu dau tu: Lién doanh Céng ty Cé phan Dau tu Bat dong san Taseco, Cong ty Co
phan Tap doan Taseco, Cong ty Cé phin Pau tu Bt dong san Phu My (theo Quyét
dinh s6 5448/QD-UBND ngay 29/12/2021 ctia UBND tinh Thanh Hoa phé duyét két
qua lua chon nha dau tu co st dung dét, du an: Khu nha & thude Khu téi dinh cu Hai
Yén tai xa Nguyén Binh, huyén Tinh Gia (nay 1a phudong Nguyén Binh, thi x4 Nghi
Son); Gidy phép xay dung sé 739/GPXD ngay 2/8/2023).
Loai hinh san phdm: Biét thu, lién ké.
Vi tri: phuong Nguyén Binh, thi xd Nghi Son, tinh Thanh Hoéa.
Quy md: 14,9ha - 569 san pham.
Tién d6: dang thi cong xdy dung. Du 4n du kién hoan thanh nim 2024.
Téng mirc dau tu: 1.389 ty dong.
10.1.3.7.  Khu du lich nghi duéng sinh thdi Bon mia cao cip

o O 0O 0 O

o et

- Tfmg quan
Nim tai vi tri déic dia ven bién Nghi Son (Thanh Hoéa), Khu nghi dudng sinh thai cao cap
bon mua la dia diém du lich cao cap két hop kinh doanh cac loai hinh bat dong san gdm
khach san 5 sao, biét thu nghi dudng, cong vién chuyén dé.
Khu du lich s& hitu hé théng bé boi vé cuc an twong. Du khach ciing c6 thé trai nghiém
cac dich vu @n ubng, mua sam trong khu vuc nha phé thuong mai thudc quan thé.
Thiét k& hudng bién, phi xanh ha tdng va tién ich hoan hao... Du an cam két dem dén
mot cude sdng thu thai, trong lanh cho ngudi dan va kénh dau tu mang gia tri bén vimg.
- Thong tin du an
o Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Du lich Sinh thai Qudc té (cong ty con ctia Taseco
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Land) (theo Quyét dinh s6 2037/UBND-THKH ngay 17/2/2021 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc chéap thun chi truong dau tu).
Loai hinh san phém: Khu du lich, nghi dudng.
Vi tri: phuong Ninh Hai, thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa.
Quy mo: 46,57 ha.
Tién do: dang thuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mat bang. D an du kién hoan
thanh nam 2028.
o Tong mirc du tu: 844 ty dong.
10.1.3.8. Duw dn Khu dé thi méi phia Nam trung tim hanh chinh thi xa Duy Tién
- ST A o -"—....,E-‘:?E —— r’t e
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i ey
- Téng quan
Du 4n Khu do thi phia Nam trung tim hanh chinh thi x& Duy Tién ¢6 quy mé sir dung dét
115,1 ha - m¢t khu d6 thi mdi da nang véi cac cong trinh thuong mai dich vu, nha ¢, khu
vui choi giai tri, van hoa thé thao... 1a diém nhén cta thi xa Duy Tién, khu db thi s& déng
bd vé hé théng ha tE“mg k¥ thuat, v6i nhimg tiéu chuén kinh té k¥ thuat phu hop, dap ung
duogc yéu céu vé phat trién cta thi xa Duy Tién trong thoi gian toi.
- Théng tin du 4n
o Nha dau tu: Lién danh Cong ty C6 phéan Dau tu Bét dong san Taseco va Cong ty CP
Xay dung va Thiét bi Ha Nam (theo Quyét dinh sé 1707/QD-UBND ngay 08/9/2022
ciia UBND tinh Ha Nam vé viéc chdp thuén Nha dau tu thuc hién du 4n Piu tu x4y
dung Khu d6 thi mdi phia Nam trung tAm hanh chinh thi xa Duy Tién (DT-PK.01.21.1).
o Loai hinh sin phdm: Khu nha & d6 thi cao cdp véi cac san phdm biét thy don 13p, biét
thu song lap, hén hop chung cur cao téng, thuong mai dich vy, khu cong céng dich vu.
o Vi tri: phudong Yén Bic, phuong Tién Noi, thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam.
o Quy mé: 115.1 ha.
o Tién d9: Pang thyc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bang. Du an du kién khoi
cdng nam 2024, hoan thanh nam 2028.
o Tbéng mirc diu tu: 4.764 ty dong.
10.1.3.9. Dy dn Pau tw xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép hé tro
Déng Vin I phia Pong dwong cao téc Cau Gié - Ninh Binh
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- T(;mg quan
Khu céng nghiép hd tro Ddng Van III phia dong duodng cao téc Cu Gié - Ninh Binh déi
dién khu do6 thi phia Nam trung tdm hanh chinh thi xa@ Duy Tién, v6i hé théng ha té"mg
giao thong ndi bo khu cong nghiép duoc dau tu dong bo, hién dai, két ndi véi hé thong
duong giao thong qubc gia, thuan tién cho viée di lai va van chuyén hang hoéa tir/dén sén
bay No6i Bai va cang Hai Phong.

- Thong tin du 4n

o}

O
o
o]

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu Béit dong san Taseco (theo Quyét dinh sb
1439/QD-TTg ngay 20/11/2023 ciia Thu tuéng Chinh phi vé chii truong dau tur du 4n
dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting KCN hd tro Pdng Vin I11 phia Péng
dudng cao téc Cau Gié - Ninh Binh).

Loai hinh san phdm: Ha tang k¥ thuat Khu céng nghiép.

Vi tri: cac phuong Yén Béc, Tién Noi va Hoa Mac, cac xa Tién Ngoai va Yén Nam,
thi x3 Duy Tién, tinh Ha Nam.

Quy mo: 223 ha

Tién d6: Khoi cong 03/8/2024, hoan thanh nam 2026.

Tong muc dau tu: 2.447,6 ty dong.

10.1.3.10. Duw dn Té hop thuwong mai, dich vu, hon hop Nam Thdi
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Téng quan

Du 4n Té hop thuong mai, dich vy, hdn hop Nam Théi nim tai vi tri dic dia cua Thanh
phd Phé Yén, gin cac co quan hanh chinh va quang truong.

Hinh thanh mét khu nha & hién dai véi ddy da dich vu tién ich nhdm thu hut céc chuyén
gia dang lam viéc tai cac Khu cong nghiép 1an cén khu vuc du én cling nhu cac tinh lan
cin dén luu trg (ngén han va dai han), gop phan thic ddy phat trién céc dich vu dia
phuong.

Théng tin du 4n

2 7

o Chu diu tu: Cong ty Cd phin Dau tu Bat dong san Taseco (theo Quyét dinh so
7186/QD-UBND ngay 25/8/2023 cia UBND thanh phé Phé Yén vé viée phé duyét ket
qua trang d4u gid quyén sir dung dét dé lya chon nha dau tu thyc hién dy én).

Loai hinh san phim: Nha & xdy tho hoan thién mat ngoai, cong trinh hén hop, dudng
giao théng, ha ting k§ thudt. q

Vi tri: Phuomg Nam Tién, Thanh phd Phé Yén, Tinh Thai Nguyén.

Quy mé: 2,13 ha.

Tién do: Khoi cong 7/2024 du kién hoan thanh nam 2028.

o Tdéng mirc dAu tu: 482,89 ty dong (ghua bao gdm tién sir dung dét).

o

Q© Q

Tong quan

Dy 4n Khu db thi Nam Song Ciu c6 quy mé sir dung dét 45,47 ha duge déu tu dong

bd ha tang ky thuat, ha tAng x4 hoi v6i cac hang muc giao thong, san nén, hé thong

thoat nude mua, nudc thai, hé théng cdp dién, cip nudc, thong tin lién lac...

Thong tin du 4n

o Chu ddu tu: Cong ty C phin Dau tw Bét dong san Taseco (theo Quyét dinh 2668/QD-
UBND ngay 27/10/2023 cita UBND tinh Théi Nguyén vé viéc Chp thudn nha dau tu).

o Loai hinh san phim: Nha & lién ké biét thy, cong trinh hon hop cao tAng can ho chung
cu, cong trinh thuong mai dich vu, cong trinh dich vu cong cong.

o Vi tri: Phudng Quang Vinh, Thanh phé Thai Nguyén, Tinh Thai Nguyén.

o Quy mo: 45,47 ha

o Tién do: Pang thue hién thii tuc phé duyét quy hoach chi tiét, chuyén dbi dét lua. Du
an duy kién khéi cong nam 2024, hoan thanh nam 2028.

o Téng mic diu tu: 3.682,2 ty dong.
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Khu du lich nghi duwong Taseco Quing Binh

-

I18.1.3.12.

- Tong quan

Du an Khu du lich nghi dudng Taseco Quang Binh c6 quy mo str dung d4t 2,8 ha, tai xa

Bdo Ninh, thanh phé Ddng Héi, tinh Quang Binh. Dy 4n ndm tai vi tri ¢6 tiém nang phat

trién du lich, hira hen la diém dén ly tudng ctia cac du khach trong va ngoai nude.

- Thong tin du 4n

o Chi ddu tu: Cong ty Cé phin Piu tw BAt dong san Taseco (theo Quyét dinh so
2636/QD-UBND ngay 19/9/2023 v& viéc Quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong
dau tu).

o Loai hinh san phdm: PAu tw xdy dung quan Iy va van hanh t6 hop khéch san, nha hang,
trung tAm thuong mai, trung tdm giai tri vui choi tdng hop, biét thu nghi dudng va cac
dich vu khac phuc vu nhu cau du lich, nghi dudng cua du khéch.

o Vi tri: Xa Bao Ninh, thanh ph6 Ddng Héi, tinh Quang Binh.

Quy md: tong dién tich 2,81ha.

o Tién do: Pang thuc hién thi tuc 14p va phé duyét Bao cdo nghién ciru kha thi, thiét ké
ban v& thi cong. Du 4n du kién khoi cong nam 2025, hoan thanh nam 2026.

o Téng muc diu tu: 1.124 tj dong.

10.1.3.13. Khu dé thi méi Lwong Ninh, huyén Qudng Ninh
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- Téng quan

Du 4an Khu d6 thi m6i Luong Ninh, huyén Quang Ninh ¢6 quy mé sir dung dét khoang
35ha — mgt khu d6 thi mai, dap img nhu céu vé nha &, phuc vu doi sbng, sinh hoat cia
nguoi dan trong khu vue, cung cép cac tién ich dich vu cho cdng déng dan cu, tao canh
quan kién tric ciia khu vue, timg bude ning cip d6 thi vin minh, hién dai.

O

o

10.1.3.14. Taseco Resort

@)
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Thong tin du dn

Chua dau tu: Cong ty C phin Piu tu Bat dong san Taseco (theo Quyét dinh s6
2131/QD-UBND ngay 25/7/2024 quyét dinh chip thuén nha dau tu).

Loai hinh san phém: Piu tu xay dung cong trinh biét thu, lién ké, thuong mai dich vu
va céc cong trinh van hoa, thé thao; cong trinh y té, truong mam non.

Vi tri: X3 Luong Ninh, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

Quy mé: téng dién tich 35 ha.

Tién do: DPang thuc hién thu tuc 14p va phé duyét Bao cao nghién ciru kha thi, thiét ké
ban v& thi cong. Du 4n du kién khéi cong nam 2025, hoan thanh nam 2028.

Tong mire dau tu: 1.131 ty dong.

_ s S
..‘\ ;

Téng quan

Taseco Resort 12 khu biét thu nghi dudng cao cap véi 16i kién tric doc dao. Pay 1a diém
dén vo cung 1y tuéng cho nhimg du khach muén trai nghiém mot ky nghi dudng va thu
gian hoan hao.

Thong tin du 4an

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san Nghi dudng Taseco Da Néng (theo
Gidy chimg nhén dang ky dau tu diéu chinh 1an thir 06 cip ngay 09/4/2024).

Loai hinh san pham: Biét thu nghi dudng cao cép

Vi tri: s6 29 dudng Truong Sa, phuong Hoa Hai, quin Ngii Hanh Son, thanh phé Da Ning.
Quy mo: tong dién tich 9,01 ha.

Tién d6: Pang thue hién thu tuc diéu chinh quy hoach chi tiét. Du kién hoan thanh nim 2028.
Téng mic dau tu: 191,34 ty dong.
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10.1.4. Trinh dé cong nghé

Do déc thu hoat dong kinh doanh nén trinh d¢ cng nghé ctia Cong ty C6 phan Péu tur B4t dong
sin Taseco tap trung chi yéu vao con ngudi. Cong ty ludn cha trong dao tao cac can bd gidi
nghiép vu chuyén mén dé cing phdi hop giam sat thi cong tai cong trinh, ¢6 kinh nghiém quan
tri va céc quy trinh dé duge Céng ty qui dinh dé dam bao viée quan tri chat luong duge dong bd
va duy tri thuc hién xuyén sudt.

Péng thoi, Taseco Land khong ngimg cai tién, tmg dung cong nghé vao qua trinh thiét ké, ban
hang, phan phdi san phim, nang cao hiédu suét va tdi vu hoa chi phi. Trong nhitng nam t&i, cac
du an ma Céng ty du kién cung cép ra thi truong da dang vé quy md va loai hinh san pham, quy
hoach bai ban, thiét ké 4n tuong va tiéu chuan hoan thién déng cip dap tmg moi nhu ciu khit
khe cua cac déi tuwong khach hang, huéng t6i ca cac td chie, ca nhan trong va ngoai nudc. Vi
vay, Céng ty dang nghién ctru viéc g dung cong nghé s, cong nghé ao va tri tué nhén tao
vao qua trinh gi6i thiéu san phim va ban hang, gitp moi ddi tic khach hang trong va ngoai
nuéce dé dang tiép can san pham va dich vu ctia Cong ty. Loi ich mang lai s& 1a giam thiéu déng
ké chi phi ban hang, giam gia thanh san phdm va do d6 s& mang lai nhiéu loi ich cho ca khéch
hang va Cong ty.

10.1.5. Tinh théi vu ciia hoat dpng sin xuit kinh doanh

Hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty dién ra déu din lién tuc quanh ndm va khéng cé
tinh thoi vu ¢b dinh.

10.1.6. San lwong, doanh thu lgi nhudn qua cdc ndm

a)  Co ciu doanh thu thuin nim 2022, nim 2023 va 09 thiang diu nim 2024

Bing 6: Co cAu doanh thu thuin hop nhit giai doan 2022 — 2023 va 09 thang diu nim 2024
DPon vi tinh: Triéu dong

thu thuin ' Gis tri

Chi tiéu doanh

Doanh thu chuyén| , \s go8 | 8671 | 2.699312| 8337 1005| 744.429 59.59
nhuong bat dong san

Doanhthu hgp 259263 | 9,16| 309218| 955| 1927| 306386 | 24,52
dong xdy dung

Doanh thu khac 116.860 4,13 229.082 7,08 96,03 198.497 | 15,89
Tong cong 2.829.021 | 100 | 3.237.612 | 100 | 14,44 |1.249.312 | 100

Nguon: BCTC Hop nhdt nam 2022 va 2023 da dwoc kiém todn va BCTC Hop nhat Quy 111
nam 2024 cua Taseco Land
Bang 7: Co ciu doanh thu thuin Céng ty me giai doan 2022 —2023 va 09 thing dau nim 2024
Don vi tinh: Triéu déng
972024
Chi tieu doanh ¥ 2 %tang/

thu thuin se g e Gis tri

Doanh thu chuyén

AT 2.791.356 | 98,21 | 2.665.620 | 99,56 | (4,50)| 744.429| 99,53
nhuong bat dong san |
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9T2024

Doanh thu cho thué - e 5 i i
gFii nhéin mét 1dn (*) 44.017 1,55 5.313 0.20 | (87.93)

Doanh thu khac 6.824 0,24 6.441 0,24 | (5,62) 3.494 0.47
Téng cong 2.842.197 | 100 | 2.677.374| 100 | (5,80) | 747.923| 100

Nguon: BCTC Riéng nam 2022 va 2023 da dwoc kiém todn va BCTC Riéng Quy I ndm 2024
cua Taseco Land

(*) Péy la doanh thu ghi nhin m6t l4n trong nam lién quan dén giao dich cho thué dai han Tang
him ctia Toa nha hdn hop thuong mai dich vu va cin hd chung cu Alacarte Ha Long theo chinh
sach ké toan. Theo hop déng cho thué dai han da duge ky két, Cong ty nhan trudc tién thué cua
nhiéu ky va c6 thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian str dung hitu ich cia tai san. Néu
doanh thu tir viéc cho thué nay duge ghi nhén theo phuong phép phén bd theo thoi gian cho thué,
thi anh huong dén doanh thu, gia von ban hang va cung cép dich vu va lgi nhudn gdp nhu sau:
Don vi tinh: Triéu dé‘ng

Nam 2023 Nam 2022

Doanh thu
dwoc ghi
nhian mot lan

Doanh thu

dwoe phan bo
theo thoi gian
cho thué

Doanh thu
dwoc ghi nhian

mét lan

Doanh thu
dwoc phén bb
theo thoi gian
" cho thué

Doanh thu thuin 5.313 987 44.017 4,82
Gla. won, hang. oo 5.426 974 43.276 4,74
va dich vu cung cap

Loi nhuin gop (113) 13 741 0,08

Nguén.‘ BCTC Riéng nam 2022 va 2023 da duoc kiém todn cia Taseco Land

Nim 2022, Céng ty dat doanh thu thudn hop nhét la 2.829 ty dong, trong d6, doanh thu chuyén
nhuong bat dong san chiém ty trong 16n nht trong tong doanh thu thuan vai ty 18 1a 86,7% (dat
gan 2.453 ty ddng). Doanh thu hop dong xay dung dat hon 259 ty dong chiém ty 1& 9,16% trong
co cu doanh thu thuin. Doanh thu khéc dat gan 117 ty ddng, chiém ty trong nho 1a 4,13%.
Pén nam 2023, doanh thu thuin hop nhét ciia Cong ty dat gin 3.238 ty dong, ting 14,44% so
v6i doanh thu thudn nam 2022. Doanh thu tir chuyén nhuong bit dong san van chiém ty trong
16m trong co cAu doanh thu thuan ciia Cong ty véi ty 18 chiém 83,37% (dat hon 2.699 ty ddng),
tang 10,05% so véi nam 2022. Ty trong doanh thu hop ddng x4y dung chiém 9,55% trong co
ciu doanh thu thuin ciia Cong ty trong nim 2023 (dat hon 309 ty ddng), ting 19,27% so v&i
nam 2022. Ty trong déng gép ciia doanh thu khac chiém 7,08% (dat hon 229 ty ddng). Piéu d6
cho thdy Taseco Land duy tri duoc san lugng san xuat va tiéu thu hang héa tét va su hiéu qua
khi Céng ty tap trung dy manh phat trién nganh kinh doanh c6t 16i ciia cong ty 1a kinh doanh
bat dong san.

Tinh dén 9 thang dau nam 2024, doanh thu thuan hop nhét dat 1.249.312 ty ddng, trong d6, doanh
thu tir chuyén nhugng bat déng san van 1a ngudn mang lai doanh thu 16m nhét trong co ciu doanh
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thu thuan ctia Cong ty dat 744.429 ty dong chiém gin 59,59% trong co cdu doanh thu thun.
Doanh thu hop déng xay dung dat hon 306.386 ty dong, chiém ty trong 24,52%. Doanh thu khac
dat hon 198.497 ty déng, chiém ty trong gin 15,89%.

b)  Co ciu lgi nhuin gdép nam 2022, nim 2023 va 09 thang diu niam 2024

Bing 8: Co ciu lgi nhuin gop hop nhit

Don vi tinh: Triéu dong

2022 2023 %ting/ 912024

Chi tiéu loi nhuin ~ - =
gp S BN G e
=% p . (%)) . (%) o . ((%)

Loinhudnchuyén 1 510 6301 0y g6l 825766  92.77] 14.91| 253.603]  85.59
nhuong bat dong san

Loi nhuan hop dong

xdy dung
Loi nhuan khac 35.476 458 31.186 3,50| (12.09)| (13.784)]  (4.65)
Tong Loi nhuin gép | 773.895 100/ 890.160 100/ 15,02] 296.289 100
Neuon: BCTC Hop nhdt nam 2022 va 2023 da dwoc kiém todn va BCTC Hop nhat Quy 111
nam 2024 cua Taseco Land

19.787 2,56| 33.208 3,73 67,83] 56.470 19.06

Bang 9: Co cau lgi nhuan gép Cong ty me
Don vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu lgi nhugn Lt 2023 ting/| 12024

A ... . |Tytrong| ... .| Tytrong . ... . | Ty trong
0 gl : b giam st
gop Gia tri A Gia tri A g Gia tri (%)

Loi nhuén chuyén
nhuong bat dong san
Loi nhuan cho thué
ghi nhan mot lan

Lo1 nhuédn khéc (344)]  (0,05), (135) (0,02) - 19 0,01
Tﬁng Lo¢inhuin gép| 715.057 100{800.753 100, 11,98 242.286 100

Nguon: BCTC Riéng nam 2022 va 2023 da duoc kiém toan va BCTC Riéng Quy III ndm 2024
cua Taseco Land

714.660 99.95|801.000 100,03; 12,08 242.807 99.99

741 0,10, (112)] (0,01 s : -

Nam 2022, tuong {mg véi co ciu doanh thu thuan chiém ty trong cao, loi nhuin gdp tir chuyén
nhuong bat dong san déng gop dén gén 93% co céu loi nhuin g0p hop nhét ciia TAL tuong duong
gan 719 ty dong. Loi nhun gdp tir cac hop dong xay dung dat gan 20 ty dong va loi nhuan gop
khac dat hon 35 ty dong, chiém lan luot 2,56% va 4,58% tdng gi tri loi nhun gop 2022.

Dén nam 2023, loi nhuan gdp hop nhét dat 890 ty df‘mg, tang hon 15% so véi nam 2022, trong d6
loi nhuén cha yéu dén tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san. Co ciu loi nhudn gdp ciia Cong
ty van duy tri tuong dbi 6n dinh nhur nam 2022, theo d6, loi nhuan gdp tir chuyén nhuong bét dong
san van chiém ty trong 16n nhét gan 826 ty dong, chiém dén gin 93% co céu loi nhudn gdp hop
nhét nim 2023, ting gin 15% so v&i nam 2022. Loi nhudn gdp hop dong xay dung dat 33 ty dong,
chiém gdn 4% co ciu loi nhuan gop hop nhét nam 2023, ting 67.83% so véi nam 2022. Loi nhuan
20p khéc dat hon 31 ty dong, chiém gan 4% co ciu loi nhudn gop cia Cong ty.

Ty trong dong g6p cho loi nhudn gdp ciia hoat dong chuyén nhwong bat dong san trong 09 thang
dau nam 2024 dat hon 253 ty déng, chiém hon 85.59% loi nhudn gép hop nhit cia Cong ty.
Loi nhuan gdp tir hop dong x4y dung dat gan 56 ty dong va lgi nhuén gdp khac giam gan 14 ty
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ddng, chiém ty trong lin luot 19,06% va (4,65)% trong tong co cau loi nhudn gop 9 thang dau
nam 2024 cua Cong ty.
10.2. Tai san
Bing 10: Tai siin cé dinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2022, 31/12/2023 va 30/9/2024
Bon vi: triéu dong

31/12/2022 31/12/2023 30/9/2024

Tai sian o el S £ e
Gia tri Gia tri Khau sl tri
] _con lai rid con lai hao con lai

lay ke

‘e - A
Tai san c¢o

I i 2 &
dinh  hitu | 175603 | 50.834 | 124.762 | 623.556 | 69.007 | 554.552 | 654.708 | 91.037 | 563.671
hinh

1 Nha citra, vat
Likivhe 122.112 | 25.417| 96.694 | 516.106 | 36.804 | 479.303 | 517.013 | 48.593 | 468.420

2 Méy moc,
thibt bj 22.624 | 12.210 10413 | 70244 | 15.019| 55.226| 80.720 | 21.424 | 59.296

3 Phuong tién
van i 29513 | 12.138 17375 | 31.388| 15.899 | 15.490| 49.680 | 19.141 | 30.539

, | Tai san )
dinh khac 1.354 1.074 280 5818 | 1.285 4.533 7.295 | 1.879 5416

I Tai sin ¢
dinh vo hinh 3.003 1.947 1.057 18.770 | 2.318 16.451 21.546 | 3.190 18.356

Tai san ¢o dinh

I v hinh khac 2.357 1.483 875 11.983 | 1.402 10.580 13.640 | 1.560 12.080
2 Phin mém

may tinh 646 464 182 6.787 916 5.871 7.906 | 1.630 6.276
1 | Bitdongsin

dau tw 369.158 | 72.494 | 296.665 | 392.624 | 61.963 | 330.660 | 392.624 | 70.578 | 322.046
1 Nha citra, vt

kién tric 346.174 | 64.668 | 281.507 | 385.092 | 59.510 | 325.582 | 385.003 | 67.560 | 317.443
’ Quyén sur

dung dét 22.984 7.826 15.158 7.532 | 2.453 5.078 7.621 | 3.018 4.603

Neudn: BCTC Hop nhdt ndm 2022 va 2023 da dwege kiém todn va BCTC Hop nhdt Quy I11
nam 2024 cua Taseco Land

- P ~ A yne o , A o ~ o
Bing 11: Danh sich mét so tai sin 16n thudc sé hiru cia TAL
Don vi: triéu dong

31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024

i  Khiu i 2 Khiu e 7 Khiu e
Tai san ¥ N Giatri  Nguyén B Gia tri  Nguyén _ . Giatri
~ haoliy ; hao liiy : ; hao loy

; g K& con lai gia Kké con lai oii Ké con lai
3 tang him toa

| nha ICON4 60.412 11.788 48.624 | 125.555 | 39.280 86.275 | 125.555 | 28.575 96.980
VP- Dién tich

2 | san tﬁng 7 8.466 2.488 5.978 13.859 3.619 10.241 13.859 4.006 9.853

ICON4-854m
Tang8-toanhd | o4 457 | 5931 | 22226| 40388 | 5520 | 34.868 | 40388 | 6.878| 33.510

3 ICon 4
BDS-Ting AMI-
+ | AvBogm) 18.822 | 5504 | 13318 | 33.558| ©9.808 | 23.750 | 33.558 | 10729 | 22.828
5 | BD3-Tang 12548 | 3810 | 8738 | 36.852| 8296| 28.556 | 36.852| 9.379| 27.473
24(901m)

Nguon: Céng ty Co phdn Pdu tie Bat dong san Taseco
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10.3. Thi truomg hoat dong

Taseco Land tap trung ddu tu phat trién quy dét tai cac dia ban tiém nang nhu Ha Noi, Hai

Phong, Hung Yén, Béc Ninh, Thai Nguyén, Ha Nam, Thanh Hoa ...

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty duge thuc hién trong lanh thd Viét Nam. Vi vay, rti ro va ty

suét sinh 161 ctia Cong ty khong chiu tac dong chu yéu bai nhing khéc biét vé san phdm hay khu

vuce dia ly. Theo dé, Cong ty nhén dinh chi c6 mot thi truong hoat dong theo khu vurc dia ly.

10.4. B#o cdo tinh hinh diu tw, hidu qua diu tu, hiéu qua sian xuit kinh doanh, cung cAp
dich vu trong cac linh vire hoat dong chinh

Doanh thu, lgi nhuédn 9 thang nam 2024 dén tir cac hoat dong dau tu kinh doanh bét dong san,
hoat dong xay lap, hoat dong dich vu cho thué mit bﬁng va quan ly van hanh toa nha, hoat dong
kinh doanh dich vu khach san, trong d6 déng gop chinh la doanh thu tir hoat dong kinh doanh
bét dong san nhu du an Toa nha NO1-T6, Khu Poan Ngoai Giao Ha Noi, du an Toa nha Alacarte
Ha Long Quang Ninh va du an S6 4 - Khu dd thi méi trung tAm thanh phé Thanh Hoéa. Nam
2023, doanh thu thudn hop nhét cia Cong ty dat gan 3.238 ty ddng, tang 14,44% so v&i doanh
thu thudn nam 2022. Doanh thu tir chuyén nhuong bét dong san chiém ty trong 16n trong co chu
doanh thu thudn cta Cong ty véi ty 1& chiém 83,37% (dat hon 2.699 ty déng), ting 10,05% so
véi nam 2022. Tinh dén 9 thang ddu nam 2024, doanh thu thudn hop nhat dat 1.249 ty dong,
trong do. doanh thu tir chuyén nhugng bat dong san van la ngudn mang lai doanh thu 16n nhét
trong co céu doanh thu thuan ciia Cong ty dat 744 ty dong chiém 59,59% trong co cdu doanh
thu thudn. Ngoai ra trong thang 8/2024, Cong ty da hoan thanh chuyén nhuong ¢6 phan s& hitu
tai cong ty TAH cho ddi tac, ghi nhan doanh thu tai chinh 238 ty dong.

So vai ké hoach da duoec PHPCD thudng nién 2024 théng qua, doanh thu va lgi nhudn trude
thué hop nhét dat 14n lugt 41% va 42%, so véi cling ky nam 2023 dat 1an lugt 182% va 759%;
ngudn von dau tu duoc phan bd hop 1y, dap tmg day du, kip thoi cho cac du 4n dang trién khai
va cac du 4n mé méi, thanh toan 1ai va gde cac khoan vay duge day du, ding han; co cdu cac
khoan no di duoc diéu chinh hop ly, dam bao an toan tai chinh; dia ban, quy d4t danh cho phat
trién du an duoc mé rong; céc dy 4n thi cdng xdy lap trién khai ding ké hoach, san phdm ban
giao cho khach hang dung tién d6 cam két.

Trong nim 2024, va tinh dén 9 thang dau nim 2024 Céng ty d trién khai dau tu xay dung cac
du an da dugc chdp thuin nha dau tu va thuc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat dé duoc
cong nhan 1a nha dau tu du an, cu thé:

()  Toanhi NOI-T6 thujc du in Toa nha hon hop NOI-T6,T7 Khu Dozin Ngoai Giao, Ha Ngi

Hoan thanh cong tac thi cong hoan thién noi thét va trién khai kinh doanh phan lém sin phém
(hién tai da chuyén nhuong 278 can/ té)ng s0 280 can ho).
(i)  Duwdn S6 4 - Khu dé thi méi trung tam thanh phé Thanh Héa

Hoan thanh ndp tién sir dung d4t, dAu tu xay dung ha tang k¥ thuat, cong trinh xdy dung va cac

didu kicn theo quy dinh dé trién khai kinh doanh san phim ctia du én. San pham du dn gom 493

cin ho biét thu va lién ké&. Dy 4n dd m& ban dot 1 vao cudi nam 2023.

(iii)  Dw dn Toa nha hon hop thuong mai dich vu va can hg chung cw Alacarte Hg Long,
Quing Ninh

Té chite bd may véan hanh cac can ho tham gia chuong trinh cho thué theo md hinh khach san
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tir cudi thang 4/2023, tién hanh cac tha tuc cép Gidy chimg nhén quycn st dung dat va quyén
s& hitu nha (den het 9 thang d4u nam 2024 da hoan thanh viée cép Gidy chimg nhan cho 855

cin ho trén tdng s6 932 can cua du én).

(iv)  Duwdn Té hop vin phong két hop thwong mai dich vu tai 6 dit 6 ky higu B2CCH4,
Khu db thi Tay Ho Tdy, Ha Nji

Ngay 09/8/2024, hoan thanh chuyen nhugng cb phan tai Cong ty C phan Piu tu TAH — Chu

dau tLr Du 4n B2CC4 cho nha dau tu nudc ngoai véi gia tri chuyén nhuong la 848,5 ty dong,

thu v& hon 600 ty ddng trong nim 2024.

(v) Duw dn Té hop khich san cao cip, khu vin phong két hop trung tam thwong mai
Landmark 55 tai 16 dit B3CC2, Khu do thi Tay Ho Tay, Ha Npi

- Phén dy an 13.600 m? tai 16 d4t B3CC2A da chuyén nhuong sang Chu dAu tu - Cong ty Co phan
Tam Nhin Hd Tay; Cong ty dd nhin dugc chi phi lién quan dén chuyén nhuogng theo Hop dong nay.

- Phén du 4n 10.000 m*tai 16 d4t B3CC2B da c6 két qua thAm dinh Bdo cdo Nghién ctru kha thi.
Pé nang cao hiéu qua dau tu Cong ty hién dang tim kiém dbi tac c6 tiém luc tai chinh va kinh
nghiém quan ly van hanh khach san va cdn hd dich vu cung hop tac du tu va quan ly van hanh

du an.

(vi)  Duw dn Khu nha & thupc khu tdi dinh cw xa Hai Yén tai xd Nguyén Binh (nay la
phuwong Nguyén Binh, thi xia Nghi Son), tinh Thanh Héa

Hoan thanh céc tht tuc ddu tu, trién khai thi cdng cac hang muc ha tang k¥ thuat, ndp tién str

dung dét. San pham ctia du 4n 1a 569 16 nha biét thy, lién ké va dit nén, du kién mo ban cdc

san phim du an trong théang 12/2024 va trong nam 2025,

(vii) Dw dn Khu cong nghiép hé tro Pong Vin III phia Dong dwong cao téc Cau Gié -
Ninh Binh, Ha Nam

Nim 2023 danh ddu su khoi dau cta Taseco Land tham gia linh vuc déau tu — kinh doanh ha

tAng khu cong nghiép. Ngay 20/11/2023, Thu tuéng Chinh phu da ban hanh Quyét dmh s6

1439/QD TTg cho Taseco Land la chu dau tu du 4n dau tu xdy dng va kinh doanh két cdu ha

tang khu cong ngh1ep hd trg Dong Vin III phia Pong dudng cao tdc Cau Gié - Ninh Binh, c6

quy md 223 ha va téng mirc dAu tu 2.320 ty VND. Tong dién tich da dén bu la 221,8ha va ¢6
Quyét dinh thué/giao d4t dén hét thang 09 ndm 2024 1a 128 ha (1.280.525 m?).

(viii) Duw an dau tw xdy dung Khu dé thi méi phia Nam trung tim hanh chinh thi xa Duy
Tién, Ha Nam

Thue hién céc thii tuc phap 1y theo quy dinh (14p quy hoach chi tiét 1/500, chuyén dbi muc dich

st dung dét, 1én phuong an dén bu...).

(ix)  Dwdn To hop thuwong mai dich vu hén hop Nam Thdi, Thdi Nguyén

- Hoan thanh 14p Béo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké ban vé& thi cong, danh gia tdc dong moi
trudng, xin gidy phép xdy dung thang 6/2024. Hién tai da hoan thanh thi cong va nghiém thu
ha ting k¥ thudt du 4n.

- Hoan thanh céc thii tuc ra Théng béo du diéu kién ban nha hinh thanh trong tuong lai (dot 1
odm 74/94 16 thép tAng). Du kién md ban cdc sin phim ctia d an tir thang 11/2024.

(x) Khu dé thi Nam Song Céu, Thdi Nguyén 45,5ha
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Hoan thanh lp, trinh thdm dinh b an quy hoach 1/500. Hoan thanh céc thu tuc chuyén dbi dét lua
du an. Xay dung phuong an, ké hoach dén bu giai phéng mit bang va giao dAt timg phén, trich do

dia chinh.
(xi)
Du an Taseco Resort c6 quy md 9,01 ha toa lac tai vi tri rat dic dia cua Pa Nang, hién da hoan
thanh cip méi Gidy Ching nhén dang ky dau tu va cAp mai s6 do du dn theo Gidy chimg nhén

dang ky dau tu.

Dur an Taseco Resort

(xii)  Céng tdc phit trién dw dn méi

Ngoai dyr an khu cong nghiép hd trg Bong Vin III phia Dong dudng cao téc Cau Gié - Ninh
Binh, tinh dén thang 9 nam 2024, Cong ty da dang ky thuc hién du an dau tu, tham gia déu gia,
tién hanh mua ban phan vén goép dé tr& thanh nha dau tu cdc du 4n hodc s& hitu doanh nghiép
14 nha diu tu du an nhu: Tring d4u gia thang 7/2024 dy 4n Xay dung nha & cao tng dé ban dbi
v6i 6 dit ky hiéu A3/CT2 thude du an Xdy dung ha tAng k¥ thuat cdc khu dét thude 6 quy hoach
C12. C13 va céc tuyén dudng phu cén phuc vu cong tic déu gia quyen sir dung dat tai phuong
Phtic Dong, Viét Hung, quan Long Bién, du an c6 dién tich 15.597.4 m2, tbng mirc déu tur 1.673
ty dong va Cong ty da hoan thanh nép toan bd tién déu gia theo quy dinh; Puoc chép thuan la
nha diu tu Dy 4n Khu db thi méi Luong Ninh, huyén Quang Ninh vao thang 7/2024, voi dién

tich 35 ha, téng mirc dau tu 1131 ty dong.

10:5.

Du 4n Alacarte Ha Long

| Thoi diém

ky két

Bing 12: Cac hop dong 16n dugce thwe hién hodc da dwgce ky

Thoi
gian
thire
hién

San pham, dich
vu diu vio, dau
ra

Cic hop déng 16m dang dwge thye hién hojic da dwoc ky két
két tir nim 2022 dén nay

Ae g r
Doi tac

Mobi
quan

hé (*)

Cic diéu
khosan

quan trong

khdc trong
hop dong

Hop dong s6 Cung cép; ldp dit | Congty
1001/2022/HDKT/ Pa hoan | hoan thién ctra gd | TNHH san | Khong a
TASECOLAND — 23.116 | 100172022 | “ypanh | can ho va khu | xudtgd An b Khing 20
AN CUONG cong cdng Cudng
2 £ £ . Cong ty
Hop dong sd Cung cap va lip dat " 5
o oompxL | ss2s1 | 1012022 | PRROAN | Ciien henhom, | TVAHKY | KRONg | iepgng c6
ﬁ thanh : P thudt xdy cod
TAS-EP kinh khoi dé
dung Epower
5 Sy ok ol Cong ty
5 z Thi cong op lat dé bén :
Hop dong s6 5 2 TNHH Sén 2
1801/200/HDTC/ | 28.719 | 18/01/2022 Dti:r?}?“ g“gﬁ‘f‘g&" (ll;aé;atliz xudt va th‘f.)“g Khéng c6
TAS-GK/ALCHL 5 & NKX Gia
ban @n...) ;
Khéanh
Thi cong oOp lat da Cong ty
Hop dong sb .| bén ngoai cin h TNHH .
1801/2022/HDTC/ | 33.539 | 18/01/2022 Dti:;]f“ (Op dé tuong thang | Cong nghé Kl;g“g Khéng c6
TAS-CB/ALCHL may, it nén sanh cao_CB’
thang, hanh lang...) Qudc té i
Hop dong 56 D3 hoan Cung cép lip dit | CTCP Piu crll;gc
3103/2022/HDTC/ 145.571 | 31/03/2022 5 noi that dai tra tu va Xay ;S Khéng co
thanh £ cé lién
TAS-ICON4 Alacarte Ha Long dung s6 4 quan
Hop dong s6 £ . | CTCP Dich
= . " Cung cap va thi Wi .
0402/2021/HDTC/ Pa hoan - ik vu va Ky | Khong g
TASECOLAND- 344.147 | 01/09/2022 thanh cbng h;itétlljong co thudt co dién 6 Khoéng ¢
R.E.E/ALCHL ! lanh R.E.E
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Thoi dij"ém
Ky ket

Thoi
gian
thye_

hién

Sin phim, dich
A 5 A
vu dau vao, dau

Pii tac

Mobi
quan

s @ (%) -

Cic diéu
khodn
quan trong
khac.trong-
hop ddng

II | Duan NO1-T6
3 : Thi cbébng hoan ; To
Hop dng  sb s e US| LeTeP BN :
1| 27042000HBKT/ | 230105 | 01/11/2022 | Pghodn | thien cinbOVARP |y gy | SMIC | ghong co
TAS-ICON4/NO1-T6 e A S 91 dumgsb4
dién trong cén hd quan
Hop dong s Cung cép va lap N T
5 | 23062023 HDKT/ | oo | 5anoo | Dihoan | datngi thit fgf: ;)éa“ Ly N O,
= | ICON4- > PR thanh | bép,tigiay, i | g0 D | o lien -
TAS/NO1T6 vanity, guong s quan
bl , CNs62-
Hop dong so Thi cong op latda | CTCP Dau
262/2023/HDXL/ . | Pahoan sanh thang may tu Xay Khong "
3 g 2 202 S . S
> | LANMAK- 0482 UL thanh va hanh lang cin dung Bat co b gyl
TASECO ho T6 dong san
Lanmak
111 | Dy én s6 4 Thanh Hoéa : |
Y £ Cong ty Co Té
Hop dong so SR Wt -
1| 2704/2022/HDKT/ | 113.915 | 27/04/2022 th?:;‘fén L f{‘l";:};‘a% phi’; 22” o Cgh]‘i’gn Khéng c6
TAS-ICON4/DA04 R < Lty Y
. dung s0 4 quan
Hop dong s6 Thi cong két cau va | Cong ty Cé To
1302/2023/HDPTC/ | .., . .| Pahoan | hoan thién mat | phdnXay | chic _—
P 2/2 ; : g
2 | TAs- J37.806 | 130202023 | "k | ngoai-Giaidoan1| dumg | célien | FRODECO
JIKCONS/DA04 caccongrinhnhag | IKCONS quan
Hop déng so Thi cong ket cau va | Congty Co | To
0903/2023/HBTC/ Dahoan | hoanthién mitngoai | phan Xay chire "
3 ] 2 3/2023 R
3 | TAs- 210:528 | OPN32023 | “woaity | - Gl doem 1T edce| | g | clitn | Dronged
IKCONS/DA0O4 cong trinh nha & IKCONS quan
Hop dong sé it Thicongdd Op | Congty CO | 0o
4 | 15062023/HDTC/ | 27.338 | 15/6/2023 | o ~T | twong, tam cdp, | phan Tap o 0| Khonges
TAS-HTM/DA04 ) j len cura, bon hoa doan HTM
IV | Du dn Nguyén Binh
Hop dong s6 : Congty Co | To
1809/2023/HDTC/ i . | Pang | Thiconghating | phinXay | chic -
~ 200 s & ¢ S o
I | TAS-IKCONS/ 102.381 | IBPR023 | 4rehien k§ thuat dmg | colign | KhODECO
HTKT/DAHY IKCONS | quan
V | Dy 4n Nam Thai
Hop dong sé Thi cong kétcau | Congty Co | To
2903/2024/HPKT/ Pang | vahoan thién mat | phén Pautu | chie o
202 o B o
I | 1as- 196.888 | 150052024 | e hien | ngoainhalien | vaXay | colien | KhOneco
ICON4/DAHY ké thuong mai dung s0 4 quan
yi | Dwan KCNDéng
Viin 111
Hop dong Dang | T cong ha ting | SEME |
I | 01082024HDTCTAS | 395.568 | 01/08/2024 | o -8 | ky thuat - Giai | P'oh 8 o Jia, | Khong co
JCON4HTKT/DVII TEEN | doan 1 P .
ung s6 4 quan

Nguon: Céng ty Co phan Pau e Bdt dong san Taseco

(*) Mdi quan hé véi thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém soat vién, Téng giam déc, Phé Tong
giam dbc, cd dong 16n cia Cong ty tai thoi diém ky két hop dong.

Ghi chu: Cong ty khong ¢ hop dong nao di ky két trong thdi gian tir nim 2022 dén thoi diém
ky Ban Cao Bach ma chua trién khai thuc hién.
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10.6. Ciac khach hang, nha cung cip lom
Bing 13: Danh sach khach hang l6m ciia Taseco Land tir nim 2022 dén nay

Khach hang/

nha cung cap

dich/ doanh
thu
(triéu dong)

“Giatrigiao™ -

Thoi gian
giao dich

San pham, dich vu

Mobi
quan hé (¥)

I | Khach hang
j | ‘Senzty LophanBautsvy 71.081 | Nam 2024 Du én sb 4 16 chure:iea
Phiét trién H6 Tay quan
2 | Hoang Thi Hanh Nguyén 29326 | Nam 2024 Du 4n s6 4 Khong
3 | Poan Ngoc Lan 26.676 | Nam 2023 Du 4n s6 4 Khong
g4 | Congty Cophan May:- Thiet 108.541 | Nam 2023 Dy 4n NO1T6 Khong
bi dau khi
5 | Vi Hai Ha 33.880 | Nam 2023 Du an NO1T6 Khong
II | Nha cung cip
5 ] Cung cap thiét bi gia
1| Cong ty INHH Electrolux 11.119 | Nam2022 |dung cho Dy 4n| Khong
Viét Nam = -
Alacarte Ha Long
PRI S Cung cap bép, chau, voi
g | Sona iy Sephan i hasmem 10.721 | Nam 2022 | teka Du 4n Alacarte Ha |  Khong
Dich vu Dat Moi
Long
Céng ty TNHH Dunlopillo <~y | Cung cap dém Dy 4n .
3 | (vt Nasi) LI0GI| DEmB022 | o0 e Halong Khong
. s 35 am 202 Ap dd roi noi tha .
, Cong ty C phan Phu tr va 35.892 | Nam 2022 | Cung cap do roi ndi that Té chire lién
Xay dung so 4 ip do lie O uan
Y aung 41.648 | Nam 2023 CP_ng cap do6 lién tudng q
noi that
Coéng ty Co phan Dich vu va - w0y Cung cap va thi cong hé i
> | Ky thuit co dién lanh R.E.E 344.147 | Nam 2022 | 4510 co dién Aone
. s o o n _ Cung cap thiét bi bép Dur .
a 2 2022 & ! Y o
6 | Congty TNHH Ha Yén IND 33.032 | Nam 2022 4 Alaarte Ha Long Khéng
Cong ty TNHH Xuét nhép s oyoee | CHEE cap man Dy an A
B khau Man dep 9.155 | Nam 2022 Alacarte Ha Long Khong
Cong ty TNHH Coéng nghé cao s nms | op bén ngoai can ho A
8 CB Quéc té 10.036 | Nam 2023 dur 4n NO1T6 Khéng

Nguon: Céng ty Co phan Pau tur Bat dong san Taseco

(*) Mbi quan hé véi Thanh vién Hoi dong quan tri, Kiém so4t vién, Téng gidm dbc, Pho Téng
gidm doc va cd dong 16n ciia Cong ty tai thoi diém ky két hop dong.

10.7. Vi thé ciia Cong ty so véi cdc doanh nghiép khac trong cung nganh

10.7.1. Vi thé ciia TAL so véi cdc doanh nghiép khdc trong cung nganh

% Véchat lwrong va thwong hiéu sin phim

Trong 5 nim gan déy, Cong ty duoc cac dbi tac, khach hang nhin nhan va danh gid 12 don vi ¢6
tdc do phat trién nhanh, tinh hinh tai chinh lanh manh va én dinh. Déng thoi 1a cha diu tu thue
hién ding va day du cac cam két voi khach hang vé phap 1y du an, tién do xay dung, thoi gian
ban giao va chat luong san pham.

Tai san 16n nhat ma Cong ty cé dugc trong thoi gian qua chinh 1a su tin tudng va gan bo cua
khach hang do6i véi nhitng san pham va dich vu do Cong ty cung cap. Vi vdy, ngay cang co

84



BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

nhidu nha dau tu, ngudi tidu dung ludn quan tim va déng hanh véi Cong ty theo dong cac san

phdm bén ra thi truong. Tai san nay c6 dugce 1a vi Cong ty theo dudi triét Iy minh bach, chia sé

loi ich cing khach hang, coi sy hai 1ong ctia khich hang 1a thanh cong cla doanh nghiép. D¢ 1a
chia khoa ctia thanh cong, 1a sy khiang dinh vi thé cua Cong ty trong cong ddng doanh nghiép
va nha dau tu.

Nam 2014 danh dau su khoi dau san phdm bén ra thi trudng la toa can hd chung cu A La Carte

gdm 203 cin ho c6 vi tri tuyét dep tai bai bién My Khé Da Néng (Taseco Group - cong ty me

la chui dau tu va Taseco Land - cong ty con truc tiép tu vén quan ly dau tu). Du 4n da nhanh
chéng dugc thi truémg dén nhén va danh gia rit cao.

K& tir thoi diém do cac dong san pham cia Cong ty dugc cung cép ra thi truong hang nam, lubn

thu hitt su quan tim va dén nhan ciia khach hang, dién hinh la cic dy 4n sau:

- Céc Td hop can ho chung cu, van phong, thuong mai dich vu cao cap NO2-T1, NOI-
T4, NO3-T2, NO3-T6, NO1-T6 khu Doan Ngoal Giao tai Ha Ndi bao gdm cac cin hd va
viin phong, thuong mai c6 vi tri déc dia, két ndi giao thong thuén loi bac nhét hién nay tai
Ha Noi.

- Khu d6 thi két hop cong vién ciy xanh (Green Park Moéng Cai) c6 quy mo 14,05 ha tai
thanh phé Méng Ci, tinh Quang Ninh.

- Toa nha chung cu Alacarte Ha Long, 41 tang, 2 tang hdm, 932 cén h¢ hién 1a toa nha cao
nhét tai Ha Long truc tiép huéng bién c6 kién triic doc ddo, thim m§ cao thudong duge vi
nhu “Kiét tic Vinh trén may".

- Khu d6 thi méi thude Dy an s6 4 1a khu db thi tri thirc va tai chinh tai Khu trung tdm hanh
chinh thanh phé Thanh Héa, mdt tim diém giao thuong sam uét bén dai 16 Nam Séng
Ma4. Du an ¢6 quy mo 15,6 ha gbdm 493 ciin nha trong d6 gdm 433 cin nha phé va 60 can
biét thy duge xdy dung dong bd hoan chinh vé& ha tdng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi, nha & va
cac cong trinh céng cong, thuong mai dich vu dat ti€u chuén cao.

& V& dich vu quan ly bat dgng sin nha 6, thwong mai sau diu tw

Khong chi dirng ¢ viéc phat trién cac bAt dong san vé nha &, mat bing thuong mai dé ban hoac

cho thué, Cong ty con tiép tuc ddng hanh cung khach hang trong cong tdc quan ly van hanh céc

toa nha chung cu cao tang, trung tAm thuong mai dich vy, tao ra chu trinh ban hang va hé sinh
thai khép kin.

Cong ty Co phan Quan 1y Bit dong san Quéc té ("IMCS") - cong ty con cua Taseco Land, cung

cap dich vu vé quan 1y van hanh toa nha, luén dugc cc khach hang danh gia cao vé tinh chuyén

nghiép, bai ban trong quan ly, van hanh dw an bt dong san va chi phl ludén & mirc hop ly. IMCS

s& hitu doi ngdl nhan sy chuyén nghiép, cé trinh do, ning lch va phdm chét dao dic nghé nghlep

chuan muc, than thién va tin tam v6i khach hang, luén ¢ géng dap ting t6t nhit céc yéu ciu

can thiét clia cac cu dan sinh séng tai c4c toa nha cao tang va céc t4 chirc van phong thué nha.

IMCS hién dang quan ly vén hanh céc toa nha chung cu cao tang NO2-T1, NO3-T2, NO1-T4

khu Doan Ngoai Giao, quén Biic Tir Liém va tdoa nha vin phong ICON4 tai 243A duong De La

Thanh. Trong nhitng nam t&i, IMCS sé tiép tuc m& rong pham vi hoat dong theo chudi cac du

4n bat dong san ciia Cong ty me.

# V& phét trién thi treong diu tw va linh vye kinh doanh

Bén canh hoat dong miii nhon 14 kinh doanh bét dong san dé & va van phong, thuong mai dich

vy, Cong ty ciing dang tip trung tim kiém co hdi va dy manh phat trién cdc mang bét dong san

dich vu nhu kinh doanh khach san, san golf, kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép va cac

85

|
/
3




BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

dich vu phu tro... dé tao ngudn doanh thu ciing nhu dong tién 6n dinh déu dan hang nam.

Hién nay, Cong ty s& hitu va dang nghién ctru trén 40 du én voi quy dat tong cdng trén 2.000 ha
tai cac tinh thanh. Véi dinh hucmg tré thanh mot trong nhiing tép doan bat dong san hang dau
trong twong lai gan Cong ty vén tiép tuc phat trién va mo rong pham vi nghién clru dau tu,
ddng thoi tim kiém cac dbi tac uy tin dé ddng hanh trong thoi gian tdi.

% V¢ mang lwéi kinh doanh va ban hang

Thoi gian qua Cong ty da trién khai rt hi¢u qua kénh phan phdi san phim két hop ca hai phuong
thirc: Ban hang truc tiép tir doi ngil can b, nhan vién ctia Cong ty va hop tac voi cac cong ty
moi gidi ban hang chuyén nghi¢p. Vi thé, cac san pham ctia Céng ty nhanh chong tlep can dugc
doéng dao khach hang va tiéu thu hiéu qua tao diéu kién cho Céng ty c6 dong tién 6n dinh. Tai
san lon nhit ma Cong ty ¢6 duge chinh la su tin tuong va gin bé cua khach hang ddi voi nhitng
san phiam va dich vu do Cong ty cung cép. Ngay cang ¢6 nhiéu nha dau tu, ngudi tiéu dung
lubn quan tm va dong hanh véi Cong ty theo dong céc san phim ban ra thi truong. Tai san nay
¢6 duoc 1a vi Cong ty theo dudi triét ly minh bach, chia sé loi ich ciing khéch hang, coi sy hai
long cia khach hang 1a thanh cong cta doanh nghiép. D6 1a chia khéa cia thanh cong, 1a su
khéng dinh vi thé cia Cong ty trong cong ddng doanh nghiép va nha dau tu.

Trong nhitng nim t&i, cac dy an ma Cong ty du klen cung cp ra thi truong da dang vé quy mo
va loai hinh san pham quy hoach bai ban, thiét ké 4n twong va tiéu chudn hoan thién déng cip
dap trng moi nhu cAu khit khe cua cac déi tuong khach hang, hudng toi ca cac t6 chuc ca nhan
trong va ngodi nude. Vi vdy, Cong ty dang nghién ciru viée ing dung cong nghé s6, cong nghé
a0 va tri tué nhén tao vao qua trinh glm thidu san phdm va ban hang, gitp moi dbi tac khach
hang trong va ngoai nuéc dé dang tiép can san pham va dich vu ctia Cong ty. Loi ich mang lai
s& la giam thiéu déng ké chi phi ban hang, giam gia thanh san phim va do d6 s& mang lai nhiéu
loi ich cho ca khach hang va Cong ty.

% V& Ning lyc tai chinh

Tinh dén 30/09/2024, cin cir trén bdo cdo tai chinh hop nhét Quy III nam 2024 cta Taseco
Land. vén didu I¢ ciia Cong ty 12 2.970 ty déng, vén chit s& hitu 3.711 ty ddng v tong tai san
9.426 ty ddng. Mt sb cong ty cliing nganh, tuong dong vé tai san véi Taseco Land trong méang
bét dong san khu cong nghiép dang niém yét, dang ky giao dich trén thi truong chimg khodn
Viét Nam nhu: Cong ty Co phin Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén (NTC), Cong ty Cd phan
Long Hau (LHG), Cong ty CH phan Khu cong nghiép Hlep Phuée (HPI), Cong ty cb phén
Sonadezi Chau Puc (SZC), Cong ty C6 phin Pau tu phat trién Thanh Dat (DTD).

Bing 14: So sdnh véi cic cong ty cung nganh

ong  Giatri
S0

Gia co

phieu tai P/E

én doanh | sach/co
St iRy (30/9/2024)

- nghiép e : dong Bhicn )
i (@sns) | | Lone)
Cong ty Co
TAL | P d(.fr)lﬁg“s;;’ UPCoM | 9.938 | 3.988 | 1.522| 11.898 18.700 | 12,29 | 1,57
Taseco
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Tong Gia tri
M3 taii  VCSH s

Gia cd
phiéu tai

v (30/9/2024) s o R
(ddng)

Chimg__ Tén doanh

khoan ~  "ehiep

EPS

oo BN (- S S

( _shch/cd
A ‘dong)

: 'pleiéu
(dong)

Cong ty Co

szC | phan Sonadezi | HOSE | 6.961 | 1.737| 1.621| 14.478 37.650 | 23.23 | 2.60
Chau Puc

c1CP Khu
NTC | Cong nghiép | UpCOM | 4.563 961 | 12.486 | 40.022 185.000 | 14.82 | 4.62
Nam Tan Uyén
Cong ty Cb
phén Long Hau
CTCR - Khi
HPI cong nghiép | UpCOM | 2.450 362 | 1.124 6.037 14.900 | 13,26 | 2,47
Hiép Phudc

CTCP Pau tu
DTD | phat trién | HNX 2.185| 1.233| 4.985| 24.986 25.300 | 5,08 | 1,01
Thanh Pat

LHG HOSE | 3.055| 1.595| 2.691| 31.885 36.800 | 13,68 | 1.15

(Nguon: BCTC nam 2023 da duoc kiém todn cia cdc Cong ty duoc so sanh)
10.7.2. Trién vong phit trién ciia nganh

Thi truong bat dong san Viét Nam duoc ky vong s& duy tri da ting trudng tdt trong cac nam
sap t6i nho vao cic yéu th sau day:

+ Gia ting Tong San Phim Quéc Nji (GDP)
Bing 15: Thu nhip binh quin diu ngudi giai doan 2015— 2023

_ 8.000

7

= 6.000

= 4.000

||||II| E

3 0

= o o A % Q) N A% o i D
A Y Dl o0 eSS B LT gl e o
¥ v v "4 v v v v v ,(s

Q

® GDP binh quéin dau nguoi (USD)

Nguon: Di liéu tir World Bank

Khi GDP tang trudng, nén kinh t& manh mé hon va tao ra viéc lam, thu nhép va su ting truong
dén s6. Piéu nay thic ddy nhu ciu sir dung va mua bén bét dong san, bao gém ca mua nha o,
van phong, nha & cho thué va céc loai bét dong san thuong mai.

Theo Bao céo vé tinh hinh thuc hién K& hoach phat trién kinh té - x4 hoi nam 2023, du kién ké
hoach nam 2024, va phuong huéng, nhiém vu 5 nam (2021-2025) cta Chinh phu trinh Quéc
hoi, kinh t& vi mé cta Viét Nam duoc wu tién véi muc tiéu giir vilng 6n dinh, kiém soat lam
phat & mire thap, thuc ddy chét lwong tang truong, va dam bao cac can déi 16 trong diéu kién
kho khan.
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Quy Tién té Qudc té (“IMF”) du bao tang truéng GDP dugce du bdo & muc 6% trong nam 2024.
nhd xuat khau phuc héi do nhu cau quée té ting 1€n, dau tu truc tiép nudce ngoai manh mé va
sur hd tro ciia cac chinh sach diéu tiét.

< Diu tu true tiép nwéc ngoai (FDI) vao Viét Nam ting manh

FDI mang dén co héi dau tur mai, tao diéu kién cho su phat trién cta cdc du an bat dong san 16n
va da dang hoa thi truong. Bén canh dd, cling cé FDI c6 thé tao ra nhu cau ting cuong vé nha
&, van phong, nha xudng va cic du an thuong mai.

Theo s6 liéu tir Cuc dau tu nude ngoai (B Ké hoach va Dau tu), tinh dén hét thang 9 nim 2024,
téng von dang ky mai, diéu chinh va gop von mua ¢ phan cia nha dau tu nudc ngoai dat hon
24,78 ty USD, tang 11,6% so v&i cung ky nam 2023.

Céc nha diu tu nude ngoai da dau tu vao 18 nganh trong tdng sé 21 nganh kinh té quéc dan.
Trong d6, nganh cong nghiép ché bién, ché tao dan dau véi tong von dau tu dat gin 15,64 ty
USD. chiém gin 63,1% tong von dau tu ding ky, giam nhe 0,4% so véi cing ky nam 2023.
Nganh kinh doanh bat dong san dung thir hai véi tong vén dau tu hon 4,38 ty USD, chiém gén
17.7% tong vén déu tu dang ky, gép hon 2.2 1an cing ky nim 2023. Tiép theo lan luot la cac
nganh san xuét, phan phéi dién; ban buén ban 1é véi tdng vén dang ky dat 1an lwot gan 1,12 ty
USD va hon 920 triéu USD. Con lai la cac nganh khac.

+ Tic dong ciia Luit méi: Luat Kinh doanh Bit déng sian, Luit Nha &, Luit Dét dai

Thi truong bat dong san Viét Nam c6 tiém ning ting trudng 16n nhd vao nén tang kinh té vi mo
6n dinh. co cdu dan sb vang, qua trinh d6 thi hod nhanh, chuyén déi sb trong cudc cach mang
cong nghé 4.0 va tic dong ctia cac Luat mdi lién quan dén Luét Kinh doanh Bat dong san, Luat
Nha ¢ sira d6i va Luat Dat dai. Nam 2023, Chinh phii da ¢6 nhiéu giai phép thao g thuc dy
thi truong bit dong san phat trién an toan, lanh manh, bén viing, trong dé c6 géi tin dung vé
nha & x4 héi khoang 120.000 ty dong: Chién luoc phat trién nha & Bd Xay dung dang gip rat
trinh Chinh Phu phé duyét; Pau tu cong, dic biét 1a vin dé phap 1y duoc thio g& manh thoi
gian qua, nhitng diéu dé s& tac dong tich cuc 1én thi trudng bat dong san.

Luat Nha &, Luat Kinh doanh bt dong san va Luét DAt dai ¢ hiéu luc ngay 01/08/2024, theo
do6, nhimg khoé khin, vuéng méc, su chdng chéo gifra cac luat hién nay trong linh vuc kinh
doanh bat dong san dugc thao g&, loai bo ... qua d6 tao 1p mdi trudmg phép 1y thuén loi va hd
trg thic day su phat trién 1inh vure kinh doanh bat dong san.

Luét Nha ¢ dugce danh gia 1a mét bd luat rat tot, tich cuc, phu hop thuc tién, bao dam duoc tinh
dong bo, thong nhét ctia cac quy dinh phap ludt va c6 thé nhan xét Luat Nha & 2023 ¢6 chét
luong 16t nhat trong hon 30 nim qua, ké tir Phap 1énh Nha & 1991, Luat Nha & 2005 va Luét
Nha ¢ 2014.

Ky vong. véi cac yéu 16 tich cuc tir Luat DAt dai, Luat Nha & va Luét Kinh doanh Bét dong san
da c6 hiéu lyuc, cling sy chung tay hd trg thém tir Chinh sach ctia Chinh phi, Ngan hang giam
lai suat vay mua nha pht hop, cac tha tuc phéap 1y thuén loi hon dé tao diéu kién cho viéc mo
béan cac du 4n méi, du 4n 6 phép 1y 16 rang... niém tin ctia ngudi mua nha sé tiép tuc cai thién
va thi truomg bét dong san s& hdi phuc tré lai tir nira cudi nam 2024.

10.7.3. Danh gia vé sw phit hop dinh hwéng phit trién ciia Cong ty so véi dinh hwong ciia

nganh, chinh sdch ciia Nha nuée, xu thé chung trén thé gici
V6i kho khan chung ciia nén kinh té thé gidi, xu huéng dau tu ra nude ngoai cua cic qudc gia
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phét trién c6 ddu hidu giam stt, Viét Nam van la diém hédp din don déu dong von FDI khi chi
phi cho thué ré so vai cac nude khéac. Tan dung loi thé trong viéc s hiru nhiéu du 4n bét dong
san, Taseco Land ddy manh cong tac ban hang céc du an da du diéu kién phép ly, dong thoi
hoan thién cdc thu tuc phap 1y du 4n d6i v6i cdc khu nha & dd thi, khu cong nghiép va trién khai
thi cong céc du an. Cong ty tiép tuc mé rong, tim kiém quy dét sach dé phat trién céc dy 4n bét
d6ng san v& nha & thuong mai, ha ting khu cong nghiép. Bén canh dé, Céng ty quan 1y ngudn
vbn huy dong tir cac kénh tin dung, trai phiéu, von gop cd doéng trén nguyén tic than trong va
an toan, dong thoi, tiép can dbi voi cac dong vén FDI véi cac chi phi ré. Ban lanh dao Cong ty
danh gia dinh hudng phat trién ctia TAL 12 hoan toan phu hop so véi dinh huéng ctia nganh,
chinh sach ctia Nha nude va xu thé chung trén thé gidi.

10.8. Hoat dong Marketing

Céc hoat dong Marketing cua Cong ty Cb phan Pau tu Bat dong san Taseco nham muc tiéu
phét trién hoat dong kinh doanh san phim va thuong hi¢u Céng ty. Thong qua cac hoat dong
d6i ngoai nhu truyén thong quang céo, hoi chg, td chirc su kién, tai trg, tham du cac giai thudng
thuong hiéu cta khu vuc va qudc gia... dem dén cho khach hang, cac nha dau tu, cd dong
nhitng thong tin ddy du, déng tin cdy nhit vé Cong ty va san pham, nhdm tao diéu kién khach
hang ¢6 thém thong tin quyét dinh dau tu vao Cong ty, lam ting doanh sé ban hang va qua do
nang cao gia tri thuong hiéu. V& mat ndi bo, Cong ty ludn chu trong vao thuc hién nhirng hoat
dong nghién ctru thi trudng, phan tich khach hang, céc vu loi thé cia Cong ty dé hd trg cho viée
dinh huéng phat trién san pham, tao su khéc biét va nét doc dao cua thuong hidu Taseco Land.
Céc hoat dong Marketing trén ludn phdi hop chit ché voi ké hoach hanh dong cta cac Cong ty
trong hé théng Taseco Land nhim tao su lién két, thong nhét mang lai hiéu qua va sirc manh
16n nhét cho hinh anh cua ca tap doan. Cong ty thudng xuyén gitt moi lién hé chat ché voi céc
Hiép hdi doanh nghiép du tu nude ngoai, cac don vi nudce ngoai, céc cong ty tu van dau tu
trong va ngoai nudc, cac co quan la d4u mdi xtic tién diu tu tai Viét Nam dé thong qua ho cung
cAp thong tin vé cdc du an cia Cong ty cho céc khach hang tiém nang. Viéc xdy dung thuong
hiéu con duoc thuc hién ngay trong ndi bo ddi ngil ngudi lao dong cia Cong ty. Nhan vién
Cong ty C6 phin Dau tu Bit dong san Taseco thau hiéu gia tri cta viéc dap ung t6i da nhu cu
khéch hang, dam bao chit luong san phdm va tao an tuong tot v6i khach hang bang thai do lam
viéc nghiém tac 1a hinh thirc quang ba thuong hi¢u t6t nhit.

10.9. Quyén s6 hiru tri tug, nhin hi¢u, tén thwong mai, sing ché

Tén day du cua Cong ty la Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san Taseco. Tam nhin muc tiéu
dai han coa Cong ty 1a tao ra cac san pham dau tu, tiéu ding vé nha &, thuong mai dich vy, vin
phong, khu du lich nghi dudng, ha tang khu cong nghiép co gia trj thAm my, tién ich cao, ¢6
khong gian séng va lam viéc van minh, than thién véi méi trudng mang nhitng nét déc trung
riéng cua Tasco Land, dap rng nhu cdu céc nha dau tu trong va ngoai nuéce thude moi giai tang
thu nhép vai chi phi dau tu phi hop.

Nhin hi¢u thuong mai | CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO
Tén tiéng Anh TASECO LAND INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY

Logo Céng ty TASCCCO Land

10.10. Chinh sich nghién citu va phat trién sin phim méi

Hoat dong xdy dung chién lugc va ké hoach trién khai ctia Cong ty tap trung vao thuc hién viée
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nghién ctru nhu cdu thi trudmg bai ban nhim hd trg cho dinh huéng phat trién cdc san phdm bat
dong san cua Cong ty. Xay dung chién luge kinh doanh, Marketing chuyén nghiép cho timg Dy
4n nham dam bao hiéu qua kinh doanh dugc tdt nhat. Bén canh do, cac hoat dong nghién ciru va
phat trién san phim méi ciing huéng dén muc tiéu xay dung va phat trién thuong hi¢u Cong ty..
Chinh sach nghién ctru va phat trién ctia Cong ty s& dugc thanh 1ap trong thoi gian téi phu hop
v6i nhu cAu va tinh hinh phat trién san xuét kinh doanh ctia Cong ty theo timg thoi diém.

10.11. Chién lwgc kinh doanh

10.11.1. Tong quan vé chién lwoc kinh doanh

% Ve phit trién Quy dit

Cong ty s& tang cudng nang lyc tai chinh dé c6 di didu kién tham gia ddu thau, ddu gid
va du tu cac du an tai Ha Noi va cac dia phuong khac trong ca nudc giau tiém ning
phét trién bit dong san nhu Hai Phong, Bic Ninh, Théi Nguyén, Hung Yén, Ha Nam,
Thanh Hoa, Quang Binh .... Muc tiéu huéng dén phat trién quy dat khoang 2.000 ha vao
nam 2025.

< Vé phdt trién sin pham

- Dong san phim théng dung l4 cin ho chung cu cao cép, nha phd lién k&, biét thu, dat
nén, mit bing thuong mai ban hogc cho thué tai cac khu d thi. Cong ty s& phat trién da
dang hon cac san phim bt dong san nhu nha & x4 hdi phuc vu nhu cdu ctia tang 16p thu
nhép trung binh va thap, biét thu va cin hé dich vu cao cap cho dbi twong c6 thu nhéap
cao. Diém nhin quan trong 1a Cong ty cung cap san pham theo chu trinh dau tu - kinh
doanh - dich vu sau ban hang khép kin. Céng ty hudng dén san pham dép mg céc tiéu
chi v& vi trf dia ly thun tién, thiét k& doc dao c6 gia tri thim my khéc biét va tién ich
cao. Cong ty tu tin ¢6 du ning luc va kinh nghiém thyc hién. Gia tri gia ting tao ra Cong
ty ludn dam bao nguyén tdc can bang va chia sé lgi ich véi cac nha dau tu va khach
hang.

- BAt dong sin cong nghiép: tap trung dau tu phat trién trong nhitng nam t&i dé dap tmg
nhu cdu thué ha ting, thué dit, xdy dung kho bai, nha xudng san xut kinh doanh cta
cdc nha dau tu trong nude va quic té. Day sé& 1a dong san phidm ma Viét Nam dang duoc
huong loi thé tir xu huéng dich chuyén ddu tu nuéce ngoai tir Trung Qudc va Déng A
sang cac qudc gia trong khu vue. Bét dong san cong nghiép s& mang lai thu nhép 6n
dinh cho Cong ty ddng thoi gop phan vao phat trién kinh té - xa héi cuia cac dia phuong
co du an.

- Bét dong sian du lich, nghi duwéng: Tac dong cua dai dich Covid-19 ¢6 dnh hudng ngén
han dén phat trién cta linh vyc kinh doanh bét dong san du lich nghi dudng. Tuy nhién
vé trung va dai han, linh vuc kinh doanh ndy van con nhidu tiém ning dé phat trién.
Cong ty van tiép tuc dau tu ¢6 chon loc dé phat trién cac khu du lich sinh thai, du lich
nghi dudng, sin golf, khu resort cing v6i kinh doanh va quan Iy vén hanh chudi céc
khach san mang thuong hiéu A La Carte tai céc dia phuong c6 tiém ning nhu: Quang
Ninh, Thanh héa, Pa Ning, Quang Binh, Phi Quéc...

- Dich vu quin ly bit dong sin sau diu tu: Taseco Land hién c6 cong ty con la Cong
ty C8 phan Quan ly B4t dong san Qudc té cung cép dich vu quan 1y chuyén nghiép céc
toa nha chung cu cao tang, thdp ting dé tao ra chu trinh cung cAp dich vu tt nhét, thuén
tién nht sau ban hang, ddp ung nhu chu cur tri va sinh hoat cta cong dong cu dén, nhu
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cau dich vu tién ich cia cc trung tim thuong mai, vén phong lam viée. Cong ty IMCS
hién dang cung cép dich vu quan ly va céc dich vu tién ich khac tai cdc toa nha chung
cur cao tAng NO2-T1, NO3-T2, NO1-T4 khu Doan Ngoai Giao, quan Bic Tir Liém va
toa nha cao tang tai 243A dudng D¢ La Thanh, quan Céu Gidy, Ha Noi.

% Vé hé thong phin phoi va ban hang:
Cbéng ty nhén thirc rd hién nay khich hang 1a nha déu tu, ngudi tiéu dung trong nuéc va
qudc té tiép can céc san phim bét dong san con nhiéu khé khin voi chi phi mua bén giao
dich khé cao, thoi gian kéo dai, do vy gy ra lang phi va chi phi tai chinh I6n. Vi vay,
ddng hanh cling véi hé théng dai Iy phan phéi ban hang truyén thong, Cong ty dang hudng
dén viéc phat trién va tng dung cdng nghé sb, cong nghé ao va tri tué nhén tao vao qua
trinh quang ba gidi thi¢u san phém, phuong thirc ban hang va quan ly bat dong san sau
dau tu. Loi ich mang duoc khong chi 1a sy thudn tién cho nha déu tu tlep cAn san phim
mot cach nhanh nhét, trung thuc ma con la sy tiét giam dang ké chi phi dau tu.

< Vé chién luwoc canh tranh kinh doanh:
Cong ty lua chon chién luoc canh tranh dya trén hai yéu to (i). Chi ph1 dau tu hop ly va
(ii). Canh tranh bing viéc tao ra gia tri khac bi¢t ctia san pham, cu thé:

- Chi phi dau tu hgp Iy ludn duge Cong ty dit 1én hang d4u bing viéc ting cuong nang
luc quan tri doanh nghiép, chu trong phén bd dong tién vay va giai ngan dAu tu dong
thoi thuc hién tdt cong tac gidm sét trong thi cong dau tu xdy dung. Loi ich mang lai 1a
giam chi phi tai chinh, chi phi thi cng, gi4 thanh san pham dam bao tinh canh tranh cao
va ban giao san phim cho nha dau tu ding tién d¢ nhu da cam két.

- San pham tao ra co gia tri khéac biét: Cong ty ddc biét chu trong dén cong tac thiét ké
san phim vi cong doan nay quyét dinh dang cép va tién ich ctia san pham lau dai. Nha
dau tu cling nhu nguoi st dung san phidm cudi ciing s& hai long va théa mén véi cac san
pham do Cong ty cung cép véi nhing gia tri cam nhan rat khac biét mang thuong hiéu
Cong ty.

10.11.2. Thoi gian thuc hién chién lwgc

Du kién tir nim 2024 dén nim 2025.
10.11.3. Ngudn vén va nguon luc du kién

Ngudn vbn du kién cho cac hoat dong nay dén tir dong tién tir hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty. Dong thm Cong ty cling du kién s& huy dong von dé thuc hién chién luge kinh

doanh tir cc ngudn vén va nguon lyc sau:
- Tur von chu s& hitu cuia Cong ty: Cong ty sé co ké hoach phéat hanh cb phiéu dé tang von
diéu 1¢ khi ¢6 nhu cﬁu vé vbn; va/hoic
- Cong ty huy dong vbn vay tir cic Tb chire tin dung.
10.12. Té chire phat hanh hoat djng trong linh vwe nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién
Khong co
11. Chinh sich d6i véi ngudi lao djng
11.1. S6 lwong ngudi lao dong trong Cong ty
Bing 16: Co ciu nguoi lao dfng cia Cong ty

Tai ngay 30/09/2024 | Binh quén trong 02 nam lién tuc

lién trude nim 2024
Phén loai theo trinh do chuyén mon
Trén Pai hoc 31 24
Pai hoc, cao ding 120 118
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- Co ciu lao dong Tai ngay 30/09/2024 | Binh quén trong 02 nam lién tuc

i lien trwée nam 2024
Trung cép 06 04
Lao dong pho thdng 08 10

Phin loai theo lao ddng thuwong xuyén hoic thoi vu
Lao dong thuong xuyén 165 156
Lao dong thoi vu 0 0
Nguén: Cong ty Co phan Pau tu Bt dong san Taseco
11.2. Chinh sach dao tao, lwong thwéng, tro cap...
11.2.1. Chinh sdch dao tao

Chinh sich ddo tao va phat trién nhan sy 1a mot trong nhitng cdéng tac duge wu tién hang dau
cuia Cong ty. Vi muc tiéu la xay dung va phat trién doi ngfi nhan sy (1) thanh thao vé nghiép
vu (2) chuin muc trong dao dirc kinh doanh (3) chuyén nghi€p trong phong cach lam viéc va
(4) nhiét tinh phuc vu khach hang; Cong ty da dua ra nhimng chinh sach dao tao phu hop véi
ting Nhén vién va B§ phén.

< Noi dung dao tao

- Dao tao hoi nhap: Nhiam gitip Nhan vién moi nhanh chéng hoa nhap véi cdng viée, Van
phong va cac Phong/Ban ¢6 lién quan s& thuc hién viéc dao tao ban dau giup Nhan vién
méi biét vé ni quy, chinh séch, co cdu t6 chire, hoat déng kinh doanh ctia Cong ty cling
nhu nhitng nghiép vu chuyén mon lién quan.

- Dao tao nang cao: Cong ty ludn chi trong vao viéc dao tao chuyén sau cho Nhén vién
dé ning cao kién thirc va trinh d6 chuyén mon, hd tro Nhan vién phat trién nghé nghiép
¢4 nhan ciing nhu ting hiéu qua trong cong viéc ddng thoi phuc vu cho muc tiéu phat
trién bén viing ctia Cong ty.

- Dao tao quan tri didu hanh: Nhan thirc duge tdm quan trong ctia Can bd diéu hanh, Cong
ty da tap trung dao tao chuyén siu vé nghiép vu nhim thuc hién tdt vai trd ctia ngudi quan
Iy diéu hanh.

<» Hinh thire dao tao

- Dao tao tai chd: Trong qud trinh 1am viéc, Nhén vién nhiéu kinh nghiém s& huéng din
c¢dng viéc cho Nhan vién méi hay Nhén vién co it kinh nghi¢m hon. Cong viéc nay dugc
tién hanh thuong xuyén & moi vi tri trong Cong ty.

- Dao tao ndi bo: Cong ty thuong xuyén t6 chu'c céc chuong trinh hudn luyén chuyén sau
vé ky nang chuyén mon va cac ky nang mém dé hd trg cho dinh hudng va su phat trién
nghe nghiép ctia mdi Nhan vién.

- Dao tao bén ngoai: Cin cr vao ting cong viéc, muc tiéu phat trién va dinh hudng cta
Cong ty, Nguoi lao dong s& dugc chon dé tham gia céc 16p dao tao bén ngoai dé nang

cao kién thire, trinh do va nghiép vu.
11.2.2. Chinh sdch luwong thuéng, trg' cip

Nhim thu hut nhan tai gin bé lau dai véi Cong ty, néng cao tinh chi dong, sang tao va tinh than
trach nhiém ctia Nguoi lao dong ddi véi Cong ty, hudng téi nang cao hig¢u suét lam viéc va dai
ngd ximg déng véi sy dong gop ctia Nguoi lao dong. Cong ty ludn chit trong dén ché do cho

Nguoi lao dong nhu sau:
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- Panh gia ding hiéu qua cong viéc cta timg Ngudi lao dong; khuyén khich Nguoi lao
dong khong ngimg néng cao trinh do chuyén mon dé nang cao chét lugng cong viée vi
su phét trién ciia Cong ty va ph hop voi quy dinh ctia Nha nudce vé ché do tién luong.

- Dam béo cong bing va hop 1y trén co s& danh gia diing két qua, chat luong va hiéu qua
thue hién cong viéc ctia Nguoi lao dong.

- Viéc chi tra phai day da vé sb luong, dung thoi han va dua trén chét lugng cong viée, hiéu
qua 1am viéc ctia Ngudi lao dong cling nhur két qua san xuét kinh doanh cia Cong ty. Toéng
céc khoan khéu trir qua luong hang thang cua Ngudi lao dong khong dugce vugt qua 30%
tién luong, thuong théng ctia Ngudi lao dong sau khi trich ndp cac khoan Bao hiém x3 hoi
(“BHXH™), Béo hiém y té (“BHYT"), Bao hiém th4t nghiép (“BHTN™), Bao hiém tai nan
lao dong (“BHTNLD™), Bénh nghé nghiép (“BNN™), thué thu nhép ca nhan.

- Ngudi lao dong dugc Cong ty dam bao ddy da céc ché do, chinh sach vé phuc loi xa hoi
theo quy dinh (BHXH, BHYT, BHTN, BHTNLD, BNN, chinh sach dong vién, thim
hoi khi nghi thai san, dm dau, hiéu, hi...), thuc hién kham strc khée dinh ky.

- Ngoai ra, Cong ty con thuéng cho Ngudi lao dong trong cac dip 1€, Tét; t6 chire cho
Ngudi lao dong di tham quan, nghi mat; dong thdi ¢é chinh séch khen thuéng, dong
vién kip thoi déi véi nhan vién co thanh tich xuét sic trong cdng viéc....

- Lao dong nir nghi thai san ma c6 thoi gian cong tac tai Cong ty tir 02 (hai) nam tré 1én
(tinh tir thoi diém bat dau nghi) ngoai ché do BHXH duoc nhén theo quy dinh con duoc
Cong ty hd trg 70% miic luong chinh tinh trén ngay c6ng dinh mic trong thang.

- Ngudi lao dong méc bénh nan y, nghi chita bénh dai ngay dugc Céng ty hod tro 100%
mure luong chinh tinh trén ngay cong dinh mirc trong thang.

- Ngoai ra, Cong ty con c¢6 Quy thién nguyén nham muc dich hd trg Ngudi lao dong cd
hoan canh dic biét kho khin, dong vién con Nguoi lao dong bi khuyét tat, hoan canh
dac biét.

11.3. Quy ché phat hanh c6 phiéu cho ngwi lao dong

Cong ty khong c6 quy ché phat hanh ¢ phiéu cho ngudi lao dong ap dung chung cho toan bd
qué trinh hoat dong. Pai hoi déng cb dong va Hoi ddng quan tri quyét dinh va ban hanh quy
ché phat hanh ¢4 phiéu cho ngudi lao déng cho timg dot phat hanh dam béo tuan thu quy dinh
phap luat.

12.  Chinh séch ¢ tirc

Dura trén tinh hinh hoat dong kinh doanh, ké hoach dau tu, doanh thu, tinh hinh tai chinh, nhu
cAu tién mit va cac yéu t6 khac 6 lién quan trong timg thoi diém cu thé, HDQT sé can nhic dé
xuét dua ra ty 18 ¢b tirc hang nam.

Ty 1¢ ¢6 tirc s& phai dugc thong qua tai Dai hoi ddng cb dong. Ngoai ra, HDQT c6 thé tam tmg
mire 6 tire vao timg thoi diém nhat dinh, phit hop véi ty 18 loi nhuédn dat duoc hodc chi tré phan
c6 tirc d6 bang tai san cu thé vao thdi diém phu hop do HPQT quyét dinh. Truomg hop khong
chi tra cb tire thi loi nhuén phai dugc phéan bd hop ly vao cac khoan dy trir va loi nhuan giir lai.
HPQT s& cén nhic trong viéc cong bd ké hoach cé tire, va ké hoach nay cé thé cé hoidc ¢6 thé
khong phu thudc vao ty 1& ¢b tirc da phan phdi trong nhitng nim trude. CH tire ¢6 thé duoc tra
bing tién hodc bang ¢ phiéu hoic bing cac tai san néu c6 su ddng y cua Dai hoi ddng cd dong.
Trong trudng hop thanh toan bing tién mit thi ¢b tire duoc tra bang dong Viét Nam.

Ty 1€ chi tra c6 tic trén von diéu 1é trong thoi gian qua cia Cong ty:
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Bang 17: Ty 1€ ¢6 tire thue chi tra qua céc nim
Ty l¢ chi | Gia tri chi tra

L erk eb tirecl G UNBY G | oIS o ER

1| Nam 10% | 200.000.000.000 | Phéthanhcophan |  Pachitra |
12% | 324.000.000.000 | Tién mat va phat
3 Trong do: Trong doé: hanh ¢6 phan e
R 29 | 34.000.000.000 Tién mat P gh
10% | 270.000.000.000 | Phét hanh 6 phan
3| Nam 2023 15% | 445.500.000.000 Tién mat P43 chi tra

Nguon: Nehi quyét Pai héi dong co dong thidng nién nam 2022, 2023 va 2024 cua Cong ty

13. Théng tin vé tinh hinh sir dung vén thu dwgc tir dot chao bin gin nhit

Trong 02 ndm gén nhat va dén thoi diém ky Ban céo bach, Taseco Land khong thuc hién dot
chao ban c6 phiéu dé tang von diéu 1€ nao.

14. Théng tin vé nhirng cam két nhung chua thure hién ciia Té chire phat hanh

*

< Cam két bao lanh thuc hién hop dong

Cin c(r theo hgp dong cép bao lanh sb 01/12403004/2022/HDCBL ky thang 12 nim 2022 giita
Céng ty Taseco Invest va Ngan hang TMCP Pau tir va Phat trién Viét Nam, Cong ty Taseco
Invest c6 nghia vu phai tra phi bao 1anh ddi véi nghia vu bao lanh cho khoan tién dit coc nhan
tir Cong ty Weslake Point Pte.Ltd. v&i s6 tién la 1,5%/nim trén tdng sb tidn nhan dit coc 1a
USD 21.562.500. Phi bao lanh dugc tra hang quy trong thdi gian duoc quy dinh tai hop dong
cép bao 1anh. Nhém cong ty ciing str dung mét sb tai san ciia Nhém Cong ty va cua cac bén lién
quan dé dam bao cho nghia vu bao lanh nay.

< Cam két lién quan dén chi phi diu twr phit trién cdc dw 4n bat dong sian

Cong ty da ky két cac hop dong lién quan dén viéc dau tu xdy dung cac du an bat dong san tai
ngay 30 thang 09 nam 2024. Tong s6 von cam két véi gid tri wde tinh 1a 1.310 ty VND.

< Cam két thué hoat dong

Tai ngay 30 thang 9 ndm 2024, Nhom Cong ty hién dang thué cac can hd thudc Toa nha hon
hop thuong mai dich vu va cin hd chung cu Alacarte Ha Long theo chuong trinh cho thué cin
hd vai cac Chu so hitu ¢dn ho, cu thé:

- Thoi gian thué ctia cac cin hd Khu A theo cac hop dong thué 12 10 nam bét dau tir ngay
tién hanh hoat déng kinh doanh ciia chuong trinh cho thué véi chi phi thué cin ho bang
42% cua doanh thu phong phén chia nhén véi ty 1¢ gilta gia ban cin hd va tong gia ban
clia tat ca cac can ho tham gia chuong trinh cho thué.

- Thoi gian thué cac cin ho Khu B theo cac hop dong thué dét 14 3 nam bt diu tir ngay
tién hanh hoat dong kinh doanh ctia chuong trinh cho thué véi chi phi thué cin hé béng
10% lgi nhuan phong.

Nhom Cong ty ciing ky két céc hop ddng thué dét trong vong 50 nam dé phat trién du an T

hop khach san cao cép, Khu van phong két hop trung tdm thuong mai Landmark 55 va du 4n

Lakeview Tower Giai Phéng. Don gi4 thué va tong so tién thué phai tra hang nam va dén hét

thoi han thué dét s& dugc thong bao bai cac co quan quan 1y nha nuée theo quy dinh cua phap

luat hién hanh.

< Cam két cho thué hoat dong
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Nhom Cong ty hién dang cho thué van phong theo céc hop ddng thué hoat dong. Vao ngay két
thiic ky ké toan nim, cdc khoan tién thué tdi thiéu trong twong lai theo hop ddng thué hoat dong

dugc trinh bay nhu sau:
Don vi tinh: VND

Nam : 30/09/2024 31/12/2023

Pén 1 nim 2.787.583.117 11.150.332.468
Tir 1 - 5 ndm 4.281.322.397 4.281.322.397
TONG CONG 7.068.905.514 15.431.654.865

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhat Quy I ndm 2024 cua Taseco Land
< Cam két mién phi quin Iy cin ho
Cong ty da ky két mot sb thoa thuan voi khéch hang mua can hd tai Dy dn Alacarte Ha Long

ctia Nhom Cong ty, theo dé, cac khach hang s& duge hudng chinh sach wu di mién phi quén ly
cin hd trong vong 10 nam.

& Cam két theo hop ddng hd tro li suit

Nhoém Cong ty da ky két mot sb thoa thudn ba (3) bén véi cac khach hang mua céan hd, quyén
str dung dét tai céc du 4n bat dong san cia Nhém Cong ty va mot s6 ngan hang. Theo cac théa
thuan nay, c4c ngan hang s€ cho khach hang vay d& thanh toan tién mua can h, dét tai cc du
an bat dong san ctia Nhém Cong ty va Nhém Cong ty s& hd tro khich hang thong qua viéc thanh
toan cac khoan 1i vay cho ngan hang theo lai sudt va thoi han dugc thoa thuén gitra cac bén.
& Cam két d6i véi Trai phiéu chwa ddo han

Thong tm chi tiét vé trdi phiéu, tinh hinh thanh todn gdc, ldi trdi phiéu trong ky va tinh hinh su
dung von, tién do giai ngdn ciia trdi phiéu trong ky cho cdc muc dich sir dung von dieoe trinh
bay tai khoan 8.3 muc IV cia Ban Cdo Bach

Cong ty cam két thuc hién day du cdc nghia vu ctia minh dbi v6i cac chi n, cc nha dau tu,
cac bén tham gia trong cam két vé cac cam ket néu trén; bao dam thuc hién day di, ding han

dbi véi cac ndi dung da cam két; bao dam quyén va loi ich hop phép cua cac chii ng, nha dau
tu, cac bén tham gia trong cam két, phit hop véi cac ndi dung da cam két, thoa thuén gitta cac

bén va pht hgp v6i quy dinh ctia phép ludt.

% Cam két vé cic giao dich dbi véi cb dong, ngudi quin Iy doanh nghiép va ngudi cé
lién quan ciia d6i twgng nay

Dén 30/09/2024, Cong ty di tat todn, thu hoi céc khoa’m cho vay ddi véi ct“)ng ty ¢6 cing thanh

vién chu chét. Cong ty cam két s& tuan thu quy dinh vé giao dich véi co dong, ngucn quan ly

doanh nghlep va ngudi co lién quan cua cac d6i twong nay theo quy dinh tai Pidu 293 Nghi

dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu ctia Luat

Chung khoan 4p dung dbi véi cong ty dai chiing.

& Cic cam két khac lién quan dén dgt chao béin

V& viée chao ban cho mot td chic, ¢4 nhan hodc mot nhom td chire, cd nhan va nguoi cd lién

quan ctia to chirc, ¢4 nhan d6 dan dén ty 1& s& hitu clia céc doi tuong nay vuot mure s¢ hitu duoc

quy dinh tai Diéu 35 Luat Chirng Khoan va/hodc chao ban cho td chirc, ca nhan va ngudi co

lién quan tir 10% vén diéu 18 tror 1én cua to chuc phat hanh trong mot dot chao ban hodc trong

c4c dot chao ban, phat hanh trong 12 théng gan nhét: Dai hoi dong cb dong ty quyén cho Hoi
dong quan tri lya chon va quyét dinh d6i tuong phan phbi s cb phan khong duge nha déu tu
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ding ky mua hodc ding ky mua nhung khong duoc thanh toan hodc thanh toén khong day du
cta dot phat hanh cho cac cb dong/ nha déu tu khac, v6i gia ban khong thap hO'n gid chao ban
cho ¢ dong hién hiru trong dot phat hanh nay, dé dam bao cong tac huy dong von. Trong truorng
hop viéc phan phdi ¢b phiéu cho cac dbi twong néu trén khong thude tham quyen quyet dinh
cua Hoi dong quan tri theo quy dinh ctia phap luét, Hoi dong quan tri thue hién ldy ¥ kién Pai
hoi dong cb dong béng vin ban dé thong qua danh sach nha dAu tu du kién phan phdi

15. Cac thong tin, nghla vu ng tiém 4n, tranh chap kién tung lién quan téi Céng ty ma
w thé Anh hwong dén hoat dong kmh doanh, tinh hinh tai chinh, dot chao bdn, gia
¢6 phiéu chio ban, dy 4n sir dung von thu dwoe tir dgt chao ban

Cho dén ngay phat hanh Ban Céo Bach nay, Té6 Chirc Phat Hanh khéng c6 cac nghia vu ng tiém

tang, tranh chap, kién tung nao dang dién ra co the anh huéng dén (i) hoat dong kinh doanh, (ii)

tmh hinh tai chinh, (iii) dot chao ban, (iv) gid c¢d phiéu chio béan hodc (v) phuong dn sir dung

vén thu duge tir dot chao ban cta T6 Chire Phat Hanh.

16. Théng tin vé cam két cita T6 chirc phat hanh khong thudc truomg hop dang bi truy
ctru trach nhiém hinh sy hodc da bi két 4n vé mot trong cic ti pham trit tw quin
Iy kinh té ma chwa dwgc x6a 4n tich

Cho dén ngay phat hanh Ban Céo Bach nay, Cong ty cam két khong thudc truong hop dang bi

truy ctru trach nhiém hinh su hodc da bi két an vé mét trong cac tdi xdm pham trét tw quan ly

kinh té ma chua dugc x6a an tich.

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN
KE HOACH CUA TO CHUC PHAT HANH

1.  Két qua hoat dong kinh doanh

1.1. Tém tiit mot so chi tleu vé hoat djng kinh doanh ciia Cong ty trong 02 nim gin nhit
va liy ké dén quy gan nhat

Bing 18: Két qua hoat dgng kinh doanh hop nhit ciia Cong ty
Don vi: triéu dong

; el % 9 thange dau nim
- Ch 2 3 =
e 2023 | tang/giim 2024

Téng gid trj tai san 7.841.780 |  9.937.803 26,73% 9.426.105
Doanh thu thuin 2.829.021 | 3.237.612 14,44% 1.249.182
I(;gl‘lg“ll’{t‘;[‘]‘ éggi?lt” ot 471.858 612.915 29,89% 270.408
Loi nhudn khéc 1.864 14.420 673,61% (10.963)
Loi nhuan trude thué 473.722 627.335 32,43% 259.445
Loi nhudn sau thué 369.688 472.685 27,86% 202.181
Ty 1& loi nhuan tra cb tirc 87,64% 94,25% . 5
Ty 16 ¢ tire 12%(*) 15%(**) . -

Negudn: BCTC hop nhdt ndm 2022, 2023 da dwoc kiém todn va BCTC Quy Il nim 2024 ciia Taseco Land

(%) Chi tra bang tién mdit 2%, chi tra bang co phzeu 10%.
(**) Cdan cit theo Nghi quyét dai hgi dong cé dong thuong nién nam 2024 56 02/2024/NQ-

PHDCD ngay 25/4/2024.
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Bing 19: Két qua hoat dong kinh doanh ciia cong ty me

Don vi: triéu dong

-~ --9.than dau .

% tang/giam-- = §02 4
Téng gia tri tai san 5.658.814 8.374.186 47.98% 8.383.705
Doanh thu thu%n 2.842.197 2.677.374 (5.80%) 747.924
Loi nhuén thuén ti hoat o by 329.752
déng kinh doanh 458.207 615.540 34.34%
Loi nhuan khac 2.730 10.261 275.86% (6.359)
Loi nhuén trude thué 460.936 625.801 35,77% 323.393
Loi nhuan sau thué 373.082 487.356 30,63% 278.077
Ty 18 loi nhudn tra ¢6 tire 86,84% 91,41% J -
Ty 1 ¢o tir 12%(*) 15%(**) - -

Nguon: BCTC riéng nam 2022, 2023 da duoc kiém toan va BCTC Quy III nam 2024 cua Taseco Land
(*) Chi tra bc%ng tién mdt 2%, chi tra bang cé phiéu 10%.
(**) Chi tra bang tién mdt 15%.

< Cic chi tiéu khdc dé 1am ro két qua hoat dong kinh doanh ciin cir theo diic diém
nganh hoat dong:
Khong cé

< Y kién ciia Té chire kiém todn déc 1ap:
Khoéng cé

1.2. Nhirng nhin t6 dnh hwong dén hoat déng kinh doanh ciia Cong ty

1.2.1.Nhirng nhén t6 chinh tic dong dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Cong ty
trong 02 nam 2022, 2023 va 9 thang dau nim 2024

o Thuén lgi

Diém sang trong nam 2023 chinh 14 su chi dao quyét liét ciia Chinh phu trong viée ddy manh

dau tu ha ting, giai ngan cac du an déu tu cong c6 quy mé 16n. Ngan hang Nha nude chi dao

va c6 cac chinh sach giam bét kho khan cho doanh nghiép tiép cin ngudn vén tin dung. Quéc

hoi ban hanh sira déi bd sung cac Ludt nha &, Luat kinh doanh bat dong san va Luat Dat dai

cubi nam 2023 va thang 1/2024 1a co s& quan trong thao g& cac khé khin vé tha tuc phap ly,

thiic ddy cung va cu bat dong san.

Chinh sach ctia nha nude vé thii tuc cap visa, mién visa va gia han thoi gian huu trd tai Viét Nam

danh cho khéch du lich qudc té thuc déy su tang trudng nganh du lich, hang khong va bét dong

san nghi dudng, giai tri.

> Khé khan

Nim 2023, nén kinh té toan cau suy thoai, lam phét tang cao bit budc cac ngan hang trung uong

cic nudc phai tang 13i sudt dé kiém ché lam phat va suy thodi. Quan hé giao thuong céc nén

kinh té ciing suy giam do céc téc dong ctia chién tranh va rao can thuong mai. Cac yéu td kinh

té vi mé nay tac dong khong nho dén thi truong bit dong san Viét Nam. Téng quan chung trong

nam 2023 ¢6 thé khai quat lai 1a thi truong bt dong san trai qua mot nam day kho khin thach

thirc nhung da ¢6 nhitg d4u hiéu tich cuc vao nhimg thang cudi nim.

- Tin hiéu kho khin bung phat tir cudi nam 2022 va lan rong ra toan bd thi trLrorng trong
nam 2023. Céc doanh nghiép bat dong san gap rat nhiéu kho khan dé tiép cén ngudn
vén do 1ai sudt ting manh va yéu cdu cao vé chét lugng tai san dam bao khi tiép can
ngudn vén tin dung.

- Tiéu thu san phdm bj dinh tré do strc mua ctia nha dau tu va ngudi tiéu dung giam sit
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vi tich liy thu nhap da bi bao mon trong nhitng nam dai dich Covid-19 lai ddi mat voi
1ai vay dau tu, tiéu dung rt cao.

- Céc rao can vé phap Iy trong viéc huy dong von va phat trién du an da khién 1.160
doanh nghiép bat dong san phé san, nhiéu chu doanh nghlep bat dong san 16n vi pham
phép luét di lam suy giam nghiém trong niém tin cta nha dau tu va nguoi tiéu dung.

Ngay 07/9/2024, siéu bao Yagi (CO'n bio s6 3) da db bd vao tinh Quang Ninh va céc tinh phia

bac géy thiét hai nghiém trong vé ngudi va tai san.

Con béo Yagi vira qua la con bo dic biét 16n trong lich sir, véi stre tan pha rat khing khiép.

Tai Ha Long duge ghi nhan véi mic gi6 dat t6i cap 14, gi6 giat trén cip 17, nén da gdy ra thiét

hai 1on cho céc c¢ong trinh trong khu vue Bai Chay, Ha Long trong d6 ¢é Toa nha khach san

Alacarte Ha Long. Pay 1a su kién bat kha khang do thién tai nam ngoai kha ning kiém soat cta

céc bén. Bé dam bao an toan cho nguoi s dung va chat luong dich vu, hoat dong kinh doanh

dich vu luu trt tai khach san Alacarte Ha Long da duge tam dimg dé phuc vu cho hoat dong

sira chira, khic phuc hiu qua sau bio.

Mic du thiét hai do su kién bét kha khéng va khéng thudc trach nhiém ctia chu dau ti cling nhu

cac nha thau, tuy nhién véi véi trach nhiém ctia minh ciing nhu chia sé véi cdc chi sé hitu vé

thiét hai do bio gay ra, Céng ty C6 phan Pau tu Bt dong san Taseco di cam két bang ngudn

kinh phi chi yéu ctia minh s& thuc hién 16 chtre viée stra chita, khic phuc nhimg hu hong dé

khach san Alacarte Ha Long sém quay lai hoat dong.

Viéc gian doan kinh doanh ciia khach san, cling nhu dimg ra chi tra phén 16n kinh phi dé khic

phuc hau qua con bio Yagi sé anh hudng dén két qua kinh doanh cua Cong ty Cd phén Alacarte

Ha Long va Cong ty C6 phéin Pau tur Bat dong san Taseco trong nam 2024,

1.2.2.Nhirng bién djng 16m ¢6 thé dnh hwong téi két qui hoat ddng kinh doanh ciia Céng
ty ké tir thoi diém két thic nam tai chinh gin nhit (niim 2023)

Khong co

2. Tinh hinh tai chinh

2.1. Cac chi tiéu co ban

Nam tai chinh ctia Cong ty bat du tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 duong

lich hang ndm. Bdo céo tai chinh ctia Cong ty duoc l4p theo don vi tién té 1a dong Viét Nam, tuan

tha theo cac quy dinh ciia Luat ké toan va cac chudn muc, ché do ké toan hién hanh & Viét Nam.

2.1.1. Bdo cdo vé vén diéu 1§, von kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 1¢, vén kinh doanh

Coéng ty dugce thanh 14p ngay 29/07/2009 véi mire von didu 1é diang ky ban dau 1a 6.000.000.000

ddng, va trai qua 13 lan tang vén didu 1&. Tinh t6i 31/12/2022, vén diéu 1é cia Cong ty 1a

2.700.000.000.000 ddng (duge Phong DKKD - S¢ K& hoach va Bau tur thanh phé Ha Néi cp

Gidy chtmg nhan Dang ky doanh nghiép lan thir 20 ngay 12/8/2022).

Tinh dén ngay 28/11/2023, vén diéu 1¢ ciia Cong ty 1a 2.970.000.000.000 ddng (duge Phong

DKKD - S& Ké hoach va Dau tur thanh phd Ha Néi cdp Gidy chirng nhan Piang ky doanh nghiép

14n thir 21 ngay 28/11/2023).

Nguon vén kinh doanh va vén diéu 1¢ cia Céng ty da duoc sir dung mét cach hop ly va hiéu

qua vao hoat dong kinh doanh cét 15i ciia Cong ty. Trong sudt qua trinh hinh thanh va phat

trién. Cong ty da tang von diéu 1¢ va sir dung von vay dé ting quy mé vén hoat dong, md rong

ning luc tham gia dau tur va thuc hién vén dbi tmg cac du an bat dong san co gia tri 16n, dong

théi bo sung von cho cac hoat dong kinh doanh hop phap khéc cua Cong ty.

Vén kinh doanh ctia Cong ty theo béo céo tai chinh bao gbm:
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Bing 20: Vin kinh doanh hop nhit ciia Cong ty giai doan 2022 dén nay ‘
Don vi: triéu dong

“Vén Kinh doanh 7%

“31/12/2022 -

31/12/2023 | 30/097/2024° ‘=

1 | Vay ngén han 939276 1.126.200 846.577

2 | Vay dai han 226.459 2.136.654 2.917.506

3 | Von chii s¢ hiru 3.783.183 3.988.147 3.710.899
Trong do:
Von co phan da phat hanh 2.700.000 2.970.000 2.970.000
Théng du von cé phan 109.480 109.480 109.480
Quy khac thudc vén chii sé hitu 6.315 6.315 6.315
Loi nhudn sau thué chica phéan phoi 403.298 447.780 187.169
Loi ich cé dong khéng kiém sodt 564.090 454.571 437.935

Nguén: BCTC hop nhat nam 2022, 2023 da dwoc kiém toan va BCTC Quy III niim 2024 ciia

Taseco Land

Bang 21: Tinh hinh sir dung vén diéu 1&, von kinh doanh ciia Céng ty giai doan 2022 dén nay
Pon vi: triéu dong

STT

Vén kinh doanh 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024

1 | Tién va tuong duong tién 466.189 289.030 63.839
2 | Pau tu tai chinh ngin han 76.580 77.921 116.880
3 | Cac khoan phai thu ngén han 1.018.093 1.357.886 1.263.937
4 | Hang ton kho 2.440.406 3.840.997 4.964.466
5 | Tai san ngén han khac 163.874 140.398 121.985
6 | Cac khoan phai thu dai han 813.792 1.033.584 565.711
7 | Tai san ¢6 dinh 125.819 571.003 582.027
8 | Bat dong san dau tu 296.664 330.660 322.046
9 | Tai san do dang dai han 2.329.687 1.955.520 1.025.978
10 | Pau tu tai chinh dai han 32.400 44.962 36.438
11 | Tai san dai han khac 78.276 295.842 362.793

Nguon: BCTC hop nhdt nam 2022, 2023 da duwoc kiém todn va BCTC Quy Il nam 2024 cua Taseco Land

2.1.2. Trich khiu hao tai sin ¢6 dinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gia géc.

Tai san c¢6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trur di gia tri khau hao lity ké. Nguyén
gi4 tai san cd dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhimg chi phi ¢é lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sin sang hoat dong nhur du kién.

Tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lily ké. Nguyén
gid tai san ¢6 dinh v6 hinh bao gém gia mua va nhimg chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao sir dung nhu du kién.

Khau hao tai san ¢é dinh hiru hinh va hao mon tai san c¢b dinh vé hinh duoc trich theo phuong
phap khau hao duong thing trong sudt thoi gian sir dung ude tinh cia céc tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric

04-50 nam
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May méc, thiét bi 02-20 nam
Phuong tién van tai 03-20 nam
Tai san c6 dinh khac : 03-25 nam
Phan mém may tinh 02-20 nam
Quyén sir dung dat 02-20 nam

Cong ty cam két viée thuc hién xac dinh thoi gian khau hao phi hop véi quy dinh tai Thong tu
s6 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 ctia B Tai chinh vé hudng dan ché do quan 1y, st dung
va trich khiu hao tai san ¢ dinh va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira
ddi. bo sung mot s6 didu ciia thong tw 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 ctia B Tai chinh vé
hudng din ché d quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san ¢ dinh. Chinh sach trich khiu hao
ctia Cong ty duge thuce hién xuyén sudt, khong thay déi va theo ding quy dinh cua phap luat.
2.1.3. Mire lwong binh quin

Thu nhap binh quén cta ngudi lao dong trong Cong ty theo cac nam nhu sau:

Bing 22: Mirc Iwong binh quan

Thu nhip binh quén (déng/thing) '

2022 24.337.774
2023 27.542.999
9 thang dau nam 2024 30.888.804

'quon: Cong ty Co phan Dau tu Bat dong san Taseco

Mite thu nhép binh quan ctia TAL cao hon so véi mie thu nhap binh quan dau ngudi tai Viét Nam 2022
va 2023, theo dé, can cir theo s6 liéu ctia Téng cuc Théng ké Viét Nam, thu nhap binh quan dau ngudi
tai Viét Nam nam 2022 va 2023 lan luot 13 4,6 triéu dong/ngudi/thang va 7,1 triéu ddng/ngudi/thang.

Theo bdo céo ciia Téng cuc thong ké, mirc thu nhap binh quén thang cia nguoi lao ddng trong
9 thang dau nam 2024 tai khu vuc Pdng bing séng Hong 1a 8,9 triéu ddng/ngudi/ thang, trong
d6, thu nhap binh quan nganh hoat dong kinh doanh bt dong san 1a 12,1 triéu ddng. Do do, so
sanh véi miat bang chung cia cac doanh nghiép cung trén dia ban, TAL danh gia mic luong
binh quan ctia TAL dua ra la tuong déi canh tranh, théa dang véi nang luc lam viéc cling nhu
dam bao doi song cho ngudi lao dong.

Day ciing 1a mirc thu nhap tuong dbi kha cao so véi cac doanh nghiép cung nganh.
,rong Congty Cophan | oo o0 05 nhiin BV Land

Pau tu Phat trién Xay dung (M chimg khosn: BVL)
(Ma chirng khoin: DIG) )

Nam 2022 20,56 12,6

Nam 2023 19,83 21.7

Thu nhép binh quén
(triéu dong/nguoi/thing)

Nguon: Bdo cdo thiuong nién cua cac doanh nghiép nam 2022, 2023
2.1.4. Tinh hinh cong n¢
Bing 23: Tinh hinh cong n¢ hgp nhit giai doan 2022 - 2023 va 9 thang diu nam 2024
Pon vi: Triéu déng

31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024

No phai thu 1.831.884 2.391.471 30,55% 1.829.654

No phai tra 4.058.598 5.949.657 46,59% 5.715.205
Neuon: BCTC hop nhat nam 2022, 2023 da duwoc kiém todn va BCTC Quy Il nam 2024 cua
Taseco Land
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Bing 24: Tinh hinh ¢éng no' ciia Cong ty me giai doan 2022 - 2023 va 9 thang dau nim 2024
Pon vi: Triéu dong

ol 31122022 | 31/12/2023 | % ting/giam | _30/09/2024.
No phai thu 588.631 1.206.510 104.97% 1.131.988
No phai tra 2.477.878 4.764.723 92.29% 4.941.665

Nguon: BCTC riéng nam 2022, 2023 da dwgc kiém todn va BCTC Quy I nim 2024 cua Taseco Land
2.1.5. Cac khodan phai thu

Bing 25: Chi tiét cac khoan phai thu Hop nhit giai doan 2022-2023 va 9 thang diu nim 2024

Don vi: Triéu dong

1 | Phai thu nge"m han cia khach hang 449.828 872.512 581.000
2 | Tra trude cho ngudi ban ngan han 182.075 308.618 287.499
3 | Phai thu vé cho vay ngén han 336.500 117.576 184.011
4 | Phai thu ngén han khac 58.795 68.986 221.232
5 | Du phong phai thu ngén han khé doi (9.105) (9.805) (9.805)
6 | Phai thu vé cho vay dai han 664.057 831.157 128.000
7 | Phai thu dai han khac 156.880 216.718 452.008
8 | Du phong phai thu dai han khé doi (7.146) (14.291) (14.291)

Tong céng 1.831.884 | 2.391.471 | 1.829.654

Nguon: BCTC hop nhat nim 2022, 2023 da dwogc kiém todn va BCTC Quy II nam 2024 cia Taseco Land

Bing 26: Chi tiét cac khoan phai thu ciia Cong ty me giai doan 2022 - 2023
va 9 thang diu nim 2024

Don vi: Triéu dong

30/09/2024

Phai thu ngin han cta khach hang 366.239 783.015 391.832

2 | Tra trudce cho ngudi ban ngén han 116.863 83.042 68.343

3 | Phai thu vé cho vay ngén han 4.300 258.027 128.670

4 | Phai thu ngan han khéc 90.456 70.836 121.804

5 | Du phong phai thu ngén han khé doi (1.106) (1.106) (1.106)

6 | Phai thu dai han khac 11.879 12.696 422.445

Tong cong 588.631 1.206.510 | 1.131.988
Nguén: BCTC riéng nam 2022, 2023 da dwoc kiém toan va BCTC Quy I1I nam 2024 cia Taseco
Land

Bing 27: Chi tiét cac khoan phai thu qua han

Don vi: Triéu dong

31/12/2023 30/09/2024

31/12/2022

Péi tuong Thotgiants cope | AT o o ; sia o
quathan ui han | ° pue ua han a hs 6 the
ANty hi |94 "M | thu hi
CTCP Tap doan Cong | Qua han 17.305 10.160 17.305 - 17.305 -
nghi¢p Than — | thanh todn
Khoang san Viét Nam | trén 03 nam

101

F e wi



- 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN TASECO

31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024

Thaoi gian Gis tri Gia tri Gia tri Gia tri Gia tri

_quihan | VA | c6thé edthé | S M| o thé

i oA hdi thu boi | 9" ™™ | tha héi

CTCP Diu tur e Qua hf_im 2.753 - 2.753 - 2.753 -
dung ha tﬁng Incico gty fou
* d trén 03 nam

Phii thu ngz“in bt Qua he_'m 6.351 - 4.038 - 4.038 -
Khéc thanh toan
trén 03 nam

Téng cong 26.409 | 10.160 24.096 = 24.096 -

Nguén: BCTC hop nhat nam 2022, 2023 da dwoe kiém todn va BCTC Quy Il nam 2024 cua Taseco Land
Nguyén nhéin: Cong ty da rat nd luc trong viéc thu hdi cac khoan phai thu qua han. Tuy nhién,
mot sd khach hang/déi tac van chua thu xép duoc ngudn vén dé thanh toan kip thoi cho Cong ty.

Pinh gia kha niing thu hdi ciia cac khoan phai thu qua han: Céc khoan phai thu qua han da
duoc Cong ty trich 1ap du phong theo quy dinh (muc trich lap du phong nhu sau: 50% déi véi
céc khoan no phai thu qua han tir 01 — 02 nam; 70% gia tri di véi khoan no phai thu quéa han tir
02 — 03 nam; 100% gia tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 03 nam tré 1én). Cong ty van tiép
tuc thuc hién theo déi céc khoan phai thu qua han trong thoi gian téi Cong ty dam bao thuc hién
trich 1dp du phong khoan phai thu qua han theo ding quy dinh phap lut.

2.1.6. Cac khoin phai tra

< Chi tiét s6 dw cac khoan phai tra
Bing 28: Cic khoan phai tra Hop nhit giai doan 2022 - 2023 va 9 thang diu nim 2024

Don vi: Triéu dong

31/12/2022 | 31/12/2023 | 30/09/2024

No ngan han 3.576.557 3.468.288 2.447.217
1 Phai tra ngudi ban ngan han 1.242.325 474.399 376.325
2 | Nguoi mua tra tién trudc ngan han 214.993 25.717 74.837
a Thué va céc khoan phai nép Nha nude 170.058 457.157 204.279
4 | Phai tra nguoi lao dong 24.962 32.586 18.814
] Chi phi phai tra ngén han 363.987 230.036 177.116
6 Doanh thu chua thuc hién ngén han 4.511 8.993 9.691
7 | Phai tra ngin han khac 611.472 1.105.877 727.683
8 | Vay ngin han 939.276 1.126.200 846.577
9 Du phong phai tra ngin han - - 10122
10 | Qu¥ khen thudng, phuc lgi 4.973 1.323 1.773
No dai han 482.041 2.481.369 | 3.267.988
1 Chi phi phai tra dai han 26.107 - -
2 Doanh thu chura thuc hién dai han - 29.442 26.766
3 Phai tra dai han khac 136.822 214.603 223.634
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Chi tiéu

31/12/2022

31/12/2023

30/09/2024

4 | Vay dai han 226459 |  2.136.654 | 2.917.506
5 | Thué thu nhap hoan lai phai tra 91.335 90.418 89.730
6 | Du phong phai tra dai han 1.318 10.252 10.352
Téng cong 4.058.598 5.949.657 | 5.715.205

Nguén: BCTC hop nhét nam 2022, 2023 da dwoc kiém todn va BCTC Quy III nam 2024 cua

Taseco Land

Béng 29: Cic khodn phai tri ciia Cong ty me giai doan 2022 - 2023 va 9 thing dau nim 2024
Don vi: Tri¢u dong

STT 31122022 | 317122023 | 3010972024

No ngin han 2.328.290 2.568.861 | 1.639.348
1 Phai tré ngudi ban ngén han 660.318 509.713 301.719
2 | Nguoi mua tra tién trudc ngén han 213.124 13.613 71.437
3 | Thué va céc khoan phai nop Nha nudc 126.722 423.369 60.657
4 | Phai tra nguoi lao dong 12.915 12.932 7.954
5 Chi phi phai tra ngin han 357.904 191.202 105.923
6 | Phai tra ngin han khac 64.903 538.445 152.893
7 | Vay ngén han 889.204 874.757 928.804
8 | Du phong phai tra ngin han - - 9.961
9 | Quy khen thudng, phuic loi 3.200 4.830 -
No dai han 149.588 2.195.862 | 3.302.317
1 | Chi phi phai tra dai han 26.107 - -
2 | Phai tra dai han khéac 122.169 279.925 294.633
3 | Vay dai han 1.312 1.905.937 3.007.684
4 Du phong phai tra dai han - 10.000 -
Tong cong 2.477.878 4.764.723 | 4.941.665

Nguén: BCTC riéng nam 2022, 2023 da duoc kiém todn va BCTC Quy Il nam 2024 cia

¢ Tinh hinh thanh toan cac khoan n¢

Taseco Land

- Céc khoan vay ngén han, trung han va dai han déu duge Cong ty thanh toan day du va dung
han trong thoi gian qua. Tinh dén 30/09/2024, Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san Taseco
khong c6 bét ky céc khoan phai tra qud han. Cong ty ludn thanh toan dung han cac khoan
no, dam bao uy tin ciia Cong ty. Viée thanh todn cac khoan ng dugc thuc hién dung han va

day du.

- Cong ty khong vi pham cac diéu khoan khéc trong hgp déng/cam két (bao gdm céc vi pham

ctia TH chire phat hanh va cong ty con).

T ———
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2.1.7. Théng tin vé trai phiéu con dw no cia Cong ty

Biing 30: Biing tong hop trii phiéu dang lru hinh ciia Cong ty

2 = e e Giatri (:;:n:! i e
FEETEEE S e Wohat = : - phathanh o T
STT M trdiphién Kyhan 203 PR Lai suft theoménh 1" Céc diéu khoin khac
- _ giA (7 h?tgh
dong) dfiflg)
A a i, s Tai san dam bao ban dau:
e +"Gify X s 56 Cx 10850
Lai sut 4p dung tir ky tinh 13 thr i S, 3R o .
L | Taccssoor | 2* | soos;ezs | dibeo F (1:;1 S o el
o ieu chin a) thang mot lan 200 170 03 than : 3 A

Yang va duge x4c dinh bing l%i suét co : ¥ 30'090'0.00 b plen CTCPADal,l
s& (*) cong (+) bién dd 4%/nam nf. Bat’ dong san Tase(:f) thudc so
nhung tdi thiéu khong thip hon eru' e C,TC,P TaprfioapiTaseco.
11% /v M:JC dlc}'\ phét hanh’tral phiéu: Thue

hién du an dau tu ciia Cong ty.
Tai san dam bao ban dau: 4.000.000
cb phan phd théng Cong ty Cb phan
Dich vu Hang khong Taseco thugc
s¢ hitu cia Taseco Group va
24 o 9.000.000 cb phan Cong ty ICON4
2 TALCH2325002 i 24/08/2023 Lai suat co dinh 12,3%/nim 150 150 03 thang thugc s& hiru cua ba Doan Thi

Phuong Thao.

Muc dich phat hanh trai phiéu: Thuc
hién cac chuong trinh/ ké hoach dau
tu von truc tiép hodc gian tiép cua
Té Chirc Phat Hanh.

Nguon: Taseco Land tong hop

(*) Ldi suat co so: duoc xdc dinh bdng duwoc xdc dinh b&ng Ladi sudt huy dong tiét kiém cd nhdn théng thuong tra ldi sau bang Viét Nam Dc?;ng ky
han 12 thang duwgc niém yét chinh thirc tai trang thong tin dién tir ctia Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam tai Ngay Xdc Pinh Lai Sudt.

Thong tin chi tiét vé cdc trdi phiéu, tinh hinh thanh todn goc, 1di trdi phiéu trong kp va tinh hinh sir dung vén, tién dé gidi ngdn cia trdi phiéu trong
ky cho cdc muc dich s dung von dugc trinh bay tai khoan 8.3 muc IV ciia Ban Céo Bach
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2.1.8.Cac khoan phai ngp theo luit dinh
Cong ty thyuc hién nghiém tic viéc ké khai va nop déy du céc khoan phai ndp theo quy dinh
hién hanh. S6 du cac khoan phai ndp ngén sach tai ngay 31/12/2022; 31/12/2023; 30/09/2024
nhu sau:
Bing 31: Thué va cic khoan phai ngp Nha nuéc hop nhit giai doan 2022 - 2023 va
9 thang dau nam 2024
Pon vi: Triéu dc';ng

STT 31/12/2022 | 31/12/2023 | 30/09/2024

1 | Thué gia tri gia tang 53.192 107.051 26.765
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 114.563 79.974 166.018
3 | Thué thu nhép c4 nhan 1.875 3.120 8.068
4 | Tién sir dung dat, tién thué dét 0 265.963 2.191
5 | Céc loai thué khac 427 1.050 1.237
Tong cong 170.057 457.158 204.279

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2022, 2023 da diege kiém todn va BCTC Quy 111 niim 2024
cua Taseco Land
Bang 32: Thué va cic khoén phai ndp Nha nwéc cia Cong ty me giai doan 2022 - 2023
va 9 thing diu nim 2024
DPon vi: Triéu dér?g

STT 311202022 | 311212023 | 300092024

1 | Thué gia tri gia tang 50.362 104.464 14.167
2 | Thué thu nhép doanh nghiép 75.763 52.703 40.230
3 | Thué thu nhép c4 nhan 596 239 6.259
4 | Tién sir dung dat, tién thué dit - 265.963 -
5 | Céc loai thué khac - - z
Téng cong 126.721 423.369 60.656

Nguon: BCTC riéng ndm 2022, 2023 da duwoc kiém todn va BCTC Quy 111 niim 2024
cua Taseco Land

2.1.9.Trich 1ap cdc quy theo luit dinh
Viéc trich l4p céc qui duoc thyuc hién tudn thu theo ding quy dinh Phap luat. Hang nam, TAL
trich 14p va sir dung céc quy theo quy dinh ép dung cho céc doanh nghiép la céng ty ¢d phan va
theo diéu 1¢ té chirc va hoat dong ciia Cong ty. S6 dur céc quy tai ngay 31/12/2022; 31/12/2023;
30/09/2024 cua Cong ty nhu sau:
Bing 33: S6 du cic quy hop nhit ciia Cong ty

Chi tiéu | 31/12/2022 31/12/2023 30/09/2024

1 | Quy khen thudng, phuc lgi 4.973 7.323 1.773
2 | Quy khéc thudc von chi sé hitu 6.315 6.315 6.315
Téng cong 11.288 13.638 8.088

Nguén: BCTC hop nhdt nam 2022, 2023 da dwgce kiém todn va BCTC Quy 11 niim 2024 cia
Taseco Land

105



) BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PQONG SAN TASECO =

Bing 34: S6 du cic quy ciia Cong ty me

<

| 1| Quy khen thuomg, phic loi 3.200 4.830 e e
Téng cong 3.200 4.830 -

Nguon: BCTC riéng nam 2022, 2023 da dwoe kiém todn va BCTC Quy 11T nam 2024
cua Taseco Land

2.1.10. Nhitng bién djng I6m c6 thé anh hwong téi tinh hinh tai chinh ciia Té chire phat
hanh ké tir thoi diém két thic nim tai chinh gin nhit
Khong co -
2.1.11. Tong dr no vay
Biang 35: Tinh hinh no vay ciia Cong ty

Pon vi: Triéu déng

B
Chi tiéu
Vay ngén han 889.205 | 874.757 | 928.804 | 939.275| 1.126.201 | 846.577
Vay ngéan hang 56.699 | 299.101 | 236.888| 106.278 | 503.832| 35839
Vay céc bén lién quan 47.000 0| 267.679 47.000 11.200 47.450
Vay déi tuong khac 0 0 2.000 0 14.621 2.00(

Vay dai han cdc bén lién quan

£ 2 0 0 17.806 0 0 17.806
dén han tra
Vay dai han dén han tra 661.165 400.656 87.002 661.656 421.548 103.495
Trai phiu dai han dén han tra @ 124.341 175.000 317.429 124.341 175.000 317.42¢7
Vay dai han 1.312 | 1.905.938 | 3.007.684 226.459 | 2.136.654 | 2.917.506
Vay ngén hang 1.312 | 1.641.720 | 2.699.184 226.459 | 1.872.436 | 2.917.50¢]
Vay cac bén lién quan 0 17.806 308.500 0 17.806 0
Trai phiu (*) 0| 246412 0 0| 246412 o
Nguon: BCTC hop nhat, rieng nam 2022, 2023 da dwoc kiém todn va BCTC Quy III ndm
2024 cua Taseco Land
(*) Thong tin chi tiét vé cdc trdi phiéu, tinh hinh thanh todn géc, 1di trdi phiéu trong ky va tinh
hinh sir dung von, tién dj gidi ngan cua trdi phiéu trong ky cho cde muc dich sir dung von ~-

dwoc trinh bay tai khoan 8.3 muc IV cua Ban cdo bach
2.2. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 36: Cac chi tiéu tai chinh cia Cong ty

Hop nhfir

Cac chi tiéu i -
- 31/12/2022 31/12/2023 | 31/12/2022 | 31/12/2023

1. Kha nang thanh toan

Hé¢ sb thanh todn ngén han
[Tai san ngan han/No ngan | Lan 1.16 1.65 1,18 1.78
han] -
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- 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2022 | 31/12/2023

Hé s thanh }05111 nhanh .
[(Ta; san ngan han - Hang Lan 0,48 0,54 0,43 0,57

ton kho)/No ng an han]

2. Co chu von
Hé s6 No/Tdng tai san % 51,76% 59,87% 43,79% 56,90%

Hé s6 No/Von chu s¢ hitu % 107,28% 149,18% 77,90% 132,01%

3. Ning luc hoat dong

Vong quay tong tai sdn .
[Doanh thu lhuan/Tong tai Lan 0,40 0,36 0,40 0,30

san binh quan]|

Vong quay von luu dong )
[Doanh thu thuan/Té4 c:)ncI tai Lan 0,77 0,66 0,77 0,54

san ngan han binh quan]

Vong quay hang t6n kho: ‘
[Gié von hang ban/Hang Lan 1,06 0,75 1,08 0,60
ton kho binh quén]

4. Kha niing sinh loi

Ty suét lgi nhuan trén
doanh thu (ROS)

[Loi nhudn sau thué cta % 12,62% 14,11% 13,13% 18,20%
cong ty me¢/Doanh thu
thuén]

Hé sb }cji nhudn sau thué
trén von kinh doanl} (ROA) % 5.00% 5.14% 6.91% 6.95%
[Loi nhudn sau thué¢/Tong : ’ i ’
tai san binh quén]

Hé sb ’lc_ri nhudn sau thué
bl vén ehibsliie (RENe) | 95 12,93% 13,55% 13,71% 14,35%
[Loi nhudn sau thué/Von
cht so hiru binh quén]

Thu nhép trén c¢d phan A
(EPS) Dong 1.295 1522

Nguon: BCTC hop nhat, riéng nam 2022, 2023 da dugc kiém todn cua Taseco Land

Kha niang thanh toan:

Céc chi s6 vé thanh todn nhu he s6 thanh toan ngén han, he s6 thanh todn nhanh cho thay kha
nang dap tng cac nghia vu ngin han ctia Cong ty. Cac hé s6 thanh todn ngén han déu 16n hon
1 phan anh Cong ty co nhiéu tai san co thé dé dang chuyen ddi nhim dap tmg céc khoan thanh
toan ngén han. Trong nam 2022, hé sb thanh toan ngén han theo béo céo tai chinh da duge kiém
toan cua Cong ty me ¢ muc 1,18 1an, hé so theo béo cdo tai chinh hop nhat da duoc kiém toan
1a 1,16 lan. Bén canh d6, Cong ty c6 hé s6 thanh toan nhanh ciing & mirc kha cao theo bdo cdo
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tai chinh hop nhit ndm 2022 da duoc kiém todn 1a 0,48 1an cho théy tinh trang kha niing thanh
toan tot. Trong nam 2023, hé s6 thanh toan ngén han va hé s6 thanh toan nhanh lan lugt 12 1,65
14n va 0.54 14n theo bao cdo tai chinh hop nhét da duoc kiém toan. i véi Cong ty me, hé so
thanh todn ngén han va nhanh dat 1,78 lan va 0,57 lan theo béo cdo tai chinh riéng da dugc
kiém todn nam 2023.

Co chu von:

Co ciu vdn cho biét cach ma Cong ty tai tro tai chinh cho tai san thong qua céch két hop von
cht s¢ hitu va ng. Ty 1€ ng trén tai san va ng trén vén chi so hitu tai thoi diém cudi nam 2022
lan luot 12 51,76% va 107,28% theo béo céo tai chinh hop nhét nim 2022 da duge kiém toan.
Trong nam 2023, hé sd no trén tng tai san va no trén von cht s¢ hitu gitt & mic 59,87% va
149.18% theo bdo céo tai chinh hop nht ndm 2023 da duoc kiém toan.

Ning luc hoat dong:

Chi sd vong quay hang tdn kho tai bao cdo hop nhét nam 2022 da duoc kiém toan & mic 1,06
1dn cho thdy Céng ty da c6 hoat dong quan 1y ton kho ti wu trong ndm 2022. Trong nam 2023,
chi s6 vong quay hang ton kho tai béo cdo hop nhit giam nhe xudng mtec 0,75 lan. Trong khi
d6, Cong ty c6 hé s vong quay tai san va vong quay vén luu dong theo bao céo tai chinh hgp
nhét da duoc kidm toan nam 2023 dang & mirc thap tai 0,36 1an va 0,66 lan va ctia Cong ty me
& mirc 0,38 1an va 0,73 lan.

Kha ning sinh 1oi:

Thu nhap trén ¢d phan ciia Cong ty ndim 2022 theo bo cdo tai chinh hop nhit da duogc kiém
todn I 1.295 ddng. Hé s6 loi nhudn sau thué trén vdn chu gitr 6n dinh & mic 12,93% trong ndm
2022 va ROA dat 5,00%.

Nam 2023, thu nhép trén c¢b phin ctia Cong ty theo bdo cdo tai chinh hop nhit da dugc kiém
toan dat 1.522 ddng. Cong ty dat ty suét lgi nhudn trén doanh thu 1a 14,11% theo bdo céo tai
chinh hop nhat 2023 di duoc kiém toan. P6i véi ROA va ROE, tinh todn theo bdo cdo tai chinh
hop nhét nim 2023 lan luot dat 5,14% va 13,55%.

< Y kién ciia Té chire kiém todn ddc lap: Khong co

3. Y kién cita Té chire kiém toan déi véi Bdo cdo tai chinh ciia T6 chire phat hanh

Y kién cua té chire kiém toan thuc hién kiém todn bao céo tai chinh 02 nim gé‘m nhét va bdo
céo tai chinh giira nién do nam 2024 ctia T6 Chirc Phat Hanh nhu sau:

3.1. Y kién ciia TH chire kiém tosdn ddi véi Bso cdo tai chinh riéng ciia Cong ty niim 2022
Bdo cdo tai chinh riéng nam 2022 cua Cong ty C6 phan Pau tu Bét dong san Taseco dugc kiém
toan boi Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam.

Theo v kién cuia ching tdi, bao céo tai chinh riéng da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing
nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh
két thuic cting ngay, phit hop véi céc Chuén muc k& toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.
3.2. Y kién cita Té chirc kiém todn ddi véi Bio cdo tai chinh hop nhit ciia Cong ty nim 2022

Béo cdo tai chinh hop nhét nim 2022 ctia Cong ty C6 phén Pau tu Bt dong san Taseco dugc
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kiém toan boi Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam.

Theo ¥ kién cta chung t6i, béo céo tai chinh hgp nhit da phan anh trung thyc va hop ly, trén
c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12
nam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢ hop
nhit cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, pht hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay bdo céo tai chinh hop nhét.

3.3. Y kién ciia To chirc kiém todn doi véi Bho cdo tai chinh riéng cia Cong ty nim 2023

Béo c4o tai chinh riéng nam 2023 cuia Cong ty C6 phan Dau tu Bét dong san Taseco dugc kiém
toan boi Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam.

Theo ¥ kién ctia chiing tdi, bdo cdo tai chinh riéng da phan énh trung thuc va hop ly, trén cdc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 niam 2023, cling
nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh
két thic cing ngay, pht hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng.

34. Y kién ciia T6 chite kiém todn d6i véi Bso co tai chinh hop nhit ciia Cong ty niim 2023

Béo cdo tai chinh hop nhat nim 2023 ctia Cong ty Cb phin Pau tu Bat dong san Taseco dugce
kiém toan bai Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam.

Theo y kién ctia chung t6i, bao céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12
nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lru chuyén tién té hop
nhit cho ndm tai chinh két thic ciing ngay, phtt hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bao cdo tai chinh hop nhat.

3.5. Y kién ciia T6 chirc kiém todn d6i voi Bdo cdo tai chinh riéng giita nién dj nim 2024
cia Cong ty

B4o cdo tai chinh riéng gitra nién dé nam 2024 cua Cong ty Cd phén Pau tu Bt dong san
Taseco duogc sodt xét boi Cong ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam.

Theo ¥ kién ctia ching toi, bao cdo tai chinh riéng giita nién d¢ nam 2024 di phan anh trung
thuc va hop 1y, trén céac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh riéng gitra nién do cua Cong ty
tai ngay 30 théang 06 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh riéng giita nién do va tinh hinh
luu chuyén tién té riéng gitta nién do cuia Cong ty cho giai doan sdu thang két thiic cting ngay,
phu hop véi cac Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh riéng giita nién d9.
3.6. Y kién cita T6 chive kiém toan ddi voi Bdo cdo tai chinh hop nhit giia nién dj nim
2024 cia Cong ty

Béo cao tai chinh hop nhét giffa nién d§ ndm 2024 cua Cong ty Cod phi“m Dau tu Bt dong san
Taseco duogc soat xét boi Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam.

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d6 nam 2024 da phan anh trung
thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién d6 cia Nhom
Cong ty tai ngay 30 thang 06 nam 2024, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit gitra nién do
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va tinh hinh luu chuyén tién & hop nhit gifra nién do cia Nhom Céng ty cho giai doan séu
thang két thiic cling ngay, phtt hgp véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh hop nhét giira nién do.
4. K& hoach doanh thu, lgi nhufin va ¢ tire
4.1. K& hoach doanh thu, lgi nhuin va ¢b tirc nim 2024
Bing 37: K& hoach doanh thu, lgi nhufin v cb tirc nim 2024
i % tang/giam
S0 vOi nam

Thuc hién
nam 2023

Keé hoach

(triéu dong)

(triéu dong)

2023
Doanh thu thuan 3.237.612 3.040.000 (6,1%)
Loi nhudn sau thué hop nhét 472.685 475.000 0,49%
Ty 1¢ Loi nhudn sau thué hop nhat/Doanh 2 i )
thu thudn (%) L L83
Ty 1¢ Loi nhudn sau thué/Vén chu sd hiru 5 o
binh quan (%) (ROE) 2l6% 13,26% -
Ty 1¢ ¢6 tire (%) 15% | 10% - 15% -

Nguon: Cong ty Cé phan Pau tw Bat dong san Taseco
4.2. Chp c6 thim quyén théng qua ké hoach néu trén
K& hoach kinh doanh néu trén dé duoc thong qua tai Nghi quyét s6 02/2024/NQ-DHPCP ngay
25/04/2024 bai Dai hoi ddng cd dong Cong ty tai Dai hdi ddng cb dong thudng nién ndm 2024
ctia Cong ty Co phan Dau tu Bit dong san Taseco.
4.3. Cin ci dé dat ké hoach doanh thu, loi nhuén va ¢6 tirc néu trén
Trén co s du bdao méi truong kinh doanh va danh gia céc co hdi va thach thic ddi véi hoat
dong cua Taseco Land, Ban Diéu hanh da xdy dung cac dinh huéng dé dat duge ké hoach doanh
thu, loi nhuén va ¢d tie ndi trén. Cu thé tép trung vio céc ndi dung sau:

- (Cong ty sé tiép tuc tap trung dﬁy manh cong tac trién khai va hoan thién, va mé bén céc
du 4n dang thi cong xdy dung, chuyén nhuong céc bt dong san vi ddy van 1 ngudn
doanh thu cha yéu trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty;

- Tap trung thuc hién viéc kinh doanh tai cac du an gbm: du an s6 4 — Khu db thi méi trung
tam thanh phé Thanh Héa; Du 4n Khu nha ¢ thude khu tai dinh cu Hai Yén tai phuong
Nguyén Binh, thi x4 Nghi Son, tinh Thanh Hoéa; dy an Toa nha NO1-T6 thuéc du an Toa
nha hon hop NO1-T6, T7 Khu Poan Ngoai Giao; dy 4n Toa nha hdn hop thuong mai dich
vu va ciin hd chung cu Alacarte Ha Long, Quang Ninh; Dy én Nam Thai;

- (Cong ty sé& ning cao hoat ddng giam sat, quan ly va khai thac Toa nha, Khéach san va
Dich vu luu tri. Lién tuc mé rdng va cai thién chat lwong dich vu kinh doanh, tao ra
dong tién cho cac bat dong san da dua vao véan hanh;

- Tang cuong chi dao va giam sat chit ché hon hoat djng san xudt kinh doanh ctia Cong
ty, déng thoi s& tao diéu kién thuén loi dé Ban Téng Giam dbc hoan thanh cac muc tiéu
ké hoach dé ra, nang cao hiéu qua hoat dong ctia Cong ty va tang thu nhép cho cb dong.

4.4, Danh gid ctia Té chive tw van vé ké hoach doanh thu, lgi nhuén va co tirc.

Vi tur cach 1a T chite tu van, SSI da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru, phan tich vé
hoat dong kinh doanh ctua Cong ty C6 phan Dau tu Bat dong san Taseco ciing nhu vé céc linh
vuc kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong.
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Theo dénh gié ctia TS chirc tu vén, ké hoach kinh doanh cua Céng ty C6 phén Péu tu Bat dong
san Taseco phu thudc vao tinh hinh vi md trong nude va thé gidi. Tuy nhlen chung t6i danh gia
ké hoach doanh thu, loi nhuén cua Cong ty dua ra co thé thuc hién dugc néu céc du doan, nhén
dinh cua Ban lanh dao Cong ty vé thi truong 1a sat voi thuc té va khong c6 nhung bién dong
nghiém trong anh hudng den céc linh vyc kinh doanh cling nhur céc muc tiéu chién luge dai han
ctia Cong ty. T6 chire tur véAn khong danh g1a ké hoach cb tirc clia T chirc phat hanh do Tb chirc
phat hanh du kién khong thuc hién chi tra ¢ tirc nam 2024.

Ching t01 luu ¥ ring, cic y kién nhén xét néu trén dugc dua ra dudi goe do danh gia cua mot T
chirc tu véan, dya trén nhu'ng co s& thong tin do don vi cung cdp va dugc thu thdp c6 chon loc va
dua trén nhitng ly thuyét vé tai chinh va chimg khoan. Do do, cac y kién nhan xét néu trén khong
ham y bao dam gid tri cua ching khoén cling nhu tinh chic chén cia nhung s6 liéu duoc du bdo.

Nhén xét nay chi mang tinh tham khao va nha ddu tu s& ty minh ra quyét dinh dau tu.

Luu y: Nhitng ddnh gid va nhdn dinh cua T6 chike tw vén chi mang tinh chat tham khao, khéng
dam bao chéc chdn cho két qua thue hién ké hoach kinh doanh ciia Cong ty ciing nhu bao ham
hay dam bao cho gid co phiéu cia Taseco Land.

VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM
POC, KE TOAN TRUONG

1.  Thong tin vé b dong sdng 1ap

Theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 120 Luat Doanh nghlep sb6 59/2020/QH14 ngay

17/06/2020: Trong thoi han 03 nam, ké tir ngdy Céng ty duge cap Gidy chtmg nhin dang ky

doanh nghiép, cd dong sang 1ap co quyén tu do chuyén nhugng ¢b phan ctia minh cho cb dong

sang 1ap khéc va chi du'orc chuyén nhuong cb phan phd thong cua minh cho nguoi khong phal
lacd dong sang lap néu duoc su chap thuén ctia Dai hoi dbng cb dong. Cac han ché d6i voi cd
phén pho thong ctia ¢ dong sang lap duoc bai bo sau thoi han 03 nam, ké tir ngay Cong ty
duoc cip Gidy chu’ng nhan dang ky doanh nghiép. Gidy chung nhan da.ng ky doanh nghlep cua

Cong ty C6 phan DAu tu Bit dong san Taseco dugc S& Ké hoach va Dau tu thanh pho Ha Noi

cap lan du ngay 29/07/2009, tinh dén thoi diém hién tai, c4c han ché chuyén nhuong d6i voi

c¢b phén ctia ¢b dong sdng 1ap déu da hét hiéu luc.

2. Théng tin vé c6 dong lém

TAL hién tai chi ¢6 01 (mot) cb dong 16n ném giit trén 5% cb phan ¢6 biéu quyét ciia Cong ty.
Bang 38: Danh sich cb dong ndm giir trén 5% vén 6 phin tai thoi diém hi¢n tai

{ ] Céng ty Cé phin Tép doan Taseco } 215.302.236 72,49%
) Nguon Cong ty Co phan Pau tw Bat dong san Taseco
2.1. Thong tin chung vé ¢ dong 16n

T oK -
Ty 1€ ¢6 phiéu nim

So lwong co phle ¢ )
it/ von dieu I¢ (%)

niam giir (co phicu)

- Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Tap doan Taseco
- Nam thanh lap: 24/02/2005
- S6 Gidy CNPKDN: 0101619879

- Qubc tich: Viét Nam
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- Dia chi tru s¢ chinh: Tang 1, toa nha N02-T1, Khu Poan Ngoai Giao,
dudng Xuan Tao, Phuong Xuan Tao, Quén Béc Tir
Liém, Ha Noi

- Hoat dong chinh ctia doanh nghiép: ~ Dich vu phi hang khong tai cac sén bay quoc té,
dich vu khéch san; Piu tu kinh doanh Bat dong

san; Pau tu tai chinh.

- Vén diéu 1é (tai 30/9/2024): 1.000.000.000 déng
- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguy&n Minh Hai - Chuc vu: Téng Gidm ddc
- Ngudi dai dién von tai TAL theo iy~ + Ong Pham Ngoc Thanh - Chirc vu: Chu tich
quyén: 150010 1 (LR
+ Ong Nguyén Minh Hai - Chirc vu: Phé Chu tich
HDQT
+ Ong Nguyén Tran Tung - Chuc vu: Thanh vién
HDPQT kiém Tong Giam dbc
- Méi quan hé véi TAL: C déng 1ém - TH chire 6 lién quan dén Ngudi ndi

b (6ng Pham Ngoc Thanh - Chua tich HDQT cua
TAL, dng Nguyén Minh Hai - Pho chu tich HDQT
cua TAL, ong Nguyén Tran Tung - Thanh vién
HDQT kiém Tdng Gidm ddc ciia TAL, ba Tran Thi
Loan - Trudng ban kiém soat cia TAL, ba Cao Thi
Lan Huong - Phé Téng Giam dbc cina TAL, ong
Pang Xuén Hién - Thanh vién Ban kiém soét cta
TAL, 6ng P& Viét Thanh - Phé Téng Giam Dde
cua TAL).
2.2. SO lwong va ty 18 ¢b phan nim giir, ¢d phin ¢6 quyén biéu quyét ciia cb dong lom va
nhirng ngwoi ¢ lién quan
Bing 39: S6 lwong va ty 1¢ ¢d phin nim giir va ty 18 biéu quyét ciia ¢6 dong 16n
Tai thoi diém tro - e
: g + S Du kien sau dot
thanh c6 dong lon Hién tai “hio ban ().
3y 04/5/2013) chppban &)

e vlé [oriin e Beles i s Ty 1€
So co phan o, | So co phan 2 * | S0 co phan : :
(%) (")

72,49

Cong ty Co
1 phan Tap 2.700.000 90
doan Taseco

226.067.347

215.302.236 | 72,49

Nguﬁn.‘ Cong ty Co phan Pau tw Bat déng san Taseco
Biing 40: Danh séch ngudi ¢6 lién quan dén c6 dong 1ém
Tai ngay Taseco

Méi Group tr6 thanh Tai ngay
ot ko ¢6 dong Ién 29/8/2024

Dw kién sau
dot ch.‘w ban

hé véi Co (n Ay 04/5/2013)

dong lon
T\ 1é 5 Ty 1é liTyle
(%) (%)

Pham 5

1 | Ngoc Ci‘_lllg S%h 0 0 0
Thanh
Neuyén Phé6 Chu tich

2 : .. | HPQT kiém 0 0 0 0 0 0
Minh Hai TGP
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Tai ngay Taseco
Group tro thanh
__¢0 dong l6m_
~(ngay 04/5/2013)

Tai ngay
.. 29/8/2024

Dur kién sau
dot chao ban

LéAnh | Pho Chu tich
i s HDOT 0 0| 91.620| 0,031 | 96.201 | 0,031
Pham Anh | Thanh vién
4 | Todn HDQT ; ; ) 0 @ 0
. .. |Pho Cha tch
50| T EpoT  Liem 0 0 of o o o
Ké todn trudme
Cao Thi
6 |Lan Truéng BKS 0 0 0 0 0 0
Huong
Dang Thanh via
7 | Xuan e 0 0| 13.062| 0,004 | 13.715| 0.004
v BKS
Hién
Luu Thi Y
g~ | Ougmh Thanh vién 0 0 0 0 0 0
: BKS
Giang ;
g |DaoTien Phé Tong 0 0| 500.000 | 0,16 | 525.000| 0.16
Duong Giam doc
Do Viét Pho Tong
10 Thanh Giam dbc 0 0 0 0 0 0
~ Nguoi dai dién
11 | Nguyen | quin ly phém 0 0| 437.061 | 0,147 | 458.914 | 0,147
Tran Tung | von goép tai
Taseco Land

Poi twong

Cong ty

Taseco

! Co
phan Tap doan

Loai giao dich

Hop tac dau tir

Nguon: Céng ty Cé phan Pau ti Bat déng san Taseco
(*) S6 lugng ¢b phiéu du kién sau dot chao ban cia ¢b dong 16m, ngudi ¢6 lién quan sé phu
thudc vao kha nang thuc hién quyén mua cua tat ca cac c¢6 dong cia TAL. Gia dinh céc ¢b dong
déu thuc hién quyén mua c6 phan thi ty 1¢ sé hitu cia cb dong trude va sau khi phat hanh 1a gén
nhu khong d6i.
2.3. Théng tin vé cic hop ddng, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chwa thue hién

giira T6 chirc phat hanh véi cd déng, ngudi dai dién theo dy quyén ciia ¢b dong s6 hiru

trén 10% tong s6 c6 phin phé thong ciia T chirc phat hanh va nhimg ngudi c6 lién

quan cia ho
Cong ty C6 phan Tap doan Taseco, ngudi dai dién theo uy quyén ctia Taseco Group tai Taseco
Land va nhitg ngudi cé lién quan cia Taseco Group da ky két cac hop dong, giao dich véi
Taseco Land, thong tin vé céc giao dich nhu sau:

Gia tri giao dich

Nho hon 35% téng gia
tri tai san cia Cong ty
ghi trén BCTC gén
nhét

Piéu khoan quan E;éng

vao du an.

Tu nguyén tham gia gép von
vao du an NOI-T6 theo
nguyén tac cing phan chia loi
ich va cliing chia sé rui ro cua
dy an theo ty 1€ von thuc gbp

Cap co tham _

quyén chz’ip
thuan

Hoi dong quan
tri




Doi twgng

Céng ty Cb
phéan Tap doan
Taseco

Loai giao dich

- i

Thoa thuan lién
danh
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Gia tri giao dich

Nho hon 35% tong gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gén
nhat

Piéu khoin quan trong:

Cac bén tu nguyén hinh thanh
lién danh dé tham gia d4u thiu
dyu an Khu d6 thi maéi thude dur
an s6 4, Khu dé thi méi trung
tam thanh phd Thanh Hoa.

Cip c6 thaim

quyén chip
thuan

Hoi dong quan
tri

Cong ty C b
phan Tap doan
Taseco

Thoa thuan lién
danh

Nho hon 35% téng gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gan
nhat

Céc bén tu nguyén hinh thanh
lién danh dé tham gia dau
thiu du 4n Khu nha & thude
khu tai dinh cu xa Hai Yén tai
xa Nguyén Binh, huyén Tinh
Gia (nay la phuong Nguyén
Binh, thi xd Nghi Son), tinh
Thanh Hoa.

Hoi dong quan
tri

Céng ty C6
phan Tép doan
Taseco

Thé chap tai san

Nho hon 35% tong gid
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gan nhat

Tai san dam bao cho muc
dich phat hanh trai phiéu
riéng 1é

Hoi dong quan
tri

Céng ty Co
phan Tap doan
Taseco

Thé chap tai san

Nhé hon 35% tong gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gan nhat

Tai san dam bao thuc hién
nghia vu véi Ngan hang cho
khoan vay

Hoi dong quan
tri

Pham
Thanh

Neoc

Mua ban can hd

Nho hon 35% tong gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gén nhat

Mua ban can hd
Alacarte Ha Long

tai Du an

Hoi dong quan
tri

Neuyén Minh
Hai

Mua ban cin hd

Nho hon 35% tong gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gan nhat

Mua ban can hd tai Du an

Alacarte Ha Long

Hoi dong quan
tri

Nguyén Tran
Tung

Mua ban can ho

Nho hon 35% tong gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gan nhat

Mua ban can hd
Alacarte Ha Long

tai Du an

Hoi dong quan
tri

Tran Thi Loan

Mua ban cén ho

Nhé hon 35% tong gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gan nhat

Mua ban can h§ tai Du an
NOI1-T6

Héi dong quan
tri

Nho hon 35% tong gia

f]fr‘(’mjhl L4 Mua bin can ho | ti tai sin ciia Cong ty fluzm'f;“H‘;aEOgﬂ Bt P ) Ht d"t“.g quan
& chi trén BCTC gan nhat | 2 G =
2 : 2 .. | Mua ban can hé tai Du 4n
Pham  Anh | MUab&ncAnbO | O hon 35% tong gid | o g Hoi ddng quan
Tuan Mua ban nha & : gty Mua ban nha ¢ riéng Ié tai Du tri

riéng lé

ghi trén BCTC gan nhit

an s0 4 Thanh Hoéa

D4 Viét Thanh

Mua ban cin ho

Nhoé hon 35% tong gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gan nhat

Mua ban can hd tai Du an
NOI1-T6

Hoi déng quan
tri

2.4.

Loi ich lién quan ddi véi Té chire phat hanh

Cd tirc ciia ¢b dong 16m dugce nhan hang nim theo phuong an dugc DPHDCD thuong nién
thong qua.

cung linh vire véi TAL hoic 1a khach hang/ nha cung cp 16m ciia TAL
Khong cé
3.  Théng tin vé thanh vién Hji dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng giam déc, Ké

todn trudéng

3.1.

Hi ddng quan tri
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BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DQONG SAN TASECO

STT

1 Ong Pham Ngoc Thanh Chu tich HDQT

2 Ong Nguyén Minh Hai , Phé Chu tich HDQT

3 Ong Db Tuin Anh Phé Chu tich HDQT

4 Ong Nguyén Tran Tung Thanh vién HPQT kiém TGD
5 Ong D4 Viét Thanh Thanh vién HPQT kiém PTGP

3.1.1. Ong Pham Ngoc Thanh - Chii tich HDQT
- Ho tén: Pham Ngoc Thanh

- Gioi tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

- Qua trinh cong tac:

2007 - nay CTCP Tép doan Taseco Chu tich HDQT
2015 - nay CTCP Dich vu Hang khong Taseco Chu tich HBQT
2015 - nay CTCP Pau tu khai thac Nha ga qudc té Da Ning | Chu tich HDQT
2017 - nay CTCP Pau tu Bat dong san Taseco Chu tich HDQT
01/2023 - nay | CTCP THT Phuc Linh Chu tich HPQT kiém TGD

- Chire vu hién nay tai Taseco Land: Chu tich HDQT
- Chirc vu dang ndm giir tai cac té chire khac:
+  Chu tich HDQT CTCP Tap doan Taseco.
+  Chu tich HDQT CTCP Dich vu Hang khong Taseco.
+  Chu tich HDQT CTCP Pau tu khai thdc Nha ga quéc té Pa Ning.
+  Chau tich HDQT kiém TGP CTCP THT Phiic Linh.
- S6 luong, ty 1¢ so hitu ¢b phin ctia ban than, dai dién s& hitu va ngudi ¢6 lién quan tai
Taseco Land: 227.906.786 cb phan, chiém 76,736% vé6n diéu 1é. Trong do:
+ 8o hiru cd nhan: 0 co phan, chiém 0% von diéu 1é;
+ 8o hiru dai dién: Dai dién Cong ty Cé phcfnv Tap doan Taseco so hitu 89.100.000 ¢
phan, chiém 30% vén diéu 1é;
+  S6 hitu cia nguoi ¢ lién quan: 227.906.786 c6 phan, chiém 76,736% vén diéu I¢.
- Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan ddng thoi 14 cb dong, ngudi ndi bd ctia Td Chire Phat Hanh:
Moi quan | Chirc vu ciia
hé voi nguoi co lién
ngwoi noi quan tai

So lwong co

Ho va tén

phan nam giir
(co phan)

: bé

1 Poan Thi Phuong Thao V Khoéng | 12.450.000 4,192
2 | Nguyén Thi Minh Nguyét |  Chi dau Khong 110.000 | 0,037
3 | Lé Thi Lién Chi dau Khong 44550 | 0,015
| ngophﬁ“ Tap 4 Z}L‘;‘I’] Khéng 215.302.236 | 72.492

- Loi ich lién quan dén T6 Chirc Phat Hanh:
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BAN CAO BACH CHAO BAN

CONG TY CO PHAN DAU TU BAT PONG SAN TASECO

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chirc Phat Hanh véi Ong Pham Ngoc Thanh va ngudi c6 lién quan ctia Ong
Pham Ngoc Thanh: .

Moi quan

hé voi Ong

Déi twong

Pham Ngoc
Thanh

Loai giao
dich

Gia tri giao dich
(déng)

Nhé hon 35% téng

Piéu khoin quan trong

Tu nguyén tham gia gop
von vao dur an NO1-T6 theo

Cap co
thim
quyén
chip thuin

BCTC gén nhat

Cﬁélg].é:}' do(e?u? Té chire lién | Hop tac déau gid tri tai san cia | nguyén tic ciing phén chia | Hoi dong
"pi"asrelco' p quan tur Cong ty ghitrén | loi ich va cling chia sé rii ro quan tri
BCTC gannhat | cta du an theo ty 1é von
thuc gdép vao dy an.
) Céc bén ty nguyén hinh
Cé v el Nho hon 35% tong | thanh lién danh dé tham
]?;ngm,- donn | Té chirclién | Thoa thun gid tri tai san cia | gia du thau dy 4n Khudo | Hoi dong
_Pi. 4P quan lién danh Cong ty ghi trén thi méi thude du an s6 4, quan tri
aseco BCTC gan nhat | Khu dé thi m&i trung tam
thanh pho Thanh Hoa
Cac bén tu nguyén hinh
thanh lién danh dé tham
Cong ty Ch ., Nho hon 35% téng | B8 N0 S G dinh |
OPe Y “91 T4 chirc lién | Thoathuan | gia tri tai san cia Mo e LY | s ane
phan Tép doan A A . .. |cu xd Hai Yén tai x3 o 7o 3
quan lién danh Cong ty ghi trén gl " quan trj
Taseco A £ Nguyén Binh, huyén Tinh
BCTC gan nhat : \ A
Gia (nay la phuong
Nguyén Binh, thi xa Nghi
Son), tinh Thanh Hoa.
- 3 0, 3
Cong tv CO| 1z oo 1.a £y E . N.}}O h.(m\ 35A 1008 | 131 san dam bao cho muc o
I, .| Tochhclién | Thé chap tai | gia tri tai san cua | , Sty o Hoi dong
phan Tép doan ; z . .| dich phat hanh trai phiéu et
T quan san Cong ty ghi trén riéne 16 quan tri
aseco BCTC gan nhat =
- A 'l 359 A
Cong ty Cb|.x o oo | . |00 hom 3% 008 | 1o o dam bio thyc hin | .. s
2 2.7 | Tochirc lién | Thé chap tai | gid tri tai san cia o e Hgi dong
phén Tap doan : X . .| nghia vu voi Ngan hang g i
Thisg quan san Cong ty ghi trén oho khoanvi quan tri
Rkl BCTC gén nhét Y
Nho hon 35% tong ‘
Pham  Ngoc Muabén cdn | gid tri tai san cuia | Mua ban cin ho tai Du an | Hoi dong
Thanh ho Cong ty ghi trén | Alacarte Ha Long quan tri
BCTC gan nhat
- ~Z0 A
i) st OO e, 33BN s, on W Bty g
Thé chap tai gia tri tai san cuia | ., o S
; . . .| dich phat hanh trai phiéu
sdn Cong ty ghi trén ridno 1 .
boan Thi Vo BCTC gan nhat i Hoi dong
Phuong Thao | ¥ ° Nh6 hon 35% tong quén trj
Mua ban cin | gid tri tai san cua | Mua ban can ho tai Du 4an
ho Cong ty ghi trén | NOI-T6
BCTC gannhat
Mua bén c@n | Nho hon 35% tong | Mua ban can hd tai Du 4n ‘
Pham Anh A i ho gid tri tai san cua | NOI-T6 Hoi dong
Tuan Muabannha | Cong ty ghi trén | Mua ban nha & riéng 18 tai quan tri
Y : g
o riéng lé BCTC gan nhat Du an s6 4 Thanh Héa
Nho hon 35% tong o
Pham Thanh Fon - Muabannha | gid tri tai san cua | Mua bdn nha ¢ riéng 1€ tai | Hoi dong
Ha o riéng 1é Cong ty ghi trén | Dy an so 4 Thanh Hoa quan trj
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Moi quan Cap co

tha‘im
quyén

hé véi Ong Loai giao Gia tri giao dich
Pham Ngoc dich (dong)
T T o e e e T i

Doi twong Piéu khoin quan trong

Nho hon 35% tong

%?g?%%‘;)hﬁc Té chie lién | Mua ban can | gia tri tai san cia | Muaban cin hd tai Duan | Hoi déng
Einh quan ho Cong ty ghi tén | NOI-T6 quan tri
BCTC gan nhat

= Thoéng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chwa thuc hién
gifta cong ty con ctia To6 Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chire Phat Hanh nidm quyén
kiém soat trén 50% vdn diéu 1& véi Ong Pham Ngoc Thanh va ngudi ¢6 lién quan cua
Ong Pham Ngoc Thanh:

Piéu khoin
quan trong

Loai giao Gia tri giao dich

DoeEme dich (déng)

" : Nhé hon 35% tong gia tri e Ak

A A Giao dich ey e ¥ : Hoi dong
phan Tap obel g 1o tai san cua Cong ty ghi Khéng cé A o
doan Taseco Y- Y trén BCTC gan nhat q :

Coéng ty Co

+  Thu lao, tién lwong va céc loi ich khac (nhu s6 tién thuéng, ¢é phiéu thuéng...) trong 02
nam lién tuc lién trude ndm dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Thu lao Gia

Nim (triéu So lrong

dong)

(cfi phiéu)

(df‘mg/ cb
hieu)

2022 180 0 0 0
2023 180 420 0 0
9T2024 155 700 0 0

- Céc khoan ng dbi véi T6 Chire Phat Hanh: Khong c6
- Logi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi To
Chtic Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cap 16n ciia Té6 Chirc Phat Hanh:

Chirc vu nam

- 5 Dia ban = it e e e
Hoat done chinh Khach l}fﬂg ROt Sin pham dich gil \a.t} 1€ so
T muc tiéu = v hiru tai doanh
dong * EeLe
: nghié
Congty |Kinh doanh bat Doanh Bat dong san, | Chutich HDQT
Co phan | dong san, quyen sir | nghiép hoat quyén su dung | kiém TGD. S¢

THT dung dat thudc chu dong tai Ha Noi | dat thude cha s& | hiru 25.500.000
Phic | so hitu, cha s | thanh phd hiru, chi sir dung | ¢6 phan chiém
Linh dung hoac di thué Ha Nai hoac di thué 50% VDL
Phwong 4n kiém soat xung dot loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong 4n kiém
soat xung dot loi ich theo dung quy dinh phép luét va thuc hién cong b6 thong tin minh bach
do1 voi nhimg giao dich co lién quan nay.
3.1.2. Ong Nguyén Minh Hii - Phé Chii tich HDQT
- Ho tén: Nguyén Minh Hai
Gi6i tinh: Nam
- Nam sinh: 1976
Qubc tich: Viét Nam
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- Trinh @6 vén hoa: 12/12 :
- Trinh d§ chuyén mon: Thac sy Kinh té
- Qlld trmh conU tac:

‘Don vrc‘o’n‘g tic
2009 - 2017 | CTCP Pau tu Bét dong san Taseco Thanh vién HDQT
2015 - 2021 | CT TNHH hang mién thué Jalux Taseco Pho6 Chu tich HDTV
2021 -nay | CT TNHH hang mién thué Jalux Taseco Thanh vién HDTV
2008 - nay | CTCP Tap doan Taseco Pho Chu tich HPQT kiém TGP
2015 -nay | CTCP Dich vu Suit in Hang khong Viét Nam | Chu tich HDQT
2017- nay CTCP Dich vu Hang khong Taseco Pho Chu tich HBQT
2017 -nay | CTCP Pau tu Bat dong san Taseco Ph6 Chu tich HPQT

- Chtre vu hién nay tai Taseco Land: Pho Chu tich HBPQT
- Chirc vy dang nim gifr tai cac td chire khéc:
+ Thanh vién HPTV CT TNHH héang mién thué Jalux Taseco
+ Pho Chu tich HDOT kiém TGD CTCP Tdp doan Taseco
+ Chu tich HDQT CTCP Dich vu Sudt an Hang khong Viét Nam
+ Pho Chu tich HDQT CTCP Dich vu Hang khong Taseco
- S lugng, ty 18 s& hiru b phan cua ban thén, dai dién s& hitu va ngudi ¢6 lién quan tai Taseco
L:md 215.302.236 ¢6 phan chiém 72 492% vbn diéu 1&. Trong dé:
So hitu cd nhan: 0 co phan, chiém 0% vén diéu 1¢
+ So hiru dai dién: Dai dién Cong ty Cé phan Tdp doan Taseco so hitu 74.250.000 ¢6 5 phan,
chiém 25% von diéu 1é;
+ So hitu cua nguoi ¢d lién quan: 215.302.236 co ) phan, chiém 72,492% vén diéu 1¢

Thong tin vé nhimg newdi ¢é lién quan dono thoi 1a ¢b dong,

Moi quan hé Chu
Ho va tén vOi ngwoi  nguoi

el _ndi bé tai Cong ty gilr
Cong ty Co phéan T6 chirc lién

Tap doan Taseco quan

aurdi ndi bd ctia TH Chire Phét Hanh:

vu cua Sé lro e
whend wong cb Ty 1é
c6 lién quan  phan nam S ad

(%)
Khéng 215.302.236 | 72,492

- Loi ich lién quan dén T Chirc Phat Hanh:
- Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chirc Phat Hanh voi Ong Nguy&n Minh Hai va ngudi c6 lién quan cia Ong
Nguyén Minh Hai:

Moi quan

hé voi
Ong
Nguyeén

Doi tugng

Loai giao Gia tri giao dich
dich (dong)

Minh Hii

Cong ty Co

A - | Té chirc Hoptic | gid tri tai san cia
phan Tap | .es X < R
P lién quan dau tu Cong ty ghi trén

) BCTC gan nhat

Nho hon 35% tong

(=]

] C:‘ip co th:’;m
PDiéu khoan quan trong quyéen chap
thuan

Tu nguyén tham gia gép von vao
du an NOI-T6 theo nguyén tic
ctng phén chia lgi ich va cing
chia sé rii ro cia du an theo ty 1é
von thuc gép vao du an.

Héi dong
quan tri

Cong ty CO |z .. NI ) 1 i
i R .C_"o T chire Thoa thuan | gia tri tdi san cua
phén rap | ;.. ik =2 5 g
b Taseern lién quan lién danh | Céng ty ghi trén
: BCTC géan nhat

Nhoé hon 35% tong

Céc bén tr nguyén hinh thanh
lién danh dé tham gia d4u thau
du an Khu d6 thi mai thude du
an sb 4, Khu d6 thi méi trung
tdm thanh phd Thanh Héa

Hoi dong
quan tri

Coéng ty Co
phan Tap
doan Taseco

Tb chirc Thoa thuan | gia tri tai san cua
lién quan lién danh | Cong tv ghi trén

Nhé hon 35% tong

BCTC gan nhat

Cac bén tr nguyén hinh thanh
lién danh dé tham gia déu thiu | Hoi dong
du an Khu nha ¢ thude khu tai quan tri
dinh cu xa Hai Yén tai xa
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hé voi
Ong

'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

Loai giao
e iChis

Gia tri giao dich

y prns (dfing), feiamlln Ko

Ciip c6 thim
quyén chap

e thidan

Minh Hai
Nguyén Binh, huyén Tinh Gia
(nay la phuong Nguyén Binh, thi
x4 Nghi Son), tinh Thanh Hoa.
Cong ty C | ... e IO e s L . ol
phé: Tip T? chirc Thé c{1ép g1f§ tri tai san cua Ta{sar} dam 'b_ao c-:]‘]o muc dlf:]l Hc_nﬁdon_g
doan Taseco lién quan tai san Cong ty gh]ﬁ trén | phat hanh trai phiéu riéng 1é quan tri
BCTC géan nhat
Cong ty Cb | .z . y g | VAOMON 355 RONE ) a0 Wit i thire: B e
5 7 | Toé chuc Thé chap | gia tri tai san cua . S Hoi dong
phan Tép | ;.. o : . . .| nghia vu voi Ngan hang cho i
B in Tasech lién quan tai san Cong ty ghl: trén | | an G quan tri
BCTC gan nhat
Nho hon 35% tong
Nguyén Muabén | gid tri tai san ciia | Mua ban can hd tai Du 4n | Hoi dong
Minh Hai can hg Cong ty ghi trén | Alacarte Ha Long quan tri
BCTC gan nhét
Nho hon 35% tong
Pao Vian Vo Mua ban | gia tri tai san cua | Mua ban cdn ho tai Dy an Hoi déng
Trang ] cin hd Cong ty ghi trén | Alacarte Ha Long quan tri
BCTC gan nhat

% Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gita cong ty con cia Td Chirc Phat Hanh, cong ty do T6 Chirc Phat Hanh nim quyén
kiém soat trén 50% von diéu 1é voi Ong Nguyén Minh Hai va ngudi ¢6 lién quan ctia Ong

Nguyén Minh Hai:
Loai giao

Piéu khoin C}ip cé,thém
quan trong | quyén chap thuin

Gia tri giao dich
(dong)
Nho hon 35% tong gid tri tai san clia
Cong ty ghi trén BCTC gan nhat

Poi tirong dich

Giao dich
vay, cho vay

Cong ty Co phan
Tap doan Taseco

Hoi déng quan tri

Khong co

+ Thu lao, tién lwong va cac loi ich khac (nhu s6 tién thudng, ¢6 phiéu thudng...) trong 02
nam lién tuc lién trudce nam dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

: Gia
So lwong A X
(co phiéu) (Clonglico
> phieu)
2022 120 0 0 0 0 0
2023 120 0 420 0 0 0
9T2024 90 0 600 0 0 0

- Céc khoan ng ddi véi Td Chire Phat Hanh: Khéng co
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vuc véi Té
Chte Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cap Ién ciia Té Chirc Phat Hanh: Khéng c6

3.1.3.0ng DG Tuin Anh - Phé Chii tich HDQT
- Ho tén: Pd Tuén Anh

- G101 tinh: Nam

- Nam sinh: 1974

- Quobc tich: Viét Nam

- Trinh d6 vin hoéa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
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BAN CAO BACH CH AO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

- Qua trinh cong tac:

1 2009 - 2021 CTCP Tép doan Taseco. _ _ Thanh vién HPQT. .
01/2023 - nay CTCP Pau tu Bat dong san Taseco Phé Chu tich HDQT

- Chure vu hién nay tai Taseco Land: Pho Chu tich HDQT

- Chure vu dang nam giir tai céc td chue khéc: Khong c6

- Sé luong, ty 16 sO hitu cd phan ctia ban than, dai dién s& hitu va ngudi 6 lién quan tai Taseco

Land: 322.719 ¢6 phan, chlem 0,109% von diéu 18. Trong do:

+ S0 hitu cd nhan: 137.094 c¢6 phan, chiém 0,046 % vén diéu Ié.

+ So hitu dai dién: 0 c6 phcfn, chiém 0% vén diéu lé.

+ So hitu ciia ngudi cé lién quan: 185.625 c6 phan, chiém 0,063% vén diéu Ié.

Thong tin vé nhimg ngudi c6 lién quan dong thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bd ctia Td Chire Phat Hanh:

Moi quan hé Chicc vuciia | S0 lwong cd

véi ngwoi noi nguoi co lién phin nim
bd quan tai Cong ty

Em ré Khoéng

Ho va tén

185.625 | 0,063 |

| 1 ’ Nguyén Dirc Huy

- Loi ich lién quan dén T Chirc Phat Hanh:
+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chirc Phat Hanh, cong ty con ciia T6 Chire Phat Hanh, cong ty do T Chire Phat
Hanh nim quyén kiém soét trén 50% vén diéu 1& véi Ong D3 Tudn Anh va ngudi co
lién quan cia Ong D3 Tudn Anh: Khong co.
+ Thi lao, tién luong va cac loi ich khac (nhu s6 tién thuong, cd phiéu thuong. .
02 nam lién tuc lién trudce niam dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

: Co phiéu ESOP

.) trong

Thu lao

Nam (triéu S6 lrong ;Gla &
dong) (c6 phiéu) (fongyco
, hieu
2022 120 132 737 0 0 0
2023 120 192 787 0 0 0
9T2024 90 144 671 0 0 0

- Céc khoan no dbi voi Té Chire Phat Hanh: Khong c6
- Lot ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cting linh vuc voi To6
Chure Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cap 16n cua T6 Chire Phat Hanh: Khong co.

3.1.4. Ong Nguyén Trin Ting -

- Ho tén: Nguyén Tran Ting
- Gioi tinh: Nam
- Nam sinh: 1974

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d0 vén hoa: 12/12
- Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Xay Dung

- Qua trinh cong tac:

Thanh vién HPOT kiém Tong Gidm dic

Tir 2017 dén nay

CTCP Dau tu bat dong san Taseco

Thanh vién HDQT kiém TGD

Tur 2019 dén 2021

CTCP Taseco Invest

Thanh vién HDQT

Tur 2021 dén nay

CTCP Taseco Invest

Chu tich HDQT

Tir T11/2022 dén nay

CTCP Tam nhin H6 Tay

Chu tich HDQT

Tir T5/2024 dén nay

CTCP Pau tu va Xay dung so 4

Chu tich HDQT
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) 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DPAU TU BAT PONG SAN TASECO
Churce vu hién nay tai Taseco Land: Thanh vién HDQT kiém TGD
Chure vu dang ndm giir tai cac t6 chirc khac:
+ Chu tich HDQOT CTCP Taseco Invest.
+ Chi tich HDOT CTCP Téam nhin Ho Tay.
+ Chi tich HPOT CTCP Pau tir va Xdy dung s6 4.
S6 Iuong, ty 1é s& hitu ¢ phan ctia ban than, dai dién sé hiru va ngudi c6 lién quan tai Taseco
Land: 215.739.297 ¢ phan, chiém 72.639% von diéu 1é. Trong do:
+ S6 hitu cd nhéan: 437.061 ¢ phé‘n chiém 0,147% vén diéu 1é.
+ 86 hitu dai dién: Pai dién Cong ty Co phan Tdp doan Taseco sé hivu 51.952.236 ¢6 phan,
chiém 17,492% von diéu lé.

+ So hitu cua nguoi co lién quan: 215.302.236 o phan, chiém 72,492% von diéu Ié.
Théng tin vé nhiing ngudi ¢6 lién quan dong thdi 1a cb dong, ngudi ndi bd ciia TH Chire Phat Hanh:
Chitc vu cia So lwrong co
nguoi c6 lién phan nam
quan tai Cong ty giir

Khong 215.302.236

Moi quan hé voi

STT Ho va tén TR
2 ngwoi ndi bo

Ty 1¢

1 | Céngty Cophan | T6 chic lién
Tap doan Taseco quan
Loi ich lién quan dén T6 Chirc Phat Hanh:
+ Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thue hién hodc da ky két va chwa thuc hién
giita Té6 Chirc Phat Hanh v6i Ong Nguyén Trén Tung va ngudi c6 lién quan ctia Ong
Nguyén Tran Tung:
Moi quan

72,492%

Doi tugng

hé voi
Ong

Nguyén
Tran
Tung

Loai giao
dich

Gid tri giao dich
(dong)

Piéu khoan quan trong

Cépcé

tham

quyén
chap thuin

. : | Tunguyén tham gia gép von vao
5 0 % - g A
Cong W O [iseg w0 i N.}?O ]?0’1’1“35{0 fong du an NO1-T6 theo nguyén tac sk sl
3 ~ | To chire Hop tac gia tri tai san cua | . Pl v i e i Hdi dong
phan Tap | ... 3 5 . . .| cing phan chia lgi ich va cing 5ol
8 lién quan dau tu Céng ty ghi trén e - : s quan tri
doan Taseco 3 I chia sé nii ro cua du an theo ty 16
BCTC gan nhat £ i ;
von thue gép vao dur an.
% 2 Nhé hon 35% tong Ca i o nEuyen h ml} i X
Cong ty Co| .z . ’ " P Y .= | lién danh dé tham gia dau thau s il
A ~_ | To chirc Thoa thudn | gia tri tai san cua , BT Hgi dong
phan Tap lia “x S .~ | duan Khu d6 thi méi thude du 2
¢ ién quan lién danh | Cong ty ghi trén |, RicToTSRat quan tri
doan Taseco BCTC gin nhét an s0 4, Khu do thi mai trung
= tdm thanh pho Thanh Héa.
Cac bén tr nguyén hinh thanh
) Nhé hon 35% tan lién danh dé tham gia dau thau
Cong ty €6 | 1 .. e | g0 RO 2970 NS | g 4n Khu nha & thue khu i | .. .
3 .| To chire Thoa thudan | gia tri tai san cuoa | . = 11a A . | HOidong
phan Tap | ;.. 2 A . . |dinh cor x3 Hai Yén tai xa .
s lién quan lién danh | Céng ty ghi trén o - 5 quan tri
doan Taseco % 2 Nguyén Binh, huyén Tinh Gia
BCTC gan nhat =T 20y :
(nay 1a phuong Nguyén Binh, thi
] xa Nghi Son), tinh Thanh Hoa.
« 2 Nho hon 35% tong
Coéng ty Co ke X g Al a : N e i ; .
i Ta T6 chirc Thé chap | gia tri tai san cua | Taisan dam bao chomucdich | Hoi dong
i P | Jien quan tai san Cong ty ghi trén | phat hanh trai phiéu riéng lé quan tri
doan Taseco 3 z
BCTC gin nhat
- A 0, A o
Cong ty C& | s g g DS HON 3306 SOMR | o am Bl BHUTE THER | e
X " 6 chuce Thé chdp | gia tr1 tai san cua 5 4 e Hoi dong
phan Tép | ;.. s ) ... | nghfa vu v&i Ngén hang cho e
dos lién quan tai san Coéng ty ghi trén = quan tri
oan Taseco 3 2 khoan vay
BCTC gén nhat




) BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN TASECO

Moi quan
hé voi Cip ¢
tham
e quyén' o
chap thuin

Loai giao Gia tri giao dich
e T T e gy

~Bitu khoin.quan-trong . |

ro Nho hon 35% tong
Nguyén Tran Muaban | gid tri tai san cia | Mua ban can hd tai Du an | Hoi dong
Tung cin ho Cong ty ghi trén | Alacarte Ha Long quan tri
BCTC gan nhat
Céng ty Co Cung cdp | Nhé hon 35% tén Eis sl i
O t) _ 2o upe o L el R Cung cap thiét bi va thi cong e 2}
phan Pau tu | T chic thietbiva | gid tri tai san cha | . = . . . . > | Hoidong
s X s g " ... | xay lap tai cac du an cua Cong £
va Xay dung | lién quan thicong | Cong ty ghi trén quan tri
s6 4 xay lip | BCTC zin nhit R
: ; ... | Nhdé hon 35% tong
Cong ty CO |z . Giao dich Lo e T TR oL
ey T6 chice gia tr1 tai san cia . ; Hoi dong
phan Taseco | .. vay, cho ) i Khéng co -
lved lién quan 40 Coéng ty ghi trén quan tri
BCTC gan nhat

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitra cOng ty con ciia TH Chirc Phat Hanh, cong ty do T Chire Phat Hanh nim quyén
kiém sot trén 50% von diéu 1¢ véi Ong Nguyén Tran Tung va ngudi ¢6 lién quan ciia
Ong Nguyén Tran Ting:

Cép c6 tham

quyén chap
thuin

Diéu khoin
quan trong

Gia tri giao dich
(dong)

Poi twong

Loai giao dich

Nho hon 35% tong gia tri

?;)élegé (t)y Co6 phan Tép doan Gla:h((:l)gc‘:f}; vays |45 san coa Cong ty ghi Khéng cé Hoi dotrriig quan
‘ Y trén BCTC gan nhat ;
Cong ty Co phan Pau tu va | Dich vu quan ly A i 3 : Hoi dong quan
Xay dung s6 4 v4n hianih toa nha 548.058.090 dong/thang Khoéng co ]
Cung cép thiét

Cong ty Cérphén Diéu tu va
Xay dung s0 4

Cung cép thiét
bi va thi cong
xay lap

Nhé hon 35% tong gid tri
tai san cua Cong ty ghi
trén BCTC gan nhat

bi va thi cong
x4y lap tai cac

Hoi dong quén
tri

du an
B i o ; 35% tdne oia tri A
Clng ty O phin Thinohin | Gias @i v, | 10 oL 3seTongaid oy .. | Heidéng quan
HB Tay ol vay tai san cua Cong ty ghi Khong cé i
trén BCTC gan nhat ;
- . 5 ~Z0 x SIF, & 16 ]
Cong ty CO phan Taseco | Giao dich vay, I\.H.m h(m ?5 5 Eong £ tr! . . Hoi dong quan
M- cho vay tai san cua Cong ty ghi Khoéng co tri
trén BCTC gan nhat i
=+ Th lao, tién luong va céc loi ich khéc (nhur s6 tién thudng, ¢b phiéu thudng...) trong 02

nim lién tuc lién trude nam ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Co phiéu ESOP

S6 lwrong :.Gié =
(cb ph.iéu) (don_c,,:f s
hiéu)
2022 84 144 1.111 0 0 0
2023 84 216 1.254 0 0 0
972024 63 162 1.136 0 0 0

- Céc khoan no déi véi T6 Chire Phat Hanh: Khong ¢6
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc véi T
Chtre Phat Hanh hodc la khach hang/nha cung cép 16m ctia T6 Chirc Phat Hanh:
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BAN CAO BACH CHAO BAN

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO

Chirec vu nam

Tén doanh Hoat dong Khach hang giir va ty Ié so
..nghiép __ |  chinh |  muctiéu | _hiru tai doanh
o ] ~nghiép
Cong ty C| Dhuturvakinh | Doanhnghiéphoat Rt | EBOT S
phan Pau trva | doanh bat dong | dong tai thanh phd | Ha Noi Av d = 0 3 ha
Xay dung s6 4 san Ha Noi e SH0E bl e
Y CUDE . ; chiém 0% VDL
i Bat dong san, .
Cong ty C6| Dautu vakinh Denh Angh]gg quyén sir dung s U(,:h g
X gl hoat dong tai e £ i e IEHBOT. 'S¢ hitra
phan Taseco | doanh bat dong : £ .| HaNoi | dat thudc chu so U
Invest an Usdriiiefplit Hd hiru, chu sir dun Y o piin
e : Noi W COU SUCHNE | chiém 0% VDL
hoac di thué
1 Bat dong san, % s
Coéng ty C6 | Dautu vakinh Do Angh]@l.) quyén sir dung chu u?h -
A A s hoat dong tai Sy z 5 . 2 | HPQT. S hitu
phan Tam | doanh bat dong hanh phé Ha Ha Noi | dat thudc chu so 3 hi
nhin H) Tay san e L Ha hiru, chu sir dung 0 SR
Noi Al S o 1 chiém 0% VDL
hoic di thué

Phwong 4n kiém sost xung ddt loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién céc phuong 4n kiém
soat xung dot 1¢i ich theo dung quy dinh phép luat va thuc hién cong b théng tin minh bach
dbi véi nhitng giao dich ¢ lién quan nay.

3.1.5.Ong D6 Vigt Thanh - Thanh vién HPOT kiém Phé Téng Gidm déc

- Ho tén: Pd Viét Thanh

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1983

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d§ chuyén mén: Thac sy Luét
- Qua trinh cOng tac:

Thei gian Don vi cong tac Chire vu

2009 - nay CTCP Tap doan Taseco Pho TGD

2015 - nay CTCP Piu tu Bét dong san Phu M§ | Chu tich HPQT kiém TGD

2016 - nay CTCP Dich vu Quéc té Viét Nam Chu tich HDQT

2017 - nay CTCP Dau tu Bat dong san Taseco | Thanh vién HDQT kiém Phé TGD
2018 - nay CTCP Dau tu va Phat trién Ho Tdy | Chu tich HDQT kiém TGD

2020 - nay CTCP Alacarte Ha Long Chu tich HBQT

2022 - nay CTCP Pau tu The Manor Chu tich HDQT kiém TGP
T11/2022 - nay | CTCP Tam nhin Ho Tay TGD

- Chure vu hién nay tai Taseco Land: Thanh vién HPQT kiém Pho TGP

- Chirc vu dang nim gifr tai cac td chire khéc:

Phoé TGD CTCP Tap doan Taseco.

Chui tich HDQOT kiém TGD CTCP Dau tw Bat dong san Phii My,

Chui tich HPOT CTCP Dich vu Quéc 1é Viét Nam.

Thanh vién HDQT kiém Phé TGD CTCP Ddu tie Bat dong san Taseco.
Chii tich HDQT kiém TGP CTCP Daéu tu va Phdt trién H6 Tay.

Chu tich HDQT CTCP Alacarte Ha Long.

Chu tich HDQT kiém TGP CTCP Pau tu The Manor:

TGD CTCP Tam nhin Ho Tay.

+ + 4+ + 4+ + + +



) 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASECO
- SO luong, ty 18 s hfru ) phiin cua ban than, dai dién so hitu va nguoi c6 lién quan tai Taseco
Land: 215.302.236 ¢b phan chiém 72, 497% von diéu lé. Trong dé:
+ So hitu ca nhan: 0 co phan chiém 0% mn diéu le.
+ So hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu lé.
+ So hitu cua nguoi ¢é lién quan: 215.302.236 c6 phan, chiém 72,492% vén diéu 16.
Thong tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thoi 14 ¢b dong, ngudi ndi bd cia Td Chire Phat Hanh:
Méi quan Chire vu ciia
hé voi ngudi co lién

So luwgng co

ngudingi  quan tai Cong phan_fam Tyle
bo ‘ st
1 | Céng ty Co phan Tap | T6 chic lién Khoéng 215.302.236 | 72,492% -
doan Taseco quan

- Lo ich lién quan dén T6 Chuc Phat Hanh:
+ Thong tin vé cac hop dong, blElO dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chire Phat Hanh véi Ong B3 Viét Thanh va ngudi c6 lién quan cia Ong D3

Viét Thanh:
Moi quan hé ks A . Cap co
Doi twong véi Ong D6 Lo(:.;} %]mo St tr‘; g0 dich i khoan quan trong | thim quyén
Viét Thanh ie (dunc) chip thuan
Tu nguyén tham gia gép
Cong 1y CB| i | o hom 3% thng | vanvaodwinNOLTotheo |
oh An Tap doin T6 chuc lién | Hop tac dau gia tri tai san cua nguyén féc‘ clng _phaqn E:.h]a Holﬁdon.g
I quan tr Cong ty ghi trén | loiich vaclng chia sé rii ro quan tri
BCTC gan nhat ctadu an theo ty I€ von thuc
206p vao dur an
Cac bén ty nguyén hinh
Cong ty Cb : . N.hé h.on 3 5% tong tgf}zngéllleglﬁiazl:r i’lent}lzi;]nlj ae gk
hin Tap dodn T6 chirc lién | Thoa thuan | gia tri tai san cia 6 thi méi thudc duir 4n sb Hoi dong
P < quan liendanh | Cong ty ghi trén N quan tri
Taseco BCTC ein nhit 4: Khu ‘do thi méi trung
& tim thanh pho Thanh
Hoa.
Céc bén tu nguyén hinh
thanh lién danh dé tham
- o
Cong ty CB| oo | o |Nbohon 5% éng | BECR BRI G
phz‘“mb Té}-) dodn To chitc lién Tl.loa thuan | gia tri tai san cua | s Al Yén tai x3 Hol.don‘g
T : quan lien danh | Cong ty ghi trén K - quan tri
aseco BCTC gan nhét o i i
- Tinh Gia (nay la phuong
Nguyén Binh. thi x3 Nghi
Son), tinh Thanh Hoéa.
% 2 Nho hon 35% ton s Nl
Co;n & ,t'v C“-o Té chirc lién | Thé chap tai | gia tri tai san cﬁg T,al vy fiam‘ ol (il}o o Hoi dong
phan Tép doan At e Cong ty ghi. tién d.lCh phat hanh trai phiéu quin tri
Taseco BCTC gin nhét riéng lé :
« 2 Nho hon 35% ton wx BN v :
Cong ty Co| ya voyien | Thé chdp tai | gid tri tai sin oig | 12 S0 dam blo thuc | e
g\han Tep dean quan san Cong ty ghi trén ]}:;??g zﬁglih\;gnvfgyNgan quan tri
e BCTC gén nhit '
Nho hon 35% tong ‘
D3 Viat Thanh Mua ban gia tri tai sé.n cua [ Mua ban can ho tai Du Hc}i‘dfm‘g
i can ho Coéng ty ghi trén an NOI1-Té6 quan tri
BCTC gén nhat
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Doi tuwong

BAN CAO BACH CHAO BAN

CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DPONG SAN TASECO

Moi quan hé

voi Ong Do

Loai giao Gia tri giao dich Ditnkhoan quan trong

Qﬁp co
tham quyén

Nguyén Thi

Viét Thanh

dich (dong)

Nho hon 35% tong

chéip thuin

X Mua ban gia trj tai san cua | Mua ban can ho tai Du Hoi déng
Thuy Tran ! can ho Coén hi trén an Alacarte Ha Long quan tri
Y g g ty ght
BCTC gan nhat
Nho hon 35% tong .
Giao dich | gid tri tai san cua : : Hoi dong
% 2 A s Khoéng cé ot
Cong ty Co ) cho vay Cong ty ghi trén quan tri
phan Pau tu va | T6 chic lién BCTC gan nhat
- . A A L 2 0 -
qugat e s Ha bR Hop dong Nilgio tll']ig?éi:”S ./On t?&i Mua bén nha ¢ riéng lé Hbi don
= mua ban nha | 512 ' 11 SAM CUA L iy 4 66 4 Thanh pruong
& riéne 16 Cong ty ghi trén Hoa quan tri
=5 BCTC gan nhat
. 2 Nho hon 35% tong
Cl:) ;]_:“” ;\}ljacaiz Té chire lién Giao dich | gid tri tai san cia Khéne ¢6 Hoi dong
f—]a Ton quan vay, cho vay | Cong ty ghi trén & quan tri
i BCTC gin nhit
Cung cap L
Céng ty Ch ) dich vu luu | Nho hon 35% tong .
s T4 chirc lién | trii tai Khach | gid tri tai san cia 3 . Hoi dong
phan  Alacarte ; Cs hi tre Hop dong nguyén tac s
Ha Long quan san A La| Cong ty ghi trén quan tri
3 = Carte Ha | BCTC gan nhat
] Long Bay ‘
Cong ty Co " Nho hon 35% tong .
phan Pau tu Bat | T6 chirc lién Giao dich gid tri tai san cla T Hoi dong
dong san Pha quan vay, chovay | Cong ty ghi trén & quén tri

My

BCTC gan nhit

+ Théng tin vé céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gifra cong ty con cia T Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chue Phat Hanh nim quyén
kiém soat trén 50% von didu 1 voi Ong B3 Viét Thanh va ngudi ¢é lién quan cia Ong
P4 Viét Thanh:

Doi twong

Loai giao dich

Diéu
khoan

Gia tri giao dich

(dong)

Cép c6 tham
quyen chap

quan trong thuin
Cong ty Co phan | Giao dich vay, | Nho hon 35% tong gié tri tai san ciia Khéng b Hoi dong
Téap doan Taseco cho vay Cong ty ghi trén BCTC gan nhat & quan tri
gcgng ty C.O pha’n Giao dich vay, Nho hon 35% téng gia tri tai san cua " 2 Hoéi déng
au tu va Phat e v Cén hi trén BCTC edn nhét Khong co e
trién Hd Tay y g ty ghi trén gan nha quan tri
Cong ty CQ phan | Giao dich vay, Nho hon 35% tong gia tri tai san cua Khéne cé Hoi dong
Tam nhin H6 Ty cho vay Cong ty ghi trén BCTC gén nhat s quan tri
Cong ty C6 phan | Giao dich vay, Nhé hon 35% tong gié tri tai san cua Khbiio 66 Hoi déng
Alacarte Ha Long cho vay Cong ty ghi trén BCTC gan nhat & quan tri

it Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu sé tién thuong, ¢6 phiéu thuong...) trong 02
nim lién tuc lién truéc nam ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Thu lao | Tién lwong
(triéu dong)|(triéu dong)|(triéu don

S0 lwgng | Gia (dong/

B

(co phiéu) | c¢o hiéu)

2022 84 120 940 0 0
2023 84 192 909 0 0
9T2024 63 144 866 0 0
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- Cac khoan ng d6i voi T6 Chire Phat Hanh: Khong cé
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ctng linh vuc voi T
Chirc Phat Hanh hoic 1a khach hang/nha cung cép 16n ctia TH Chirc Phat Hanh:

Chirc vu nam

Tén df)ﬂanh Hoat dong chinh Khich l.1fmg San phiam dich gilr va _Iy 1é so
nghiép muc tiéu vu hiru tai doanh
: nghiép
" 2 Doanh e A dQn’g 4| cpy tich HPQT
Cong ty Co X o i quyén st dung | .. . 5
i ek Déu tu va kinh nghiép hoat £ x . 2| kiém Téng Giam
phan Dau tu L A X : e | datthude chua so 2 L
e doanh bat dong dong tai Ha Noi E 5 : doc. So hiru
Bat dong ’ hanh phé htru, cha s g a3
sin Phit My san thanh pho dune hodc di 60.000 cd phan
Ha No6i i . chiém ty 1€ 0,5%
thué
. 2 Kinh doanh bt Doanh Bit dong san, C;lmu t!C;h HBQ.T
Cong ty Co s ; X i L kiém Tong Giam
| dong san, quyén nghiép hoat quyén su dung z i i
phan Dau tu 3 x " 3 ; S— £ o i s doc. So hiru
e str dung dat thugc dong tai Ha Noi | dat thude chu s& 2
va Phat trién e g i gl 3 g 5.200.000 c6
Hé Tay chu s¢ hiru, chu sir | thanh pho hiru, chu sir dung phin chifm tj 18
dung hodc di thué Ha Noi hoic di thué 65% ;
0
) ) Doanh Bz‘it‘ dong  san, Téne Gidm déc
Cong ty Co6 Dau tu va kinh nghiép hoat quyen strdung dat g '
Ao ink £ 4 ; S L AR e S& hiru 66.034
phan Tam doanh bat dong dong tai Ha Noi | thudc chasohtu, | 2 & R i
S ; h £ s - | 0 phan chiém ty
nhin Ho6 Tay san thanh pho chu str dung hodc " "
T = 1€ 0,05%
Ha Noi di thué

Phuong dn kiém soat xung dét loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong 4n kiém

so4t xung dot loi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong b thong tin minh bach
d6i voi nhimg giao dich ¢6 lién quan nay.
3.2. Ban Diéu hanh va Ké toin truéng

Ho va Tén Chirc vu

1 | Ong Nguyén Tran Ting Tong Giam dbc

2 | Ong P4 Viét Thanh Ph6 Tong Giam doc

3 | Ong Vii Quoc Huy Ph6 Tong Giam doc

4 | Ba Cao Thi Lan Huong Ph6 Téng Giam doc, Nguoi Phu trach quan tri

| Cong ty, Ngudi iy quyén CBTT

5 | Ong Nguyén Vin Nghia Phé Tong Giam dbe

6 | Ong Bui Xuin Vugng Pho Tong Giam doc

7 | Ong Ngé Thanh Diing Ph6 Tong Giam doc

8 | Ba Nguyén Thi Kim Ngan Ké toan trudng

3.2.1.0ng Nguyén Trin Tang — Téng Giam ddc kiém thanh vién HDQT
Chi tiét xem muc 3.1.4 muc VI

3.2.2.0ng P35 Viét Thanh — Phé Tong Giam déc kiém thanh viéen HDQT
Chi tiét xem muc 3.1.5 muc VI

3.2.3.0ng Vii Quic Huy — Phé Tong Giim déc

- Ho tén: Vii Quéc Huy

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1975

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12
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- Trinh d§ chuyén mon: Thac sy xdy dung
- Qua trinh cOng tac:

BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PQNG SAN TASECO

“=~Thoi gian - cocsTrDon vicedng tie s e “Chire var
2018 — nay Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco Ph6 Tong Giam doc
2020 — nay Cong ty Co phan Xay dung va Phat trién Cong nghé | Thanh vién HDQT

Viét Nam
2020 —nay | Céng ty Co phan Bao bi Viét Nam Thanh vién HDQT
2020 —nay | Cong ty C6 phan Pau tu Du lich Sinh théi Qudc t8 | Chu tich HDQT
kiém Tdng Giam dc
6/2024 —nay | Cong ty Co phan Taseco Hai Phong Thanh vién HDQT
kiém Téng Giam doc

- Chitrc vu hién nay tai Taseco Land: Pho Tong Giam doc
- Chirc vu dang nam giir tai céc té chirc khéc:
+ Chii tich HPQT kiém Tong Gidm doc — Cong ty C6 phan Ddu tie Du lich Sinh thdi Quibc 1é.
+ Thanh vien HDOT — Céng ty Cé phan Bao Bi Viét Nam.
+ Thanh vién HPQT — Cong ty Co phan Xay dung va Phdt trién Cong nghé Viét Nam.
+ Thanh vien HPQT, Tong Giam doc — Cong ty Cé phan Taseco Hai Phong.
- S6 lugng, ty 1& s& hitu b phén cua ban than, dai dién s& hitu va ngudi c6 lién quan tai Taseco
Land: 165.206 c6 phan, chiém 0,056% vén diéu 18. Trong do:
+ S0 hitu cd nhan: 11.206 ¢é phan, chiém 0,004% von diéu lé.
+ So hitu dai dién: 0 ¢é pha“;n, chiém 0% von diéu Ié.
+ So hitu cia nguoi ¢6 lién quan: 154.000 c6 phan, chiém 0,052% véon diéu 1@,
- Théng tin vé nhimg nguoi ¢6 lién quan dong thi 1a ¢d déng, nguoi ndi b ctia Td Chire Phat Hanh:

Ho va tén

| 1 | Tran Thi Ngan |

Moi quan hé
voi nguoi noi

bo
Vo

Chirc vu ciia
nguoi co lién

So lwong co
phan nam

154.000 |

0,052 |

- Lgi ich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:
+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chirc Phat Hanh véi Ong Vil Quéc Huy va ngudi ¢6 lién quan caa Ong Vi

Quéc Huy:
Moi quan hé

Doi twong

véoi Ong Vi

Loai giao
dich

Gia tri giao dich
(dong)

Diéu khoin
quan trong

Cap co thé’:im
quyén chap

Qudc Huy thuan
£ Mua ban can N.hé hon 35% tong gié | Mua bin cén h9 Hoi dong
Vil Quoc Huy ho tri tai san cua Cong ty | taiDuan Alacarte Ao tri
: chi trén BCTC gin nhét | HaLong quan
Céng ty Co phan Nho hon 35% tong gia
Xay dyng va| Tochiclién | Giaodich | tri tai san ciia Cong ty T Hoi dong
Phat trién Cong quan vay chovay | ghi trén BCTC géan = quan tri

nghé Viét Nam

nhét

+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thuc hién
gifta cong ty con cua Té Chirc Phét Hanh, cong ty do Té Chuc Phat Hanh nim quyén
kiém soat trén 50% vén diéu 18 voi Ong Vii Québc Huy va ngudi c6 lién quan cia Ong
Vii Qubc Huy: Khéng co

+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu s tién thudng, ¢ phiéu thudng...) trong

02 nam lién tyc lién trudc nam ding ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:
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) 'BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN DAU TU BAT DQONG SAN TASECO

Thii lao
(triéu
2022 0 120 866 0 0 0
2023 0 192 846 0 0 0
9T2024 0 144 896 0 0 0

- Céac khoan ng d6i véi T6 Chire Phat Hanh: Khong c6
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cuing linh vuc véi To

Chire Phat Hanh hozc 1 khach hang/nha cung cép 1én ctia TH Chirc Phat Hanh

Tén doanh

nghi¢p

Dia ban
hoat
dong

San pham dich

vu

Khach hang

Hoat dong chinh o
A muc tieu

Chirc vu nim

giir va ty Ié s&

hiru tai doanh
nghiép

Cone tv Cé phin | Kinh  doanh bat Doanh Bit dong san, | Thanh vién
X4 = .dll’llﬂp va dong san, quyén | nghiép hoat quyén st dung HDPQT. S& hl."rl.}
Ph?:t trien cCénﬂ sir dung dat thuge dong tai Ha Noi | dat thuge chui so 4-4‘42-740 'Cé
ke Vist Nam = | cha so hiru, chu sir | thanh pho Ha hiru, chu sir dung | phén chiém
SEE AR dung hoac di thué Noi hodc di thué 20% VDL

) . g .y D_?anh BatA don‘g san, | ppaop vién
Cong ty Co Déu tu va kinh | nghiép hoat quyén st dung HDQT. S¢ hifu

phan Bao bi Viét | doanh bat dong dong tai Ha Ngi | dat thudc chu so S S
S 5 & o c s s 0 c¢6 phan chiem

Nam san thanh pho Ha hitu, chi sir dung 0% VDL
Noi hodc di thué °

Cong ty Co A o s Doanh Bat; don’g T Ellu Fi«c:h HC?-QT
han Dau tr Du SR s nghié¢p hoat Thanky | T0" SE CHIE, | 0 LG A
prancan it U | doanh bt dong | "ENP 10 ; dat thuoc chii s& | déc. SO hitu 0

lich Sinh thai 3 dong tai Hoa i S 2 P s
Qubc 14 san Thanh Héa hiru, chii sirdung | ¢ phan chiém

hodc di thué 0% VDL

. Dol Bit dong san, | Thanh vién
Congty C5 | Ddu tu va kinh | 200" s |quyén st dung | HDQT  kiém
phan Taseco Hai | doanh bat ddng SUEp O al dat thudc chu s¢ | Tong Giam doc.

: ; dong tai Hai Phong & el P 2, qid
Phong san Phone hiru, chu sir dung | Sohiru 0 ¢6 phan

i hoac di thué chiém 0% VDL

Phuong an kiém so4t xung dét loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém

soat xung dot lgi ich theo ding quy dinh phap luat va thuc hién cong bb théng tin minh bach

d6i voi nhimg giao dich ¢6 lién quan nay.

3.2.4.Ba Cao Thi Lan Huwong — Phé Tong Giam dbc, Nguwdi Phu trich quéan tri Cong ty,
Ngudi ity quyén CBTT

- Ho tén: Cao Thi Lan Hwong

- Gidi tinh: Nir

- Nam sinh: 1976

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d§ van hoa: 12/12

- Trinh dé chuyén mén: Ctr nhan Kinh té dbi ngoai

- Qua trinh cOng tac:

Thoi gian

Don vi cong tic

2010 - 2017 Céng ty C6 phan Dau tu Bat dong san Taseco | Phé Téng Giam déc Cong ty
2016 — nay Cong ty Cb phan Tép doan Taseco Trudéng Ban kiém soét
2017 — nay Céng ty C6 phan Quan ly Bat dong san Quoc té | Tong Giam doc
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Thoi gian Pon vi cong tac

2020 — nay Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco | Pho Tong Giam ddc
2020 —nay Cong ty C6 phan f_)é"m tw va Xéy dung s6 4 Thanh vién HDQT
2020 — nay Cong ty Co phan Alacarte Ha Long Thanh vién HDQT
2022 — nay Cong ty C6 phan Quan ly Bét dong san Quéc té | Cha tich HDQT
05/8/2024 —nay | Cong ty Cb phan Bat dong san Trang An Chu tich HDQT

- Chure vu hién nay tai Taseco Land: Phé Tong Giam déc, Ngudi Phu trach quan tri Cong ty.
Nguoi iy quyén CBTT.

- Chirc vu dang ndm gifr tai céc t6 chirc khéc:

Chui tich HPOT kiém Tong Gidm doc — Céng ty C6 phan Quan Iy Bat dong san Quoc 1é

Trieéng Ban kiém sodt — Cong ty Co phan Tap doan Taseco.

Thanh vien HDQT — Céng ty Co phan Pau tir va Xay dung so 4.

Thanh vién HDQT — Céng ty Cé phan Alacarte Ha Long.

Chii tich HPOT — Céng ty Cé phan Bdt dong san Trang An.

- 86 lugng, ty 1& s& hiru ¢d phén ctia ban than, dai dién sé hitu va ngudi c6 lién quan tai Taseco
Land: 215.577.943 ¢6 phan, chiém 72.59% von diéu 1é. Trong dé:

+ 86 hitu cd nhan: 0 ¢é phan, chiém 0% von diéu 1é.

+ S¢ hitu dai dién: 0 ¢6 phé‘n, chiém 0% von diéu Ié.

+ So hitu cia nguoi ¢é lién quan: 215.577.943 c6 phan, chiém 72,59% von diéu lé.

Thoéng tin vé nhimg ngudi ¢ lién quan ddng thoi 14 b dong, ngudi ndi bd cua T Chire Phat Hanh:

Chirc vu caa

ngwoi co lien

+ + + + 4+

Moi quan hé So lwgng ¢o

Ho va tén voi nguoi nji . phin nim
bo quan tai i
i B g
1 | Pham Cao Cudng Chdng Khéng 220.707 0,074
2 | Cao Thi Thu Hién Em géi Khong 55.000 0.019
3 | £ongty Co phén oS e Khéng | 215.302.236 | 72,492
Tap doan Taseco quan

- Loi ich lién quan dén T Chirc Phat Hanh:
+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thue hién hodic d ky két va chua thuc hién
gitta TS Chirc Phat Hanh véi Ba Cao Thi Lan Huong va ngudi ¢6 lién quan cia Ba Cao
Thi Lan Huong:

Moi quan :
hé véi Ba s S T o Cép c6 thim
Doi twong Cao Thi Lo"lf BIOHgNCLtH 140 dich Diéu khoan quan trong quyén cha"ip
dich (dong) SR B
Lan : thuan
Huwong
) Tu nguyén tham gia gop von
5 2 Nho hon 35% tong | vao du an NOI-T6 theo
Cong ty CO| ..z .. , e o ;
phén Tép don To chirc Hop tac @i tr1 tal san cua | nguyén tac cung phan chia lgi | Hoi dong quan
T i lién quan | dau tr Cong ty ghi trén | ich va clung chia sé rui ro cta tri
aseco 2 £ , . 1A A .
BCTC gén nhat du an theo ty 1€ von thuc gop
vao du an.
. 2 Céc bén ty nguyén hinh thanh lién
. 0, o ax s i . a
CG‘H g b Co T chire Thda Ni];O U?mtéi%sg; tcc;]fllz tianit destien g e i du'ém Hoi ddng quan
phan Tap doan | ... thudn lién I ., .~ | Khu d6 thi méi thudc du an so 4, i g4
lién quan Cong ty ghi trén g : . tri
Taseco danh BCTC oin nhét Khu dé thi méi trung tam thanh
& pho Thanh Hoa.
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Moi quan
R
Cao Thi g
s g sl ooz dich
Lan 2

Cip c6 thim

Gia tri giao dich 3 %
.. quyén chap

v (dOng) s e

Diéu khodn quan trong

Hwong

Nhé hon 35% tdng

svie thuan

Cac bén ty nguyén hinh thanh
lién danh dé tham gia dau thau

Cong ty CO)pgopge | THO8 |5 b i sin coa | O 40 Khu nha & thude khu i | ;a0 uan
phan Téap doan | .. thuan lién | =, . .. |dinh cu xd Hai Yén tai xa .
lién quan Cong ty ghi trén A - : tri
Taseco danh S 2F Nguyén Binh, huyén Tinh Gia
BCTC gan nhat x 5 - :
- (nay la phudng Nguyén Binh, thi
i x8 Nghi Son), tinh Thanh Hoa.
5 2 Nho hon 35% tong
Céng ty Co Té cha Thé ché S . st (Ao des Tas ol ; 25 .
hén Tap dodi 6 chire ¢chap | gid ti tai san cla Tai san dam bf_lo cho muc dich | Hoi dong quan
g, : lién quan taisan | Cong ty ghi trén | phathanh trai phiéu riéng lé tri
aseco i
BCTC gan nhat
s 5 35% tone
Cong ty Cb|..x .. G i | OONOEISSOTIOOR ) e s iy iftineibiEn vo a3 .
iy 0 .| To6 chire Thé chap | gia tri tai san cua ~ ) ! Héi dong quan
phan Tap doan | ... N 5 S nghia vu v&i Ngén hang cho :
Taseco lién quan tai san Cong ty ghi trén Khoan vay trl
BCTC gan nhat
Nho hon 35% tong .
Cao Thi Lan Mua ban | gia tri tai san cia Mua ban can hé tai Du an Héi dong quan
Huong canho | Cong ty ghi trén Alacarte Ha Long tri
BCTC gannhat _
Nho hon 35% tong i
Pham Cao Chéne Mua ban | gid tri tdi san cua Mua ban can hg tai Du an Hoéi dong quan
Cuong = can ho Cong ty ghi trén Alacarte Ha Long tri
BCTC gan nhat
- A ) 359 5 , I3
g 15 Ch|oune | CoDBEp | NHOTHON 30U oy ol BB VA AL €808 | o sne s
e . | To chirc thietbiva | gid 1 tai san coa| . .2 . B P Hoi dong quan
phan Dautuva | .. v x . .| xay lap tai cac du an cua Cong :
Xy dhueng sbod lién quan thicong | Cong ty ghi trén ty tri
e xéy lap | BCTC gannhat
: 3 35% ta
Céng ty Cé i e | Clasidich | S0 Ton 357 tong ol
2o T6 chire gia tri tal san coa Z ; Hoi dong quan
phan Alacarte o vay, cho | 2. i e Khoéng co :
Ha Lone lién quan vay Cong ty ghi tén tri
' = BCTC gan nhat
Cung cap
dich vu : 2
4 2 . .. | Nho hon 35% tong
Cong ty Co 2 o2 lwatratar | ., . T a3l ax -
3 To chie . gia trl tai san cua 3 Az H¢i dong quan
phan Alacarte s Khach " e Hop dong nguyén tac :
lién quan p Cong ty ghi trén tri
HalLong sanALa | g T ol nhit
Carte Ha g
Long Bay
Cong ty Co i Cung cap | Nho hon 35% tong g .
phan Quan ly | T chie dichvu | gia tri tai san cia | Cung cap dich vy quan ly toa | Hoi dong quan
Bat dong san lién quan quanly | Cong ty ghi trén nha tri
Quoc té tdbanha | BCTC gan nhat

+  Thong tin v& cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gifta cong ty con cua Té Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chire Phat Hanh ndm quyén
kiém sodat trén 50% vén diéu 1 voi Ba Cao Thi Lan Huong va nguoi 6 lién quan ctia Ba
Cao Thi Lan Huong:
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Cip c6 tham
quyén chip
thuan

Gia tri giao dich Piéu khoin quan

Doi twgng Loai giao dich (ddng) trong

Nho hon 35% tong gia

g Y ohi trén BCTC gén nhét dua e
Cong ty C6 phén 7 N .
Piu tr va Xay | Dichvuquanly g6 058 000 ddng/thang Khéng c6 H1dong

van hanh toa nha = £ quan tri

dung sb 4
Céng ty Co phan
Piau tr va Xay
dung sb4

Nho hon 35% tong gia
tri tai san cua Cong ty
ghi trén BCTC gan nhat
Nho hon 35% tong gia
tri tai san cta Cong ty Khong co
ghi trén BCTC gan nhat

Cung cap thiét bj va thi | Hoi dong
cong xay lap tai cac du an quan tri

Cung cép thiét bi
va thi cong xay lap

Hoi dong
quan tri

Cong ty C6 phan | Giao dich vay,
Alacarte Ha Long cho vay

+  Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (nhu s6 tién thuong, c¢b phiéu thuéng...) trong 02
nam lién tuc lién trude nim dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Thu lao Co phieu ESOP

(triéu So lrgng ;.Gla 2
dong) (cb phiéu) | (d0ng/ cd
= hieu)
2022 0 120 808 0 0 0
2023 0 192 776 0 0 0
9T2024 0 144 740 0 0 0

- Céc khoan ng dbi v&i T6 Chire Phat Hanh: Khong ¢
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing linh vuc véi To
Chire Phat Hanh hoic 1a khach hang/nha cung cip 16n ciia Té Chirc Phat Hanh:
Chire vu
nam giir va

Tén doanh Hoat dong San phiam dich 16 s& hiru
nghiép chinh vu ty l¢
: tai doanh
nghié
Cong ty Cé Doanh Bit domg sin | [honh VR
e Diu tu va nghiép hoat quyén sir dung dat | . QT. So
phan Pau tu i g e s N hiru 100.000
v e B kinh doanh dong tai HaNo6i | thude cha so hir, 4 ohin
Y NS | bt dong san | thanh phd Ha chu sir dung hoac gy
sO 4 iR A, chiéem 0,16%
No1 di thué VDL

Phuong 4n kiém soat xung ddt loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém
soat xung ddt lgi ich theo dung quy dinh phép luét va thuc hién cong bd thong tin minh bach
d6i voi nhitg giao dich ¢6 lién quan nay

3.2.5.0ng Nguyén Vin Nghia — Phé Téng Giam déc

- Ho tén: Nguyén Vin Nghia

- Gidi tinh: Nam

- Naém sinh: 1977

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh @6 van héa: 12/12

- Trinh d6 chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh

- Qua trinh cong tac:

W%
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Don vi cong tic

2017 —nay | Cong ty Co phan Dau tu Bit dong san Taseco Phé Tong Giam doc

2020 —nay | Cong ty C6 phan Xay dung va Phat trién Cong nghé | Chu tich HDQT
Viét Nam |

2021 —nay | Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Yén Binh Chu tich HDQT

2022 —nay | Céng ty C6 phén Taseco Invest Thanh vién HDQT

- Chirc vu hién nay tai Taseco Land: Phé Tong Giam doc
- Chirc vu dang ndm gitr tai cac t6 chire khac:
+ Chu tich HPQT — Céng ty C6 phan Xay dung va Phat trién Cong nghé Viét Nam.
+ Chu tich HPQT — Céng ty C6 phan Pau trr va Dich vu Yén Binh.
+ Thanh vién HPQT — Céng ty C6 phé?m Taseco Invest.
- S lugng, ty 1€ s hitu cd phén cua ban than, dai dién s¢ hiru va nguoi co lién quan tai Taseco

o

Land: 11.000 cb phén, chiém 0,003% vén diéu 1&. Trong dé:

+ So hitu cd nhan: 11.000 ¢é phan, chiém 0,003% vén diéu 1é:

+ So hitu dai dién: 0 co phcf;n chiém 0% von diéu 1é:

+ S6 hitu cia nguoi cé lién quan: 0 cé phan, chiém 0% von diéu Ié.
- Thong tin vé nhig nguoi ¢ lién quan dong thoi 1a ¢ dong, ngudi ndi b cua TH Chire Phat

Hanh: Khong co.

- Loi ich lién quan dén T Chirc Phat Hanh:
+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chirc Phat Hanh véi Ong Nguyén Vin Nghia va ngudi ¢6 lién quan cua Ong

I

Nguyén Vin Nghia:
MObi quan hé voi e LI e " : Cip c6 thim
Péi trons Ong Nguyén Vin Lo:il:cgh!ao Gia t(r:i (};g:lag; dich Dieu l;l::::: quan quyén chap
Nghia - g VPR thuén
. - 0 A . ” - ~ .
Nguyén Vin Mua béan cén N}.]O.}.m.? 35,A) IOP B e 1\_/Iua b’an can ho Hoi dong
Nehia hé tr! tai san cua ang ty tai Du an Alacarte quén tri
& _‘ ; ghi trén BCTC gan nhat Ha Long ;
Céng ty C6 phan - T e
Yy wdims v | T difre hient]® Giaodichs. | - o Man@veibng gid Y, Hoi dng
Phat trié . tri tai san cua Cong ty Khéng co . us
hat trien Cong | quan vay, cho vay A x A quan tri
i ghi trén BCTC gan nhat
nghé Viét Nam 2 =
B . i - 220 A = -
Congty Cophin | Té chirc lién | Giaodich | Lnohon35%tong gid o e Héi ddng
Taseco Invest quan vay, cho vay 1.1 840 Giia COngty Khang <o quan trj
] : ghi trén BCTC gan nhat g
. 5 3 ) : 0/ 1A 4 .
CongerCOpln | g it HEn | Glaodieh il ol nonaasstone el - Héi déng
Dau tu va Dich o 0. B tri tai san cua ang ty Khéng co AN tri
vu Yén Binh q ki Y ghi trén BCTC gan nhat q )
+  Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hogc da ky két va chua thyc hién
g op g 8 g y

oiita cong ty con ctia Td Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh nim quyén
kiém soét trén 50% von diéu 1& véi Ong Nguyén Vin Nghia va ngudi ¢6 lién quan cua

Doi twong

Ong Nguyén Vin Nghia:

Loai giao dich

Gia tri giao dich (dong)

Piéu khoin

quan trong

Cip €0 thf}m
quyen chap
thuan

] . . . g s e
Chng v Ch phin Dl Gy | ‘Giap Sidhivay,” | D0 HoN S/E10NE GiAt . .| Hoi ddng quan
Dich vu Yén Binh cho va Gasswgin Cong vy £ Khongion tri
B Y trén BCTC gén nhét -
~ ; 3 . . ] 3 359 3 o ia tri e 5
Cong ty Co phan Taseco Giao dich vay, o o h.(m '33A) ,ton* g1 l_rz . , Ho1 dong quan
Inve;.t - chic i tai san cua Cong ty ghl Khéng co trih
B trén BCTC gan nhat ’
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+  Thu lao. tién luong va cac loi ich khac (nhu sé tién thuéng, ¢d phiéu thuong...) trong 02
nam hen tuc llen trudc nam dang Ly phat hanh va dén thm diém hién tai:

 Thidant|

(triéu ong R So lwgng 2 2

ddng) el : (cb phiéu) | 1908 =
2022 0 120 807 0 0 0
2023 0 192 765 0 0 0
9T2024 0 144 653 0 0 0

- Céc khoan ng d6i véi Té Chire Phat Hanh: Khéong co
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong ciing linh vuc véi Td
Chirc Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cip 16n ctua T Chire Phat Hanh:

g Pia Chirc vu nim
Tén doanh S e : giir va ty 16 s&
o Hoat dong chinh  hang muc " San pham dichvu 2> =
nghiép 2 tidu hoat hiru tai doanh
dong nghiép
Cong ty C6 phén dK(;ﬁ]; Si(:]anh 5 béa; Doanh Biét dong san, quyén Chy tS]';hh{:rl;lBQT'
Xay dung va Phat | Cone S8, QUWYON | hienhoat | Ha | sit dung dat thude

5.553.425 ¢b

s Cane nehs str dung dat thude ] H
el phén chiém 25%

Al . -. | dong tai Ha Noi | chi so hitu, cha sir
e chu s& hiru, chu st
Viét Nam

dung hoac di thué Noi dung hogie:di thub VBL
Cong ty Cé phan | Dau tr va kinh Doanh . Bé‘ dong san quy%n C]]l:l’ tic~h HD(?T.
Déub twva Dich | doanh bt dong | " }]Algp hqat P{oa o duﬂng ~dat thuoc Sfy hmll:() e
vu Yén Binh = *S | dong tai Binh | chu so hiru, chu sir | phan chiem 0%
; Hoa Binh dung hoac di thué VDL
Bt tirvA Mnh Doanh Bit dong san, quyén Thanh vién

Cong ty C phan
Taseco Invest

nghiép hoat Ha str dung dat thuge | HDQT, So hlfyu
¢ dong tai Ha NGi | chi s¢ hiru, chi sir | 0 ¢6 phan chiém
s Noi dung hoc di thué 0% VDL
Phuong 4n kiém soat xung dt loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém
soat xung dot loi ich theo dung quy dinh phép luét va thuc hién cong bd thong tin minh bach
déi véi nhimg giao dich ¢6 lién quan nay

3.2.6.Ong Bai Xuin Vuong - Phé Tong Gidm dée

- Ho tén: Buii Xuin Vwong

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Qubc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh dd chuyén mén: K¥ su Kinh té xay dung

- Qua trinh cdng tac:

Thoi gian

doanh bat dong

Don vi cong tic Chirc vu

2012 - 2017 | Cong ty Co phan Dich vu Hang khéng Thang Long | Gidm doc BQLDA
2018 -nay | Cong ty Co ph::?m Dau tu Bat dong san Taseco Phé Tong Giam doc
2021 -nay | Cong ty C6 phan Xay dung IKCONS Thanh vién HDQT

- Chtrc vu hién nay tai Taseco Land: Phé Tong Giam dbc

- Chirc vu dang nam giff tai cac t6 chire khac: Thanh vién HDQT - Cong ty Cb phan X4y dung
IKCONS.

- S luong. ty 1é s& hitu ¢ phi‘m cua ban than, dai dién s& hiru va nguoi ¢6 lién quan tai Taseco
Land: 0 ¢b phz“m, chiém 0% vén diéu 1é.
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- Thong tin vé nhitng ngudi ¢6 lién quan dong thoi 1a ¢b dong. ngudi ndi bd cia TH Chire Phat
Hanh: Khong co.
- Loi ich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:
+ Thong tin vé céc hop déng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thuc hién
gitta T6 Chirc Phat Hanh véi Ong Bui Xuan Vuong va nguoi ¢6 lién quan ciia Ong Bui
Xuan Vuong:
Moi quan hé

Cip c6 thim
quyen chap
thuan

Gia tri giao dich . | Piéu khoan quan

Doi twogng | véi Ong Bui | Loai giao dich ; (d{i{lg) ' _ trong

Xuin Vuong

Cong ty Co Nho hon 35% tong | Cung cap thiét bi

Cung cap thiét

phan Xay T6 chic lién bi vaTls Ak gid tri tai san cua | vathicong xay lap Hoi dong
dung quan Lt © | Céng ty ghi trén | tai cac du an cua quan tri
IKCONS i BCTC gén nhét Céng ty

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gifta cong ty con ciia T6 Chire Phat Hanh, céng ty do T6 Chirc Phat Hanh nim quyén
kiém soat trén 50% vbn diéu 1é voi Ong Bui Xuén Vuong va nguoi cd lién quan cia
Ong Bui Xuén Vuong:

Cap <o thi‘ém

quyen chap
thuan

Gia tri giao dich Diéu khoan quan

Doi twgng Loai giao dich

(déng) ; trong
Nho hon 35% tong gia | Cung cép thiét bi va

Cong ty Co phan Cung cép thiét bi bl T S N AL s Hoi dong
T < AR i 4k tr1 tai san cua Con thi cong lap t N
Xy dung IKCONS | va thi cong xay lap : done o L eLE ARl AP Tl quan tri

: ghi trén BCTC gz‘"in n]lét cac du dn cua Cong ty
+ Thu lao, tién luong va céc 1o1 ich khac (nhu so tién thuong, c6 phiéu thuong...) trong
02 nam lién tuc lién trude nam dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:
S(f) lugng
(co phieu)

2022 120 808 0 0
2023 192 823 0 0
972024 144 645 0 0

- Cac khoan no dbi véi Té Chirc Phat Hanh: Khéng ¢6
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi To
Chuc Phat Hanh hoic 1 khach hang/nha cung cap 1ém cia To Chirc Phat Hanh:
Chire vu nim giir
va ty 1€ s¢ hiru tai
doanh nghié
Thanh vién

Téndoanh | Hoatdong | Khdch hang Pia ban | Sin phim

nghiép chinh muc tiéu hoat dong | dich vu

COMBEYCR | wovdung [DOOON. ) PBHED| | hiesne | HDOT.SEHL
phan Xay dung g hoat dong tai | HaNbi 5 i3 AF
IKCONS nha dé ¢ thanh phé F3 Néi xdy dung | c0 phan chiém 0%

VDL
Phwong 4n kiém soat xung dét loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém
soat xung dot loi ich theo ding quy dinh phéap ludt va thuc hién cong bd théng tin minh bach
ddi voi nhig giao dich ¢6 lién quan nay.

3.2.7.0ng Ngé Thanh Diing - Phé Téng Gidam ddc

- Ho tén: Ng6 Thanh Diing

- G161 tinh: Nam

- Nam sinh: 1976

- Qudc tich: Viét Nam
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- Trinh d¢ van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Thac sy Xdy dung.

== 2 QUAAFINh CONG 1ACHL mu smanirvcmstmscosmnan

Thoi gian Don vi cong tic ' Chirc vu :
5/2010 - 12/2010 | Bat dong san Dién luc Dau khi Viét Nam | Chu tich Hoi dong quan tri
2011 - 2016 CTCP Pau tu va Thuong mai Dau khi Uy vién’HDQT kiém
] Thai Binh : Gidm doc
CTCP Dau tu va Thuong mai Dau khi Chu tich HPQT kiém
2017 - 2021 2 e e
Thai Binh g Giam doc
2021 - 01/2024 CT’(;P Pau tu va Thuong mai Dau khi Chu tich HBQT
Thai Bmh ’ y ,
6/2024 - nay CTCP Dau tu Bat dong san Taseco Phé Tong Giam doc

- Chuc vu hién nay tai Taseco Land: Phé Tong Giam ddc
- Chtic vu dang nam giit tai cac té chirc khac: Khong co.
- S6 luong, ty 1& s& hitu ¢d phé"m cta ban théan, dai dién s¢ hitu va nguoi ¢ lién quan tai Taseco
Land: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1é.
- Thong tin vé nhimg ngudi ¢ lién quan ddng thdi 1a ¢ dong, ngudi ndi bd ciia T Chire Phat
Hanh: Khong cé.
- Loi ich lién quan dén Té Chirc Phat Hanh:
+ Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thuc hién
gitra T Chirc Phat Hanh, cong ty con ctia Té Chire Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat
Hanh ndm quyén kiém soat trén 50% vén didu 1¢ vi Ong Ngé Thanh Diing va ngudi
c6 lién quan ciia Ong Ngb Thanh Diing: Khong co
+ Thu lao, tién lwong va cac 1oi ich khac (nhu sb tién thuong, cb phiéu thuéng...) trong
02 nam lién tuc lién trude nam dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Thiu lao o
s = Gia
(triéu So lwong A 2
ddng) (cé phitu) || ong/ co
= phieu)
2022 0 0 0 0 0 0
2023 0 0 0 0 0 0
972024 0 64 161 0 0 0

- Céac khoan ng déi véi Td Chire Phat Hanh: Khéng ¢6

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vue véi To
Chirc Phat Hanh hogc 1a khach hang/nha cung c¢4p 16n cta T Chire Phat Hanh: Khéng cé.

3.2.8.Ba Nguyén Thi Kim Ngin - K¢ toan trwdng

- Ho tén: Nguyén Thi Kim Ngén

- Giéi tinh: Nit

- Nam sinh: 1978

- Québc tich: Viét Nam

- Trinh d6 van héa: 12/12

- Trinh do chuyén mén: Thac sy kinh té
Qua trinh cong téc:

Thoigian  Don vi cong tic
2019 -nay | Cong ty C6 phan Pau tur Bat dong san Taseco Ké toén truong
2021 -nay | Cong ty Co phan Pau tu va Dich vu Yén Binh Trudng Ban Kiém soat
- Chirc vu hién nay tai Taseco Land : Ké toan truong

Chire vu
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- Chure vu dang nam gii tai cac to chire khéc:
+ Truong Ban kiém soat — Cong ty C6 phan Pau tir va Dich vu Yén Binh.
- S0 lugng. ty 1¢ s& hiru ch phé‘m cua ban than, dai dién so hiru va ngudi ¢o lién quan tai Taseco
Land : 0 cb phan, chiém 0% vén diéu 1.
- Thong tin vé nhitmg ngudi ¢6 lién quan dong thoi 1a cd dong, ngudi ndi bd ciia T Chire Phat
Hanh: Khéng cé.
- Loi ich lién quan dén T6 Chirc Phat Hanh:

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién -
gitra To Chirc Phat Hanh véi Ba Nguyén Thi Kim Ngan va ngudi ¢6 lién quan coa Ba
Nguyén Thi Kim Ngén:

Moi quan hé
voi Ba Nguyén
Thi Kim Ngan

Cip €0 thfim
quyen chap
thuan

Piéu khoin
quan trong

Gia tri giao dich
(dong)

Loai giao dich

Nhé hon 35% tong

ong 6 phan R R R : : g e e : T
C(;m“ vy C. PRANT T chire ¢6 lién Giao dich vay, | gia tri tai san cua . . Hoi dong
Pau tu va Dich W it Khéng co o g h
vu Yén Binh quan cho vay Coéng ty ghi trén quan tri
i BCTC gan nhat -

+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodic da ky két va chua thuc hién
giira cong ty con ctia TH Chire Phat Hanh, cong ty do Té Chirc Phat Hanh nim quyén
kiém soat trén 50% vbn diéu 1¢ véi Ba Nguyén Thi Kim Ngan va ngudi cé lién quan
ciia Ba Nguyén Thi Kim Ngan: -

Cip €0 thé’im

quyen chap
thuin

Piéu khoian quan

Doi trong Loai giao dich | Gia tri giao dich (dong)

trong

Nho hon 35% tong gié tri
tai san cua Cong ty ghi
trén BCTC gan nhat
+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (nhu sé tién thudng, ¢b phiéu thudng...) trong

02 nam lién tuc lién trude nim dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

C6 phiéu ESOP

Héi dong
quan tri

Giao dich vay,
cho vay

Céng ty C6 phan Dau tr va

Dich vu Yén Binh Khéng co6

Nim St hwong | déG«l:' :
(co phieu) don
phiéu)
2022 0 120 699 0 0 0
2023 0 192 779 0 0 0
972024 0 144 654 0 0 0

- Cac khoan ng dbi véi TH Chire Phat Hanh: Khéng ¢

- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vuc véi Té
Chuc Phat Hanh hoic 12 khach hang/nha cung cép 16m ciia T6 Chire Phat Hanh:
% i Chirc vu nim -
San pham dich | giir va ty 1€ so°

hiru tai
doanh nghié =
Truong Ban

Tén doanh Hoat dong

chinh

Khachthang
muc tiéu

nghiép

Bat dong san,

Clt}nth); Cto Piu tu va kinh | Doanh nghiép ql}yén sir dung | kiém soat. S¢
phan Lautr | 4, nh bitdong | hoat dong tai | Hoa Binh | dat thudce chi sé | hitu 0 ¢b phin "
va Dich vu ; e b ol sid hidm 09
Yén Binh san Hoa Binh tru, chu sir dung chiém 0%
hoic di thué VDL
Phuong 4n kiém soat xung dét loi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cic phuong 4n kiém e
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soat xung dot loi ich theo ding quy dinh phap luét va thuc hién cong bd thong tin minh bach
d6i voi nhiing giao dich ¢6 lién quan nay.
3.3. Ban Kiém soat

STT Ho va Tén Chirc vu
1 Ba Tran Thi Loan Truong Ban Kiém soat
2 | Ong Ping Xuan Hién Thanh vién Ban Kiém sodt
3 | Ba Nguyén Thi Huong Thanh vién Ban Kiém soat

3.3.1.Ba Trin Thi Loan - Truéng Ban Kiém sost
- Ho tén: Tran Thi Loan
- (Gioi tinh: Nir

- Nam sinh: 1974

- Quobc tich: Viét Nam

- Trinh @0 van hoa: 12/12

- Trinh do chuyén mén: Cir nhén kinh té
- Qua trinh cong tac:

Thoigian  Don vi cong tic Chire vu

2008 -nay | CTCP Tap doan Taseco Thanh vién HPQT, Ké ton truéng
2017 -nay | CTCP Dich vu Hang khong Taseco Truong Ban Kiém soat

2017 -nay | CTCP Pau tu Bit dong san Taseco Trudéng Ban kiém soat

2018 -nay | CTCP Dich vu Hang khong Taseco Pa Nang | Chu tich HDQT

2018 -nay | CTCP Giao nhan Hang khong AAL Thanh vién HDQT

2019 -nay | CTCP Pau tir va X4y dung so 4 Truémg Ban Kiém soat

2021 -nay | CTCP Xay dung IKCONS Truong Ban kiém soat

2022 -nay | CTCP Alacarte Ha Long Thanh vién HDQT

2023 -nay | CT TNHH MTV Taseco Oceanview Da Nang | Chu tich HDTV

- Chue vu hién nay tai Taseco Land: Truong Ban Kiém soat
- Chire vu dang nim giif tai cac td chirc khac:
+ Thanh vien HPOT kiém Ké todn trucng - Cong ty Co phan Tdp doan Taseco.
+ Truéng Ban Kiém sodt - Céng ty Cé phan Dich vu Hang khéong Taseco.
Chii tich HPOT - Céng ty Cé phan Dich vu Hang khéng Taseco Da Néng.
Thanh vien HPOT - Céng ty Co phcfn Giao nhdn Hang khéong AA L.
Truomg Ban kiém sodt - Cong ty Co phan Pau tie va Xay dung sé 4.
Truong Ban kiém sodt - Cong ty Co phan Xay dung IKCONS.
Thanh vién HPOT - Céng ty Co pha':n Alacarte Ha Long
Chii tich HDTV - Céng ty TNHH MTV Taseco Oceanview Da Nang.
S6 lugng, ty 1& s¢ hitu ¢d phin ctia ban than, dai dién sé hiru va ngudi c6 lién quan tai Taseco
Land: 215.527.736 cb phan, chiém 75,57% vén diéu 1&. Trong do:
+ S6 hitu cd nhan: 0 c6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢
+ S6 hitu dai dién: 0 co phcfn, chiém 0% von diéu 1é:
+ S6 hitu cia nguoi ¢é lién quan: 215.527.736 ¢ phan, chiém 75,57% von diéu Ié.
- Théng tin vé nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thoi 1a cd dong, ngudi ndi bd ctia Td Chire Phat Hanh:

% ~ | Chirc vucia | _z 2
Moi quan hé nowdi ¢6 licn So lwgng ¢o
voi nguoingi | ° ; phan nam

he . quan tai L4
: Cong ty A

1| Nguyén Hong Phiic Con trai | Khéngcd | 220.000 | 0,074 |

+ + + + +

+
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Moi quan hé

vo1 ngwoi noi

fin s

Chire vu ciaa
nguoi cé lién

So lugng co
phan nam

2 | Nguyén Xuan Truong Anh ré Khong c6 5.500 | 0,002
g |'Cengdy Cosplian Tapi) — Toehie Khéngcé | 215.302.236 | 72,49
doan Taseco lién quan

- Loi ich lién quan dén Té Chirc Phéat Hanh:
+ Thong tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hozc da ky két va chua thuc hién giita
T6 Chire Phét Hanh véi Ba Tran Thi Loan va ngudi ¢6 lién quan ciia Ba Trn Thi Loan:

M&bi quan

hé voi Ba

Trén Thi
Loan

Loai giao dich

Gia trj giao dich
(dong)

Piéu khoin quan trong

Cap co

thim

quyén
chip thuin

Tu nguyén tham gia gép
Cone tv Co Nho  hon 35% | vén vao du 4n NOI-T6
phén:'fﬁp Té chirc —_— wong £l Inj tarsdn thef) neuy éf‘ TG eurg Hoi dong
doht, s i Hop tac dau tu cua Cong ty ghi ph:’m c.hla !()’l ich va cung qilén tri:
Taseco tréen  BCTC gén | chia sé rui ro cua du dn :
nhat theo ty 1& von thuc goép
vao du an.
) . o, | Cac bén tu nguyén hinh
Congty Cb | who hon 33% | ipanh lien danh dé tham
phan Tap | T4 chire Thoathugn | o0& 81 L TALSAN G o0 420 thau du an Khu do | Hoi dong
doan lién quan lién danh o Songity gpl thi méi thude dur 4n sé 4 quan tri
trén. BCTC gan | .0 o on ¥k :
Taseco nhét Khu d6 thi méi trung tim
thanh pho Thanh Hoa
Cac bén tu nguyén hinh
thanh lién danh dé tham
Cone tv Cé Nho hon  35% | gia diu thau dv an Khu
¥ O 2 x A tong gia tri tai san | nha ¢ thudc khu tai dinh a8
phan Tap T chie Thoa thuan = : E ey .| Hoidong
dodn lién quan liedanly . | FURvS0nE Ty g (00 X5 i, Yot 2K g 0 r
Taseco trén BCTC gan | Nguyén Binh, huyén Tinh :
nhat Gia (nay la phudng
Nguyén Binh, thi xa Nghi
Son), tinh Thanh Hoéa
Cong ty Co I\Ihé hcm 35% L A
phin Tap | Té chiec Théabpta) (PoPE @R Mtk | Talsaddmn o ho | ppeeaas.
doan lién quan san i Cong 4 g;h s | S dlc.}} ph.a”t harih pe quan tri
Taseco tréen BCTC gén phiéu riéng lé :
nhat
Cong ty Cé T\lhé _l?cm. 35% T
phfm Tap Té chirc Thé chap tai tqng g i o ”.l""al e _d 4l ba’c? thu? Hoi dong
doan lién quan san o Cong 1y g;h i hlcl} nghiia vy o NED quan tri
Taseco tren BCTC gén hang cho khoan vay )
nhat
Nhé hon 35%
Neuyén X Mua bén can lqng gld fnm 801 Mua ban can hé tai Dy Hoi dong
Thank Son | ~PO0E ho S COUE BT | " s core FHlaiomg quan tri
: trén BCTC gan : © ’
nhit
Nhé hon 35% tong
Tran Thi Muaban can | gid tri tai san cta | Mua ban cin ho tai Du Hoi déng
Loan hd Cong ty ghi trén an NO1-T6 quan tri
BCTC gén nht
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Moi quan

hé v6i Ba Gii tri giao dich
Tran Thi (dong)

S Kb ) T ki AT AR il B S s 2 ] (F R e i e 3

Cap co
tham
quyén
T chiap thuan’

Diéu khoan quan trong

Doi twgng Loai giao dich

6 5 - .c | Nho hon 35% t6 o AR
Cl?zi?ﬁg Dt};f | Tochge | Comgedpthibe | LB T o ota | Cungedpthibtbivathi |l
Fu va Xa lién quan by'varthicong Cong ty ghi trén cong xaylapi cacidy uan trj

o q xay lap =L an cua Cong ty 4 :
dung s6 4 BCTC gan nhat
Cong ty Ca : . | Nho hon 35% tong -

}?é]r;l)t(}; ) Té chirc Cung cap thiét ok 1] t:‘aij sa; (::,g Cung cap thiét bi va thi Héi ddna
P 4 s bivathicong | 2. ° . .| coOngxay lap tai cac dy Sy
dung lién quan izilip Cong ty ghi trén 4n cia Cone tv quan tri
IKCONS _ BCTC géan nhat _ Sy
Cong ty Co Nhé hon 35% tong
phan To chire Giao dich vay, | gia tri tai san cla Khisne s Hoi dong
Alacarte lién quan cho vay Cong ty ghi trén = quan tri
Ha Long BCTC gan nhat

i ; ap dicl e Rl 150
Cong ty Co Cimg p ,d!c.l Nho hon 35% tong

3 £ vu Iuru tra tai vp s iis ;= -
phan T6 chire Z s gid fr1 tal san cua 3 2t Héi dong
Al lie Khéch san A Cono i i Hop dong nguyén tac e

acarte ién quan La Carte Ha ong ty chi trén quan tri
Ha Long Long Bay. BCTC gan nhat

+ Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién
gifta cong ty con cia T6 Chirc Phat Hanh, cong ty do Td Chirc Phat Hanh ndm quyén
kiém so4t trén 50% vén diéu 1& v6i Ba Tran Thi Loan va ngudi ¢6 lién quan cia Ba Tran
Thi Loan:

Cap co tham
quyén chap
thuan

Diéu khoan quan
trong

Gia tri giao dich
(dong)

Doi twong

Loai giao dich

. 3 o 0 A . . 3
CBngty Chiphiint | - Giaoidich vay, | a2 008 335"0'@ e e Hoi ddng
Tap doan Taseco cho vay WaLAdn Ela L onE s ety SnonEsh quan tri
: BCTC gan nhat i
Cong ty C6 phan | Dich vu quan Iy ‘ ——_—
Pau tr va Xay | vinhanhtoa 548.058.090 dong/thang Khéng cé M e O
4 . quan tri
dung s6 4 nha
Coéng ty C6 phan | Cung cép thiét Nho hon 35% tong gia tri Cung cép thiét bj va i o
2 5 o b i R $ s R R i Sy e Hoéi dong
Dau tr va Xay | bivathicong | taisancua Cong ty ghitrén thi cong xay lap tai Ei 15
dung s6 4 xdy lap BCTC gin nhit cac du 4n quan tn
Cong ty Co6 phan | Cung cap thiét Nho hon 35% tong gia tri Cung cap thiét bi va o5 oy
i A S RN R T e eSOk R Héi dong
Xay dung | bivathicong | taisancua Congty ghitrén | thicong xay lap tai dn b5
IKCONS xay lip BCTC gin nhit cdc du 4n ciia Cong ty | dwan ™
- 2 ' 0 5 G. : 1 B
Cong ty C4 phin | Giaodich vay, | oo 3376 (0ng gid il Hgi abng
Alaearts Ha Lono sl vay tai san cua Cong ty ghi trén Khéng co i 15
j = BCTC gan nhat *

+  Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu s6 tién thudng, c6 phiéu thudmg...) trong 02
nam lién tuc lién 1ru0c nam dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

Co phiéu ESOP

Gia
Sé lwgng A 2
(c6 phiéu) {flongca
p hiéu)
2022 60 0 0 0 0 0
2023 60 0 0 0 0 0
9T2024 45 0 0 0 0 0
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- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vuc véi T6
Chirc Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n cia T Chire Phat Hanh:
e Chirc vu nim
“Témdoanh | "Hoat dong | Khach hang |-~ -——--Sin phim-| ~ gir vaty 1és6' "

nghiép chinh muc tiéu 2 hitu tai doanh
A nghié

Cong ty C6 phan | Pdu tr va | Doanh nghiép Thicone | Truong BKS. S&
Pau tr va Xay | kinh doanh | hoat dong tai| Ha NGi = e hiru 0 ¢6 phan
dung:sh 4 bit déng sin | tanhphO EBING XAydmg | pidm 18 0%
Cong ty Co phan ' Doanh  nghiép . a Truong BKS. S&
Xay dung X"}?f g‘-f“.g hoat ding | HaNgi | 1P oS | hiu 0.5 phan
IKCONS M8 CC9 1 fanh phd HaNoi XaY QINE | chidm ty 16 0%

Phuong 4n kiém soat xung dot loi ich: Taseco Land dam bao thue hién c4c phwong 4n kiém
soat xung dot lgi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién céng bd thong tin minh bach
dbi voi nhimg giao dich ¢6 lién quan nay.

3.3.2.0ng Ping Xuin Hién — Thanh vién Ban Kiém so4t

- Ho tén: Ping Xuin Hién

- Gidi tinh: Nam

- Nam sinh: 1973

- Québe tich: Viét Nam

- Trinh d6 van hoa: 12/12

- Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan Luat

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tiac

T 2016 - nay CTCP Tép doan Taseco Trudng Ban Thu ky - Phap ché
Tir 2017 - nay CTCP Téap doan Taseco Thanh vién Ban kiém so4t
Tu 2017 - nay CTCP Pau tu Bt dong san Taseco Thanh vién Ban kiém soét
Tit 2020 - nay CICP Xay dung va Phat trién Céng nghé | Thanh vién HPQT
Viét Nam
Tir 5/2024 - nay | CTCP Pau tu va Xay dung sb 4. Thanh vién Ban kiém soét

- Chtre vu hién nay tai Taseco Land : Thanh vién Ban Kiém soat
- Chtre vu dang nam gifr tai cac t0 chirc khac:

+ Thanh vién Ban Kiém soat - Céng ty Coé phan Tdap doan Taseco.

+ Thanh vien HDQT - Céng ty Cé phan Xay dung va Phdt trién Céng nghé Viét Nam.
+ Thanh vién Ban Kiém sodt — Cong tv C6 phan Pau tw va Xdy dung sé 4.
- S luong, ty 1€ s& hiru cd phz"m cuia ban than, dai dién s& hiru va ngudi 6 lién quan tai Taseco
Land: 215.315.298 cb phan, chiém 72,497% vén diéu 1&. Trong do:
+ So hitu cd nhan: 13.062 ¢6 phan, chiém 0,004% vén diéu Ié.
+ So hitu dai dién: 0 ¢o phc?\n, chiém 0% von diéu lé.
+ S0 hitu ciia nguoi ¢é lién quan: 215.302.236 c6 phan, chiém 72,49% von diéu I¢.
- Thong tin vé nhimg nguoi ¢ lién quan dong thoi 14 b déng, ngudi ndi bd ciia T6 Chire Phat Hanh:

Moi quan Chire vu cua

STT Ho va tén hé voi ngwoi | ngwoi co lién
noi bg guan tai Cong

o phan nam giir

Cong ty Co phan } Té chire lién
Tap doan Taseco quan

Loi ich lién quan dén T Chirc Phat Hanh:

Khéng cd 215.302.236 i 72.,49%
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+  Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hozc di ky két va chua thuc hién
gitta T Chirc Phat Hanh véi Ong Pang Xuan Hién va nguoi ¢6 lién quan cia Ong Ding
Xuén Hién:

Moi quan Cép cb
M g | Chgio | GRAEIEAONN | pitu khoin quan trong | thim quyén
Ry % 2 chap thuan
Xuan Hién
Ty nguyén tham gia g6p
Cong ty Co Nhé hon 35% tdng e dl'{ o ;NOltTé
3 4 2 Lo SO M e .2 | theo nguyén tac cung as o
phan  Tap T6 chire Hop tac dau | gia tri tai san cua bl (o b o Héi dong
doan lién quan tu Coéng ty ghi trén P vl s 8 quan tri
Taseco BCTC géan nhat shia S vt ap o
theo ty 1¢ von thuc gop
vao du an.
Céc bén tr nguyén hinh
Cong ty Cb Nho hon 35% téng | hinh lién danh dé tham
phin Tap| Téchic | Thoathuan | gid trj tai sin cua | SiddauthaudwanKhudd | ps; gang |
doan lién quan lién danh Cong ty ghi trén thi nak tln‘xgc du L 4, quan tri
Taseco BCTC gan nhit Khu d6 thi méi lru1’1g 1=
thanh pho Thanh Hoéa.
Cac bén tr nguyén hinh
thanh lién danh dé tham
Céng ty Cb i T 5396 bng:| 212 San g cuxiam Jehu
phin Tp| Téchic | Thoathudn | gid tri tai sin cua | M O (WOC K @1 dinh | pe; 4o
doan lién quan lién danh Cong ty ghi trén Nau‘yén Binh Iiuyén quan tri
Taseco BCTC gan nhat Tih. Gial (nexy I8 phirding
Nguyén Binh, thi xa Nghi
Son), tinh Thanh Hoéa.
CongtyCol = o NS hon 35% tO0E 1y car s b cho ; :
phan Tap | To chic Thé chap tai | gia tri tai san cua e AT Hoi dong ;
doan lién quan san Coéng ty ghi trén T hid B o 1o quan tri
Taseco BCTC gan nhat PRIPRIIENg 2 ;
Cong ty Co “ o Nhé hon 35% tong T3 sin dim bio thuc ‘
phan Tap | To chuc Thé chap tai | gia tri tai san cua fiin wokiva vindi Noki Héi dong K
doan lién quan san Cong ty ghi trén ha & 1 VOT N8 quan tri -
Taseco BCTC gén nhat haing She kiioamyay
Copg v (EO £ 5 Cung cap N.t,m hon‘ 35% tong Cung cép thiét bi va thi 51 dd
phan‘ D?u T? Bie thiét bi va thi gie iy tal sa0. eha cong xdy lip tai cac du Hc_u‘ i
fu va Xay | lién quan i Cong ty ghi trén e s quan tri
dungsb4 cong xay lap BCTC gan nhét an cua Cong ty
Coéng ty Co
phin Xay Nhé hon 35% tong
dung  va | Té chire Giao dich | gia tri tai san cia Khone c6 Hoi dong
Phat trién | lién quan vay, chovay | Cong ty ghi trén 2 quan tri
Cong nghé BCTC gan nhét
Viét Nam

+ Thong tin vé cac hop df”)ng, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién
gifta cong ty con ctia TH Chirc Phat Hanh, céng ty do Té Chirc Phat Hanh nam quyén
kiém sodt trén 50% vén diéu 1& véi Ong Pang Xuan Hién va ngudi ¢6 lién quan cia Ong

Déang Xuan Hién
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Cap €0 thi‘ém
quyen chap
thuan

Gia tri giao dich Piéu khoin quan

Loai giao dich (d(}‘mg) trong

o SR 2 . : 6 h 359 ‘.; 1a tri s
Coéng ty C6 phan | Giao dich vay, cho th? oo A PhE Ela U;! N , Ho1 dong
Tip doan Taseco - tai san ctia Cong ty ghi trén Khong co i i

Hp doan 1 Y BCTC gén nhat .
Céng tv Co phan : b as 2k

X - § x I e b - A . g
Pau tr va Xay Dﬁ il Iy‘ 548.058.090 dong/thang Khéng ¢o HQ]QdOﬂ_S

2 van hanh toa nha 2 quan tri
dung so 4

I * 2 ] o 3 h N0y (A ep o £ eRiae o
C?n.c h CO ph:im Cung cap thiet bi Nh(,) o a /0 tong gia ,U} Cl.m% P tluet;b! i Héi dong
Dau tr va Xay Vathi cBnpway b tai san cua Cong ty ghi trén | thi cong xay lap tai SRt
dung so 4 & xay fap BCTC gan nhat cac du an q :

+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu sb tién thuéng, ¢b phiéu thuong...) trong
02 nam lién tuc lién truée nam dang ky phat hanh va dén thoi diém hién tai:

*
Thu lao Co phiéu ESOP

Nim (triéu S6 lwgng So
dong) (don.gf A
hieu)
2022 36 0 0 0 0 0
2023 36 0 0 0 0 0
9T2024 27 0 0 0 0 0

- Cac khoan ng ddi véi T6 Chirc Phat Hanh: Khong ¢
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cting linh vuc véi T
Chtrc Phat Hanh hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n cua T Chire Phat Hanh:

Chirc vu
Pia ban k nam giir va
Tén doanh Hoat dong Khach hang hoht San pham ty 1€ so
nghiép chinh muc tiéu s dich vu hiru tai
dong
doanh
nghié
Thanh vién
Cong ty Cd phan | Péautu va kinh Doanh nghiép Thi cén }]?flfuso ch
Dau tr va Xay doanh bat dong hoat dong tai Ha Néi " g A
dung sb 4 sén thanh phé Ha Noi xdy dyng Bl
' i chiém ty 1¢
0%
Kinh doanh bit s?{?t 25;15“ Thanh vién
Ry e .7\ X ~ 2 2 2 r D T. g
C.O I?c by Co.phal,]_ df_)ng san, QUYER | Doanh nghiép sur dung dat g ~Q S:O
Xay dung va Phat | st  dung dat . - o . 5 hiru 0 c6
A, . R ; . hoat dong tai Ha Néi thudc chu X
trien Cong nghé | thuéec cha so | . s S 54 % . phan
= ~ g thanh ph6 Ha Noi s¢ hiru, chu LT s
Viét Nam hiru, chu sir dung i chiém ty 1€
hoiic di thué su dung 0%
: hoic di thué .

Phuong 4n kiém soat xung ddt lgi ich: Taseco Land dam bao thuc hién cac phuong an kiém
soat xung dot loi ich theo ding quy dinh phép luat va thuc hién cong bd théng tin minh bach
d6i voi nhitng giao dich c6 lién quan nay.

3.3.3.Ba Nguyén Thi Hwong — Thanh vién Ban Kiém soat

- Ho tén: Nguyén Thi Huong

- Gio1 tinh: Nt

- Nam sinh: 1988
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Qudc tich: Viét Nam
- Trinh d§ van héa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhan kinh té
Qua trinh cong tac:
Thoigian  Pon vi cong tic Chire vu
2017 -nay | CTCP Djch vu Hang khong Taseco Thanh vién Ban kiém sodt
2017 -nay | CTCP Dau tu Bat dong san Taseco | Thanh vién Ban kiém soat
2018 -nay | CTCP Giao nhan Hang khong AAL | Truong Ban kiém soat
2023 -nay | CTCP Tép doan Taseco Pho Ban Tai chinh Kiém toan
- Chte vu hién nay tai Taseco Land : Thanh vién Ban Kiém soat
- Chitc vu dang nim giif tai céc t6 chirc khéc:
+ Thanh vién Ban kiém sodt - Cong ty Cé phan Dich vu Hang khong Taseco.
+ Truéng Ban Kiém sodt - Cong ty Cé phan Giao nhdn Hang khong AAL.
- S luong, ty 1 s6 hitu ¢é phn cta ban thén, dai dién so hitu va ngudi ¢6 lién quan tai Taseco
Land : 6.570 ¢b phan, chiém 0,002% vén diéu l¢. Trong do:
+ S6 hitu cé nhan: 6.570 ¢6 phd;n, chiém 0,002% vén diéu l1é;
+ 8¢ hitu dai dién: 0 c6 phan, chiém 0% von diéu I¢;
+ S& hitu cua nguoi ¢é lién quan: 0 co  phan, chiém 0% von diéu lé.
- Théng tin vé nhitng ngudi c6 lién quan ddng thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bd cua T Chirc Phat
Hanh: Khong co.

- Loi ich lién quan dén T6 Chirc Phat Hanh:
+  Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién

gifta T6 Chirc Phat Hanh, cong ty con cua Té Chirc Phat Hanh, cong ty do Té Chic Phat
Hanh ndm quyén kiém sodt trén 50% von didu 18 véi Ba Nguyén Thi Hudng va ngudi co
lién quan ctia Ba Nguyén Thi Huong: Khong co.

+  Th lao, tién luong va céc loi ich khac (nhu sb tién thudng, c6 phiéu thuong...) trong 02
niam lién tuc lién trude ndm ding ky phét hanh va dén thoi diém hién tai:

Tién Tién C6 phiéu ESOP

Thu. ,l A lrong thuwong i Gii
(triéu 7 3 S0 lvong .-. Z
dan ) (triéu (triéun 3 ohié (dong/ co
& dong) dong) {copiien) hiéu) 2
2022 36 0 0 0 0 0
2023 36 0 0 0 0 0
972024 27 0 0 0 0 0

- Céc khoan ng ddi voi T6 Chire Phat Hanh: Khong cé
- Loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc voi T
Chtrc Phat Hanh hoic la khach hang/nha cung cép 16n ciia T6 Chirc Phat Hanh: Khong co.

VII. THONG TIN VE POT CHAO BAN
1. Loai b phiéu: C phiéu phé thong

AP, e

2. Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 ddng/c6 phiéu.
3. Téng sé lwgng cé phiéu chao bén: Tong s6 luong c6 phiéu dang ky chao ban thém la
14.850.000 cb phiéu.

4. Tong gla tri ¢6 phiéu chio bin theo ménh gii: 148.500.000.000 ddng (Bang chit: Mot
trim bén muwoi tam ty, nam tram triéu dong)
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Gi4 chao ban dw kién: 10.000 ddng/cd phiéu

Phuong phap tinh gia: Muc gid chao ban thém ) phleu ra cong chung la muire gia do
Pai hoi ddng ¢b dong cua Cong ty thong qua tai Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong thuong
nién nam 2024 s6 02/2024/NQ-DHDCD ngay 25/04/2024 v&i mure gia duge thong qua la

10.000 ddng/cd phiéu.

Phw ong thirc phin phm

CH phiéu chao bén cho ¢ doéng hién hitu theo phuong thuc thuc hién quyén:

Ty 1€ thuc hién quyén 1a 20:1 (tai ngay chét danh sach cb dong, cb dong s& hiru 01 ¢d

phiéu duge hudng 01 quyén mua, mdi 20 quyén mua dugc mua 01 cb phiéu phét hanh

thém theo nguyén tic lam tron xuong dén hang don vi).

Phuong an xu ly cb phiéu lé va cb phiéu con lai chua phan phéi hét (“C6 Phiéu Céan Phan

Phéi ”)

Sé cb phiéu Ié phat sinh va cb phiéu khong chao ban hét s& dugec HPQT phan phdi tiép

cho Nha dau tu khac (bao gém ca céc c¢b dong hién hiru, ngudi ndi bd ctia Cong ty va cdc

nha dau tu khéc) c¢6 nhu cau va ning lyc tai chinh & mua s6 C4 Phidu Cin Phéan Phéi nay

v6i gia khong thip hon gia chao ban cho cb dong hién hitu. HDQT xay dung tiéu chi va

lya chon nha dau tu ¢é nhu cau mua C4 Phiéu Can Phan Phdi.

Viéc phan phéi C3 Phiéu Cin Phan Phéi cho Nha du tw khac phai dap tmg cac diéu kién

sau:

»  Tuén thu quy dinh tai Didu 195 Luét Doanh nghiép 2020: “Céng ty con khong duoc

dau tw mua co phan g6p von vio cong ty me. Cdc cong ty con cua ciing mot cong ty
me khong duoc dong thoi ciing gop von, mua co phan dé s¢ hitu chéo lan nhau”

=  Pam bdo tudn thu quy dinh tal Diéu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND- CP do Chinh phu
ban hanh ngay 31/12/2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cta luat

chirg khoan.
Trong truong hO‘p van con co phleu khong phan phbi hét sau khi thue hién phéan phéi tiép

theo nguyén tic néu trén, thi s6 cb phleu chua dugce phan ph01 hét nay sé bi hiy va Hoi
dong quén tri ra quyét dinh két thic dot chao ban.

Chuyén nhuong quyen mua ¢b phiéu: Ch dong hién hitu co tén tlong danh sach tai ngay
chét danh séch ¢ déng dugc phén bd quyén mua c6 quyén chuyén nhuong quyén mua
cb phiéu ctia minh cho ngudi khéc trong thoi gian quy dinh va chi dugc chuyén nhuong
01 14n duy nhat (bén nhan chuyén nhuong khong dugce chuyén nhuong cho bén thir ba).
Bén chuyén nhuong va bén nhén chuyén nhuong tu thoa thuan mic gia chuyén nhuong
va thanh toén tién chuyén nhuong.

Piing ky mua cb phiéu

S6 luong cb phiéu dang ky mua t6i thiéu: Khong quy dinh

Thoi han ding ky: Cong ty s& thong béo thoi glan dang ky cu thé trong Ban thong bao
phat hanh va dam bao thoi gian dang ky va ndp tién mua chimg khoan cho nha dau tu toi
thiéu la 20 (hai muoi) ngay theo dung quy dinh.

Phuong thitc dang ky va thanh toan tién mua cb phiéu: Danh sich cd dong tai thoi diém
chét danh sach 13 co s& dang ky thuc hién quyén mua ¢d phiéu méi chao ban theo ty 1¢

duge mua da quy dinh.
C6 dong ding ky thue hién quyén mua cd phiéu méi chao ban ndp tién vao tai khoan

phong téa theo thong tin:
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S6 tai khoan - 119820366666

Tén ngan hang noi mé tai khoan : Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh

Thanh Xuan
9. Lich trinh phén phdi du kién

Thoi gian phin phéi ) phiéu cho ¢b dong hién hitu du kién thuc hién tdi da trong vong
90 ngay, ké tir ngay Gidy chimg nhan ding ky phat hanh c6 higu luc. Truong hop do céc
nguyén nhan khach quan khong thé hoan thanh viéc phan phdi chitng khoén ra cong chiing
trong thoi han nay, Cong ty s& xin phép Uy ban Chimg khoan Nha nudc xem xét gia han
viéc phén phdi chitng khoan nhung tdi da khong qua ba muoi ngay.

Thoi gian tién hanh du kién: K& tir ngdy Gidy chimng nhéan ding ky c6 hiéu luc.

Bing 41 Lich trinh du kién cdc mbc thoi gian ciia dot phit hinh

STT Noi dung cong viée e Thoi gian
1 Ngay Gidy chimg nhan ding ky chao bén cd hi¢u luc D
Gui hd so dén VSDC, HOSE, théng béo vé viée thyc hién quyen
mua cd phiéu phat hanh thém cho ¢6 dong gom thong tin cac ngay
5 cu tPé nhu: ngdy ding ky cudi ciing, thoi gian chuyén nhuong D1 dba D43
quyén, thoi gian ddng ky mua/thyc hién quyén
(Trong trudng hop ndy, ngay dang ky cudi cling huong quyén mua
du kién la D+11)
3 Cong bd thong tin theo quy dinh D dén D+7
4 Cong ty nhan danh séch tong hop ngudi s& hitu duge phan bd quyén | D+13
5 Cac c6 dong tién hanh dang ky, va ndp tién mua cd phan D+15 dén D+40
Téng hop viéc thuc hién quyén mua cta c6 dong hién hiru %
. Thu% hiocg; xtt Iy s6 cb i:)hgn {(héng chio ban hét &Enéﬁ cén thiét) i i
7 }32’10 céo két 9ué p;he'ltghénh; Ch;ll}’éfl‘ giao ¢b phiéu va hoan tat thi tuc D+51 dén D+70
rru ky va niém yét bo sung cd phicu

10. Céc han ché lién quan dén viée chuyén nhwong ¢6 phiéu
- Cb phiéu chao ban thém cho ¢b dong hién hitu khong bi han ché chuyén nhugng;
- 86 lugng C6 Phiéu CAn Phan Phdi dugc chao ban cho Nha dau tu khéc theo quyét dinh
ctia HPQT sé bi han ché chuyén nhugng trong vong 1 ndm ké tir ngay két thic dot chao
ban, trir tuong hop phép ludt cé quy dinh khéc.

11. Tai khoin phong téa nhén tién mua ¢b phiéu

- S6 tai khoan : 119820366666
- Tén ngan hang noi mé tai khoan : Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam - Chi
nhanh Thanh Xuén
12. Y kién ciia co quan ¢6 thim quyén vé dot ting von diéu I¢ ciia Té chirc phat hanh
Khong co

13. Huy bé dot chao ban

- Dot chio ban bi hity bé trong truong hop s6 lugng ¢d phiéu dugc ban cho cic nha dau tu
khong dat téi thidu 70% tong sb ¢b phiéu chao ban (twong duong 10.395.000 cd phiéu).

- Phuong 4n thu hdi va hoan tra tién cho nha ddu tr ding ky mua cb phiéu trong trudng
hop dot chao ban bi huy bo: Trong trudmg hop Uy ban chimg khoan Nha nuéc quyét
dinh hay bo dot chao ban ¢d phiéu ra cong ching theo quy dinh tai Dicu 28 Ludt Chimg
khoén sb 54/2019/QH14, trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay dot chao ban ra
cong chung bi huy bo, Cong ty s& cong bd viéc huy bo chio ban chirg khodn ra cong
chiing trén 01 t&s bo dién tir hodic béo in trong 03 s6 lién tiép va thu hoi ¢ phiéu da phat
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hanh, dong thoi hoan tra tién cho nha dau tu trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dot chao
ban bi hiy bo. Hét thoi han nay ma Cong ty vAn chua hoan tra tién mua, to chirc phat
hanh phai boi thuong thiét hai cho nha dau tu.

- Trong truomg hop qua thoi han ma Cong ty van chua hoan tra tién mua, Cong ty cam
két s& b01 thuorng thiét hai cho cac nha d4u tu nhur sau: Cong ty sé tra tién phat 1ai suat
d6i véi s6 tidn cham tra nha diu tu tuong tmg véi sb ngay cham tra véi 1ai sudt bang lai
suét tiét kiém cd nhan ky han 12 thang ctia Ngan hang TMCP DAu tu va Phét trién Viét
Nam cong bd tai thoi diém chi tra

14. Bién phap dam bdo tuin thi quy dinh vé s& hiru nuée ngoai

Hoi dong quan tri thdng qua phuong 4n dam bao viée chao ban cd phiéu ra cong chung cho ch
dong hién hitu dé ting von diéu 1& dép tmg quy dinh ty 1& s¢ hitu nude ngoai cua Cong ty CH
phédn Péu tu Bét dong san Taseco nhu sau:

- Ty 1& s& hitu nudc ngoai t6i da tai Cong ty theo quy dinh cta phap ludt: TAL da thuc
hién thu tuc thong béo ty 1¢ s& hiru nue ngodi tbi da tai Uy ban Chimg khodn Nha nudc
theo quy dinh tai Nghi dinh so 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mdt s6 didu cta Luat Chimg khoan. Cén cur theo Cong van s6
1781/UBCK-PTTT ngay 21/03/2024 cta Uy ban Chimg khoan Nha nude vé ho so thong
béo ty 1& s& hitu nude ngoai tdi da tai TAL hién nay 14 49% vén diéu 18.

- Ty 1é s& hitu nudc ngoal tai thoi diém hién tai (theo danh sach VSDC chét tai ngay
29/8/2024) 1 0,001% von diéu 1& Cong ty.

Trong thoi gian thuc hlen quyén mua cd phiéu chao ban thém, viéc phén phdi cho cb dong hién
hiru van dam béo quyén loi ciia cb dong va tuan tha theo quy dinh. Tai thoi diém chét danh
sach co dong thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém, Cong ty s€ xac dinh duoc ty 1¢
chuycin nhugng quyén t6i da cua cd dong hién hiru dé dam bao ty 1& so hitu nudc ngoai sau
chuyén nhtrong quyén khong vuot qua 49% theo dung quy dinh cua phap luat. Cong ty s€ thong
béo cho cdc cb ddng, VSDC va céc co quan c6 thim quyén dé dam bao thuc hién ding cam két.
V6i s6 ¢d phiéu con lai chua phén phdi hét, Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Pau tu Bit
dong san Taseco cam két chi thuc hién phan phdi cho cic d6i tuong khéc 1a nha dau tu nuoc
ngodi theo ding quy dinh cua phap ludt va dam bao ty 1¢ s hitu ctiia nha dAu tu nude ngoai toi
da tai Cong ty 1a 49%.
15. Cic loai thué c6 lién quan
Cac o dong sé& phai chiu thué thu nhap khi cé thu nhép tir viée chuyén nhucmg cb phiéu, nhin
¢b tirc. . .theo cac quy dinh hién hanh cua ludt thué Thu nhép c4 nhan, luat thué Thu nhép doanh
nghiép va cac vén ban hudng dan thi hanh.
15.1. D6 véi nha diu tw cd nhén
Thu nhdp tir chuyén nhwong chitng khodn:
Diéu 16, Thong tu 92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015 quy dinh:

Thué thu nhép c4 Gié chuyén nhuong Thué sut

nhén phai ndp chimg khoan timg lan . 0,1%

Thu nhap tir cé tire:

Theo Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 hu'ong dan thue hlen Luat Thué thu nhap
c4 nhan. thu nhép cua cé nhén tir dAu tu vén va chiu thué voi mie thué suét toan phan 1a 5%.

Truong hop nha dAu tu nhan cb tic bang tién mat, thué TNCN dugce tinh béng cb tirc moi lan
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tra nhan voi thué suat 5%. Truong hop nhan ¢ tirc bang ¢6 phiéu hoidc ¢6 phiéu thucm0 nha
dau tu chua phai nop thué khi nhén ¢b phan, tuy nhién khi tién hanh chuyén nhuong sé ¢é phin
nay thi nha du tu méi phai nop thué thu nhéap ca nhén déi
6i thu nhap tir dau tu von va thu nhép tir chuyén nhuong ching khoan.
15.2. P6i v6i nha diu tu té chie
Thu nhp tir chuyén nhuong chimg khoén:
- T6 chic trong nude: Theo quy dinh tai Luat Thué TNDN sé 14/2008/QH12 ngay
03/6/2008 va Luat s6 32/2013/QH13 ngay 19/6/2013 sira déi bd sung mot sé diu cua
Luét Thué TNDN thi thu nhép tir chuyén nhugng von, chuyén nhugng chimg khoan 1a
thu nhap khac 4p dung thué suit thué TNDN hién hanh 1a 20%.
- Déi doanh nghiép nudc ngoai: Td chirc nude ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Nam
khéng theo Luét Doanh nghiép, Luat Pau tu thi thu nhip tir chuyén nhuong chimg
khoan s& ndp thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué.

Thu nhép tir ¢6 tire: duge mién thué theo quy dinh tai Khoan 6, Diéu 4 Luat Thué TNDN 2008.
16. Théng tin vé cic cam két

Cin ctr Luat Ching khoén s6 54/2019/QH14 duge Qubce hoi thong qua ngay 26/11/2019 va cac
vin ban huéng dan thi hanh, Hoi dong quan tri Cong ty C phan Pau tu Bt dong san Taseco
cam két:
- Trién khai thuc hién viéc niém yét bd sung sé cb phiéu dugc phat hanh thém trén S&
Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh va ding ky luu ky ching khoén tai
Téng cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam theo ding quy dinh phap luat
sau khi hoan thanh viéc phat hanh;
- Tuén thu cac quy dinh phap luat hién hanh lién quan dén dot chao ban.

17. Théng tin vé cic chirng khoan khiac dwoc chao ban, phat hanh trong cung dot
Khong c6

VIII. MUC PiCH CHAO BAN

1.  Muc dich chao ban

Thuc hién theo Nghi quyét Pai hoi dong ¢ dong thudong nién nam 2024 sé 02/2024/NQ-

DHDCD ngay 25/04/2024 vé viée chao ban 14.850.000 ¢b phiéu cho ¢ dong hién hiru, Nghi

quyet Hoi dong quan tri s& 28/2024/NQ-HPQT ngay 19/9/2024 va Nghi quyet Hoi dong quan

tri s6 31/2024/NQ-HPQT ngay 28/10/2024 da thong qua muc dich sir dung vén, tong sb tlen

thu duge tir dot chao ban du kién 1a 148.500.000.000 dong s& dugc sir dung dé bd sung ngudn

vén dau tu cho Dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép hd trg

Péng Vin I1I phia Péng dudng cao téc Cau Gié - Ninh Binh (sau day goi chung la “Dur An™).

2.  Phuwong an kha thi

2.1. Théng tin vé phwong 4n kha thi

- Co quan lap bio cdo nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phan Tu van Dau tu va Thiét ké Xay
dung Viét Nam (CDC) va Cong ty Cb phan nudc va giai phap Viét Nam.

- Céap c6 thim quyén phé duyét tdng vén dau tu Du An va bdo cdo nghién ctru kha thi: Hoi
ddng quan tri phé duyét tai Nghi quyét s6 15/2024/NQ-HPQT ngay 13/5/2024.

- Céac ndi dung chinh:
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Tén du 4n Pau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang khu
cong nghiép hd trg Pong Van 11T phia Péng dudng
cao toc Cau Gié - Ninh Binh

Chii dau tw Céng ty C6 phan Pau tu Bit déng san Taseco

Quy md sir dung dat cia du dn

Dur an co6 tong dién tich 1a 223 ha, bao gbm:

- Dat san xuét cdng nghiép, kho tang: 166,89 ha
- Pat dich vu: 3,49 ha

- Pét cdy xanh: 25,18 ha

- D4t mit nude: 2,28 ha

- Dét khu k§ thuét khac: 2,26 ha
- Dat duodng giao thong, bai d6 xe: 22,90 ha

Pia diém thwe hién dw 4n

Thudc dia gi¢i hanh chinh cac phudmg: Yén Bic, Tién
No6i va Hoa Mac, cac xa: Tién Ngoai va Yén Nam, thi
xa Duy Tién, tinh Ha Nam

Hinh thiéc quan ly du an

Ban quan 1y du 4n hozc thué tu van quan 1y du 4n

Thoi gian thue hién du dn

Quy 1/2024 dén quy 1/2027

% Gia tri tong mire diu tu: Tong muc dau tu (bao gdbm VAT): 2.447.605.267.000 dong.
Chi tiét:

STT ' Noi dung chi phi

Gia tri trude thué

Thué VAT

Don vi: dong

Gi4 tri sau thué

;| S phtbol fhitens, 541.318.300.000 541.318.300.000
ho tro va tai dinh cu

II | Chiphixdy dung 1.312.581.394.503 131.258.139.450 1.443.839.533.953
11l | Chi phi thiét b 63.174.851.411 6.317.485.141 69.492.336.552
IV | Chi phi quan Iy du &n 13.840.107.834 13.840.107.834
\ g;; gi;‘g"'ﬁ” e 32.892.378.799 3.289.237.880 36.181.616.678
VI | Chi phi khac 218.095.753.411 2.804.486.573 220.900.239.984
VII | Chi phi du phong 113.063.863.812 8.969.267.838 122.033.131.650
Téng mirc dau tur 2.294.966.649.769 152.638.616.882 2.447.605.266.652
Lam tron tong mirc du tur 2.294.966.650.000 152.638.617.000 2.447.605.267.000

% Cic chi tiéu hiéu qua kinh té ciia du 4n:
Bing 42: Chi tiéu hiéu qua Kinh té ciia dw 4n

STT  Cic chi tiéu kinh té dat dwoe

Gia tri

1 Hé sb chiét khau kinh té (%) 10,5

2 EIRR (%) 14.0

3 NPV (triéu VND) 219.235
4 B/C 1,12

5 Thoi gian hoan vén (nim) 6.0

6 Téng mirc dong gép cho ngén séch (triéu VND) 278.657
7 Mirc déng gop binh quéan (triéu VND/nam) 5.573

Nguon: Bdo cdo nghién ciru kha thi ciia Cong ty C6 phan Tuw van dau tu va Thiét ké xday dung
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Bao c4o dua ra danh gia Du An mang lai hiéu qua kinh té cho doanh nghiép va nha nudc. Ngoai
viée dap tng nhu cau vé& mat bang khu cong nghiép khu vuc Thi x4 Duy Tién, tinh Ha Nam, tao
cong 4n viée lam cho nguoi lao dong, Du An con gop phén vao su phat trién kinh té cia qubc
gia ciing nhu dia phuong. Bén canh d6, Du An con gép phéan tang Ngan sach Nha nudc tir thué
thu nhdp doanh nghiép.
%+ Cac chi tiéu hiéu qua tai chinh cia du dn

Bing 43: Chi tiéu hiéu qua tai chinh cia du 4n

STT Cic chi tiéu kinh té dat dwoc

1 Hé s6 chiét khau tai chinh (%) 11,9

2 IRR (%) 16.4

3 NPV (triéu VND) 197.169

4 B/C 1,17

5 Thoi gian hoan von (nam) 7,0

Nguon: Béo cdo nghién ciru kha thi cia Cong ty Co phan Tu van dau tw va Thiét ké xdy dung

Viét Nam

Bdo cdo dua ra danh gia Du An mang lai mot mure loi nhuan déang ké cho chii déu tu khi dua
dur 4n vao khai thac, hoat dong kinh doanh, céc chi tiéu tai chinh déu duoc thoa man
2.2. Trudong hop dur 4n c6 sir dung von vay ngin hang, néu cam két cAp han mic tin dung
ciia ngan hang
Cin ctr vao nhu cdu vay vén ciia Cong ty C6 phan Pau tu Bt dong san Taseco dé thuc hién du
an dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép hd trg Pdng Vin 111 phia
Dong dudng cao toc Cau Gié - Ninh Binh, Ngin hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — Chi
nhanh Thanh phé Ha Néi va Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh S&
giao dich 1 da dong y va ky két Hop ddng tai tro vén cho Cong ty Cd phan Dau tu Bt dong
san Taseco thuc hién du an “Pau tu x4y dung va kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép
hé trg Pong Van 111 phia Pong dudng cao téc Cau Gié - Ninh Binh™ véi sb tién 14 1.707,6 ty
dong.
2.3. Y kién ciia t6 chire chuyén mén dée 1ap vé phuong 4n kha thi
Khong ¢6
3. Thong tin vé tinh hinh trién khai du 4n
3.1. Co sé phip ly dé trién khai dir 4n
- Quyét dinh sb 1439/QD-TTg ngay 20/11/2023 ciia Thu tuéng Chinh phi vé cha truong
dau tu dy an dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tdng khu cong nghiép hd tro
Déng Van 111 phia Dong dudng cao toc Cau Gi& - Ninh Binh.
- Quyét dinh sé 999/QD-UBND ngay 26/7/2024 cta Uy ban nhén dén tinh Ha Nam vé
viéc cho Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco thué dat dot 1.
- Gidy phép xay dung sb 55/GPXD-BQLKCN ngay 30/7/2024 do Ban quan 1y cac KCN-
UBND tinh Ha nam cép.
- Quyét dinh sé 719/QD-UBND ngay 6/3/2024 ctia Uy ban nhan dén thj xa Duy Tién vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500.
- Quyét dinh s6 17/QD-UBND ngay 4/1/2023 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam vé phé
duyét quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000.
- Quyét dinh s6 828/QD-UBND ngay 26/1/2024 ctia Uy ban nhéan dan thi xa Duy Tién vé
viéc phé duyét phuong an tinh bdi thudong, hd tro thu hdi dit dé thuc hién Dy an.
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Nghi quyét Hoi dong quan tri s 15/2024/NQ-HDQT ngay 13/5/2024 vé viéc phé duyét
tong vbn dau tu Dur an.
Quyét dinh s6 385/2024/QD-TGD ngay 17/7/2024 ciia Tong giam dbc Cong ty quyét
dinh phé duyét Du an.

Tinh hinh trién khai dy 4n dén théi diém hién tai

Hang muc di hoan thanh theo ké hoach

Cong ty da hoan thanh bbi thudong giai phéng mat bang cho phén dién tich 1a 221.8 ha,
chiém 99,4% tng dién tich du 4n. Cong ty da duoc UBND tinh quyét dinh giao dit cho
128 ha, con khoang 95 ha chua ¢ quyét dinh thué dét, giao dt.

Chi tiét

Cong tac boi thuong

Cong tac kiém ké: Lity ké tir dau du an dén hét thang 9 ndm 2024, kiém ké duogc 222 ha.
Phé duyét phuong an boi thuong: Lity ké tir ddu du 4n dén thang 9 nam 2024, da lap va
phé duyét phuong an boi thuong dién tich 1a 221,829 ha.

Cong tac chi tién boi thuomg: Lity ké tir ddu du an dén thang 9 nam 2024, thuc hién chi
tra 409.688.179.000 dong twong vmg véi dién tich 221,829 ha.

Nhén ban giao mit bing: Lily ké tir diu dy 4n dén thang 9 nim 2024, nhan ban giao dién
tich 128,05 ha.

Cong tac thué/giao dat: Tong dién tich da c6 Quyét dinh thué/giao dit dén thang 9 nam 2024
la 128,05 ha.

Céng tic diu tw xdy dung ha tang ky thuit:

Hoan thanh ¢ong tac Ra pha bom min phuc vu ¢ong tac trién khai khoi cong dur an dé
thuc hién cong tac thi cong ha ting k¥ thuat tir 08/2024, cu thé:

Da ky hop dong Tong thau thi cong hé thdng ha ting k¥ thuat va san nén giai doan I cuia
du an véi gia tri 395,586 ty dong.

Hoan thanh cong tac lwa chon nha thau tu vin giam sét thi cong xay dung theo tién do
cua dur an.

Trién khai lva chon nha thau thi ¢6ng tram xtr Iy nuée thai tap trung dé du didu kién dua
mit bang giai doan I vao kinh doanh khai thac.

Trién khai céc thoa thudn hop tac dau tu véi don vi dién luc Ha Nam dé dau tu Tuyén
trung thé 22kV dam bao dong dién theo tién d6 dau tu cua du an.

Chuan bi cong tac moi thau cac goi thau Hé thong chiéu sang, Cung cap tram bién ap.
may phat dién, cAp nude, phong chay chira chay, vién thong va géi thau thiét ké di chuyén
duong dién 110K VA dé dong bo tién do thi cong ha ting giai doan I cia du an.

Cac hang muc dang trién khai

Cong ty tiép tuc trién khai bdi thuong giai phong mit bang cho phan dién tich con lai 1a
18,53 ha, chiém 8,3% tong dién tich du an.

Bén canh dé, Cong ty ciing tiép tuc trién khai ddu tw xay dung ha ting k¥ thuat, cu thé:
*Giai doan 1:

Thi cong tuyén dng thoat nude thai duong tuyén 1, 2, 3, 4, 6- tir ga T9 dén ga T14.1; Tram
bom thoat nude thai va tuyén 6ng truyén tai nude thai.

Thi cong duong giao thong va hé théng thoat nudéc mua dudng tuyén 1,2,3,4,6 téng
chiéu dai cac tuyén duong 4217m.

Thi cong tuyén éng cap nude dudong tuyén 1,2, 3, 4, 6.
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- Thi cdng san nén 16 1,16 2,16 5, 16 6 tong dién tich nén san lap 74 ha.

- Cay xanh dudng tuyén 1, 2, 3, 4, 6 va céc 16 CX.

- Thi cong hé théng chiéu sang duong tuyén 1. 2. 3. 4, 6 va cac tram bién ap.

- Thi cong tuyén kénh hoan tra kénh phia tay 2480 m

- Giai doan 1 thi cdng xong duong giao thong va ha tang k¥ thuat 30/6/2025

- Tram xr Iy nude thai du kién 9/2025 chay thir va xin phép xong.

< Cic hang muc dir kién trién khai
Cong ty du kién tiép tuc trién khai dau tu xay dung ha tdng k¥ thuat trong nim 2024 -
2025, cu thé:
*Giai doan 2:

- Thi cong tuyén éng thoat nude thai duong tuyén 1, 2.3, 5- tir ga T1 dén ga T11.1; tuyén
6ng truyén tai nude thai.

- Thi cong duong giao thong va hé théng thoat nude mua duong tuyén 1, 2.3, 5 téng chiéu
dai cac tuyén duong 5.800 m.

- Thi cong tuyén dng cép nude duong tuyén 1, 2, 3, 5.

- Thi cong san nén 16 3, 16 4, 16 7,16 8, 16 9 tong dién tich nén san 1ip 118 ha.

- Cay xanh dudng tuyén 1, 2, 3, 5 va cac 16 CX.

- Thi cong hé théng chiéu sang duong tuyén 1, 2, 3, 5.

- Thi cong tuyén kénh thoat nude mua 1.980m.

- Giai doan 2 thi cong xong dudng giao théng va ha tang k¥ thuat 30/4/2026.

< Thoi gian dw kién dwa vao hoat dong, khai thac

- Céc hang muc dang trién khai trong nim 2024 va du kién trién khai trong nim 2025 s&
hoan thanh dua vao khai théac, kinh doanh tir Quy 11/2025.

3.3. Tinh hinh thu xép vn déi véi du dn

Ngudn vén dau tu bao gdm: (i) Vén tur co: 740.005.267.000 VNP, (ii) Vén vay va von
khac: 1.707.600.000.000 VND.

Tinh hinh thue hién va thu xép ngudn von doéi véi du an nhu sau:
Don vi: dong
Co cau nguon von

Gia tri con lai
Gia tri da thue : >

Téng mirc dau tw hién lay ké dén
30/09/2024

Téng mic | 2.447.605.267.000 | 100% | 510.187.902.791 | 1.937.417.364.209
1 | dautu

(da gdm VAT)
1.1 | Vén tw c6 740.005.267.000 30% | 370.003.707.966 |  370.001.559.034
(5 Vén vay va| 1.707.600.000.000 70% | 140.184.194.825 | 1.567.415.805.175
*“ | vbn khac

IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQOT CHAO BAN

1.  Toéng sb tién du kién thu dugec tir dot chao ban du kién
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S6 lwgng CP Gia chao ban dw Tong so tjén thu
phit hanh kien (dong/CP) duwgc duw kién (VND)

14.850.000 10.000 148.500.000.000

STT Déi twong chao bian

Chao ban cho co
dong hién hiru

Téng cong 14.850.000 10.000 148.500.000.000
Tong sb tién thu dugce tir dot chao ban ¢d phiéu du kién 1a 148.500.000.000 déng (Mot tram
bdn muoi tam ty nam tram triéu déng), dugc tinh toan dua trén gia dinh céc dbi twong duoc
chao ban mua hét s6 c6 phiéu chao ban.

2. Ké hoach sir dung s6 tién thu dwoce tir dot chao ban

S6 tién thu duoc tir dot chao ban thém c¢6 phan du kién 1a 148.500.000.000 dong (Bang
chir; Mot traim bdn muoi tdm ty nim trim triéu déng). Toan bo sd tién du kién thu duoc tir dot
chao ban cho ¢ déng hién hiru néu trén s& dugce sir dung dé bd sung ngudn vén dau tr cho Du an
dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép hd tro Pong Vin 111 phia Pong
dudmg cao tdc Cau Gié - Ninh Binh (“Du 4n™).

Theo do, viéc sir dung vbn thu duge tir dot chao ban cho muc dich dugc trinh bay dudi day,
véi nguyén tic wu tién theo thir tu tir trén xuéng dudi.

Muc dich So tién sir dung Tién d sir dung von du kién
von du kién
(dong)
B6 sung nguén von dau tu cho Dur 4n 148.500.000.000 | Du kién Quy IV/2024 dén Quy
déu tu xay dung va kinh doanh két cdu 111/2025, theo cic mbc thoi gian
ha tang khu c6ng nghiép hd trg Dé{lg thue té cia tién do Du an

Vin [1I phia Pong dudng cao toc Cau
Gié - Ninh Binh. Trong do:

Z 7 3072 z P
1, Chiphi ey dimg 118.800.000.000 | Dw kien Quy IV/2024 dén Quy

112025
2. Chi phi tuw van dau tuw xdy dung va 29.700.000.000 | Duw kién Quy IV/2024 dén Quy
chi phi khac 11/2025

Trong trudng hop 16 trinh huy dong vén tir dot chao ban c6 su thay déi dan t6i tién do
huy dong s6 tién thu duge tir dot chao ban chdm hon tién do thanh toan theo muc dich sir dung
von duoc Dai hoi dong cb dong/ Hoi dong quan tri thong qua, Hoi dong quén tri Cong ty duoc
quyén phan bé ngudn vén khac ciia Cong ty dé thuce hién nghia vu thanh toan theo muc dich sir
dung von, sau dé sé sir dung ngudn vén thu duoc tir dot chao ban dé thanh toan lai cho céac
nghia vu thanh toan dén han phat sinh tir viéc sir dung nguén vén tu ¢6 néu trén, dam bao dung
muc dich sir dung v6n huy dong tir dot chao ban ban dau.

3. Ty I¢ chao ban thanh cong cho muc dich thire hién duw 4n va phwong 4n bu déiip phin
thiéu hut vén du kién huy déng tir dot chao ban dé thuc hién du 4n

Ty 1¢ chao ban thanh cong t6i thiéu 1a 70% tong s c¢b phiéu chao ban (trong dwong 10.395.000

) phiéu) tuong ing vai 70% nhu céu von str dung cho thue hién du 4n trong dot chao ban nay.

Trong trudng hop sé ¢b phan cac nha dau tu thuc hién quyén mua khong dam bao thanh coéng

theo ty 1& tbi thiéu néu trén, dot chao ban s& bi huy bo.

Phuong an bu dip thiéu hut vén du kién huy dong tir dot chao ban dé thuc hién du an:

Trong truomg hop ¢b phin khong phan phoi hét theo du kién va sé luong von huy déng khong
dat du nhu du kién, HDQT sé:

- Lua chon ban cho Nha dau tu khac vai gia ban khong thdp hon gia chao ban cho ¢é dong

Ch
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hién hitu;

- Can nhic lua chon, diéu chinh phwong 4n dau tu va sir dung von dé dam bao nguyén tic
khong anh huong dén ngudn vén ciing nhu hoat dong san xuét kinh doanh thudmg xuyén
cua Cong ty;

- Can nhéc phuong an vay von luu dong tir ngan hang hoac sir dung cac hinh thirc huy dong
vbn khac dé dam bao da nguén Iuc thue hién dur an.

[Phén cuéi ciia trang nay dicoc ¢é tinh bo trong dé chuyén tiép sang ni dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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X. CACPOITAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH Ernst & Young Viét Nam

Tru s& chinh: Tang 8, Toa nha Comer Stone, s6 16 Phan Chu Trinh, Quan Hoan Kiém, Ha Néi
Pién thoai: (024) 3831 5100 Fax: (024) 3831 5090

Website: https://www.ey.com/vi vn

TO CHUC TU VAN:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI

Tru s& chinh: 72 Nguyén Hué, Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh phé Hd Chi Minh.
Pién thoai: (028) 3824 2897 Fax: (028) 3824 2997

Website: www.ssl.com.vn

Y KIEN CUA TO CHUC TU VAN VE PQT CHAO BAN

Vi tu cach 14 t6 chire tu van, CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI (SSI) da thu thap
cac thong tin, tién hanh nghién ciru phan tich va dénh gia can thiét vé hoat dong kinh doanh cta
Cong tv C6 phan Dau tu Bt dong san TASECO ciing nhu Iinh vue ma Cong ty dang hoat dong.
Trén co s nhiing thong tin vé dot chao ban va phuong én sir dung so tién thu duoc tir dot chao
ban da duoc Dai héi dong cb dong thong qua va nhimg nhan dinh vé tinh hinh thi truong kinh
té néi chung va thi truong chimg khodn Viét Nam noi riéng, véi tu céch la T chirc tu van cho
dot chao ban cd phleu thém ra cong chung cua Cong ty 1a hop ly va mang tinh kha thi, trir
truong hop ¢6 nhimg bién dong that thuong va ndm ngoai tim kiém soat ctia Cong ty lam anh
huéng dén dot chao ban.

Chung 161 eling xin Iuu y rang, cac v kién nhén xét néu trén duoc dua ra dudi géc do danh gia
ctia mot to chire tu vén, dua trén co s cac thong tin do don vi cung cap va thu thap c6 chon loc
va dua trén nhimg 1y thuyét vé tai chinh va chung khoan ma khong ham y dam bao gla tri cua
chimg khoén ciing nhu tinh chic chin ctia nhimg s6 liéu duoc du béo. Nhimg dénh gia trén day
ctia to chire tur vén vé ké hoach doanh thu, lgi nhudn ciia Cong ty chi ¢6 ¥ nghia tham khéo cho
céc nha dau tu.

[Phan cudi ciia trang nay dige ¢é tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cdao Bach]
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XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG DPEN QUYET

PINH CUA NHA DAU TU

Khong co

XII. PHU LUC

Phu luc I: Gidy chung nhéan dang ky Doanh nghiép sb 0104079036 ding ky 1an dau ngay
29/07/2009 do S& ké hoach va Pau tu TP. Ha Noi cip, dang ky thay d6i 1an thir 21 ngay
28/11/2023;

Phu luc II:

1.

Bién ban hop Dai hdi dong cb dong thudng nién nam 2024 s6 01/2024/BB- DHDCB
ngdy 25/04/2024 va Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thudong nién nam 2024 sb
02/2024/NQ-DHPCD ngay 25/04/2024 cta Cong ty ¢d phan Pau tu Béit dong san
Taseco kém To trinh sé 07/2024/TTr-HPQT ngay 03/04/2024 phuong én chao ban thém
) phléu ra cong ching;

Bién ban hop va Nghi quyét HDQT so 28/2024/NQ -HDQT ngay 19/9/2024 thong qua
viéc trién khai Phuong an chao ban co phiéu cho cb dong hién hitu dé tang von diéu 1¢;

Bién ban hop va Nghl quyét HDQT s6 31/2024/NQ-HDQT ngay 28/10/2024 thong qua
phuong an chi tiét su dung s tién thu dugc tir dot chao ban thém ¢d phiéu cho cb dong
hién hitu dé ting von diéu 1¢

Bién ban hop va Nghi quyét HDQT sb 32/2024/N Q- HDQT ngay 28/10/2024 vé viée
théng qua bd hd so ding ky chao ban thém cd phiéu cho ¢d dong hién hitu dé tang von

diéu 1é

Phu luc III: Diéu 1¢ hién hanh cta Cong ty;
Phu luc I'V: Béo céo tai chinh nim 2022, nim 2023 da duoc kiém toan, Bao cdo tai chinh

ban nién nam 2024 da duoc soat xét, Bdo céo tai chinh Quy III ndgm 2024 cua T Chirc Phat
Hanh;

Phu luc V: Danh muc tai liéu lién quan dén phép 1y cua du an dau tu xay dung va kinh
doanh két cAu ha ting khu cong nghiép hd trg Dong Vin 111 phia Dong duong cao tbc Cau
Gié - Ninh Binh.
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A BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DONG SAN TASECO

Ha Ngi, ngay4 @) thang || nim 2024

) DAI DIEN CUATO CHU'C CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT PONG SAN TASEC

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

> [CO PHAN DAU TU
*| BAT DONG SAN

Pham Ngoc Thanh

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG

Nguyén Tran Ting Nguyén Thi Kim Ngin
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BAN CAO BACH CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU BAT DQONG SAN TASECO

Ha Négi, ngay 30 thang \\ nam 2024

_ DAIDIEN TO CHUC TU VAN , o
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SSI — CHI NHANH HA NOI
GIAM DOQ'TAI CHINH
) /

Nguyén Thi Thanh Ha
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